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Punkt 46: Godkendelse af dagsorden og procedurespoergsmal

24/1474
Indstilling

Byréds- og Direktionssekretariatet indstiller,

at Helle Sejrup (A) indtreeder som stedfortraeder for Ovidiu George Nechitoi (A), og
at dagsorden godkendes.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt.



Punkt 47: Decisionsskrivelser 2022

23/7590
Sagsfremstilling

Der er modtaget decisionsskrivelser vedrarende regnskabet for 2022 fra

Styrelsen for Arbejdsmarked og Rekruttering (afsluttende brev)

Udlendinge- og Integrationsministeriet

Social- og Boligstyrelsen

Ankestyrelsen (svarskrivelse pa fremsendt byradsbeslutning om godkendelse af arsregnskabet og revisionsberetning
for 2022).

e o o o

Decisionsskrivelser/afsluttende breve indeholder ingen bemarkninger i forhold til den foretagne revision, men savel
”Styrelsen for Arbejdsmarked og Rekruttering”, som “Udlendinge- og Integrationsministeriet” anferer i skrivelserne, at
revisor skal pase, at enkeltstaende fejl, som giver anledning til refusionsmaessig korrektion bliver berigtiget.

De enkelte skrivelser er vedlagt som bilag til dette punkt.

I henhold til bilag 1.5.1 til kasse- og regnskabsregulativet skal decisionsskrivelser uden bemerkninger behandles af
udvalgene og forelegges Okonomiudvalget og Byradet til orientering.

Udvalgene har godkendt/taget de fremsendte skrivelser til orientering i nedenstaende meder.

Decisionsskrivelse fra Styrelsen for Arbejdsmarked og Rekruttering er behandlet af Arbejdsmarkedsudvalget i modet 8.
januar 2024.

Decisionsskrivelse fra Udlendinge- og integrationsministeriet er behandlet af Arbejdsmarkedsudvalget i madet 5. februar
2024.

Decisionsskrivelsen fra Social- og Boligstyrelsen er behandlet i Social- og Seniorudvalget 6. marts 2024 og i Berne- og
Uddannelsesudvalget 8. april 2024.

Sagen afgores i
Byradet.
Indstilling

Staben indstiller,

at decisionsskrivelser/afsluttende breve fra Styrelsen for Arbejdsmarked og Rekruttering, Udleendinge- og
integrationsministeriet, Social- og Boligstyrelsen samt Ankestyrelsen tages til orientering.

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt.

Beslutning Byradet den 24-04-2024



Godkendt.
Bilag

Styrelsen for Arbejdsmarked og Rekruttering vedr. 2022pdf
Udlendinge- og Integrationsministeriet decision 2022.pdf
Social- og Boligstyrelsens decisionsskrivelse for regnskabsaret 2022 - Aabenraa Kommune.pdf

Ankestyrelsen regnskab 2022.pdf



Punkt 48: Arsregnskab 2023 for Brand & Redning Senderjylland

24/10260
Sagsfremstilling

I denne sag leegges det op til, at Brand & Redning Senderjyllands arsregnskab og revisionsberetning for 2023 godkendes.

Brand & Redning Senderjyllands arsregnskab og revisionsberetning for 2023 skal efter Beredskabskommissionens
behandling godkendes af ejer-kommunernes kommunalbestyrelser, jf. vedtaegternes pkt. 15.5.

Beredskabskommissionen behandlede &rsregnskab og revisionsberetning for 2023 pa medet den 25. marts 2023.
Beredskabskommissionen udtalte enstemmigt opbakning til drsregnskab og revisionsberetning. Beredskabskommissionen
har derfor sendt arsregnskabet til endelig godkendelse i ejer-kommunernes kommunalbestyrelser.

Beredskabskommissionens behandling af arsregnskabet og revisionsberetningen for 2023 er vedhaftet i bilag 1-4.

I forhold til det korrigerede budget 2023, udviser regnskab 2023 et merforbrug pa 0,2 mio. kr. pé beredskabsomradet, et
mindreforbrug pa 0,7 mio. kr. pa anleegsbudgettet 1,6 mio. kr. pa den indtegtsdeekkede virksomhed. Samlet set et
mindreforbrug pa 2,1 mio. kr.

Den indtegtsdeekket virksomheds-mindreforbrug skyldes udfordringen med levering af keretejer i 2023 samt Interreg-
projektet DANGER112, der forst i december har fiet den underskrevne leadpartner aftale retur, hvorfor man har veret
tilbageholdende med at disponere de tildelte EU midler.

Mindreforbruget pa anlegsbudgettet skyldes manglende ferdiggerelse af anlaegsprojekter for 2023.

Mindreforbruget pé anleeg samt det indtegtsdeekkede omrade er disponeret til overfarsler i 2024. Overforselssagen blev
sammen med arsregnskabet behandlet pd Beredskabskommissionens mede den 25. marts 2024.

Sagen afgeres i
Byrédet.
Indstilling

Byrads- og Direktionssekretariatet indstiller,

at Brand & Redning Senderjyllands arsregnskab og revisionsberetning for 2023 godkendes.

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt.



Bilag

Beslutningsprotokol fra Beredskabskommissionsmedet den 25. marts 2024
Arsrapport 2023

Arsberetning 2023

Revisionsberetning 2023



Punkt 49: Revision af generelle betingelser for salg af erhvervsjord

24/1852
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til, at der tages stilling til en revidering af de generelle salgsbetingelser for erhverv. Aabenraa
Kommune har salgsbetingelser for erhverv, der anvendes som retningslinjer i forhold til sagsbehandlingen. Med afsaet i
Aabenraa Kommunes salg de seneste ér, opleves et behov for at revidere serligt i relation til:

Reservation
Videresalg
Byggepligt
Tilbageskedning

e o o o

De nuvarende salgsbetingelser er fra 2021 og kan ses i bilag 1. Nye tendenser i markedet samt behov for pracisering
giver anledning til en revidering af salgsbetingelserne.

Reservation

De nuvarende salgsbetingelser angiver, at det er muligt at reservere et areal vederlagsfrit i tre maneder. Derefter er det
muligt at forleenge reservationen mod betaling.

Ved hvert arsskifte godkender Byrédet salgspriserne for det kommende ar, hvorefter alle kommunens arealer udbydes
offentligt til salg i minimum 14 dage. Dette arlige udbud medferer, at alle igangvaerende reservationer bortfalder. Séfremt
arealet ikke bliver solgt i udbudsperioden, er det muligt for virksomheden at starte pa en ny reservationsrunde, hvor de
forste tre maneder er en gratis reservation.

Fordelen ved de nuverende regler er, at kommunens érlige udbud medforer, at reservisten har en interesse i at treeffe
beslutning om keb inden reservationen opsiges og arealet udbydes offentligt til salg i ny budrunde, eventuelt til en hgjere
udbudspris. Ulempen ved de nuvarende reservationsbestemmelser er, at sifremt der ikke kommer nogen bud pa det
konkrete areal i budrunden, har samme virksomhed efter udbuddet mulighed for at starte forfra og igen reservere samme
areal vederlagsfrit i tre maneder.

Forvaltningen anbefaler, at kommunens nuvearende reservationsbetingelser fastholdes med den ene undtagelse, at en
virksomhed kun kan reservere samme areal vederlagsfrit én gang i sammenlagt tre maneder. Det medferer, at den
vederlagsfri reservationsperiode kan fortsatte efter udbudsperioden i op til sammenlagt tre méneder, séfremt arealet ikke
bliver solgt til anden side i udbudsperioden.

Det preeciseres tillige, at reservationen gar til den interesserede keber, som henvender sig forst til forvaltningen efter
udleb af reservationsperioden.

Videresalg i ubebygget stand

De nuvaerende salgsbetingelser angiver, at keber ikke ma videresalge et ubebygget areal kebt af kommunen, uden
samtykke fra kommunen.



Anmodning om tilladelse til videresalg i ubebygget stand opstar, nér en projektudvikler keber en grund med henblik pa
projektsalg til investor. Disse sager fylder mere og mere i markedet og i disse tilfelde spender kommunens
salgsbetingelser ben for kebet. Hensigten med justeringer i kommunens vilkdr om videresalg af et ubebygget areal er at
tiltreekke flere projektudviklere, der kan videreudvikle og markedsfore erhvervsomrader i kommunen.

Forvaltningen anbefaler, at salgsbetingelserne justeres, saledes at der dbnes op for mulighed for videresalg i ubebygget
stand. Mulighed for videresalg skal kun galde for arealer, der bliver solgt pa ”almindelige vilkar” og ikke i en budrunde.
Dette skyldes, at ved salg i en budrunde, vil keber og dennes ekonomiske forhold ofte indga i vurdering af valg af
tilbudsgiver.

Folgende vilkar skal dog vaere geldende:

o Tilladelse til videresalg forudsetter, at de i nervaerende aftale anforte vilkar om blandt andet byggepligt og
videresalg fastholdes i forhold til den nye erhverver af grunden. Tidspunktet for opfyldelse af byggepligten regnes
fra datoen i den forste kebsaftale. Det medferer, at fristen for byggepligt ikke bliver forlenget ved videresalg.

¢ Ved videresalg til 3. mand med fortjeneste, er kaber forpligtet til at indbetale differencen mellem videresalgsprisen
og kebesummen til kommunen. Dog kan dokumenterede atholdte udgifter pa parcellen siden den oprindelige
handel (geoteknisk rapport, advokat, omkostninger, tinglysningsafgift, ejendomsskatter og lignende) tilleegges
salgsprisen. Keber er forpligtet til at foreleegge videresalgsaftalen for kommunen til godkendelse. Videresalg til 3.
mand med fortjeneste skal godkendes af Byradet.

Byggepligt

I henhold til kommunens nuvarende salgsbetingelser, skal der senest tre ar efter overtagelsesdagen veere bebygget
minimum 15 % (25% ved facadearealer mod motorvej) af den retlige byggemulighed pa arealet, og der skal vaere meddelt
ibrugtagningstilladelse.

Forvaltningen anbefaler, at det tilfgjes, at safremt byggeriet er gennemfort, og der alene udestar ibrugtagningstilladelse,
kan tilbageskadning ikke kraeves, safremt manglende ibrugtagningstilladelse kan henfores til administrative forhold hos
kommunen, herunder sagsbehandlingstid.

Der gores opmerksom pa den problemstilling, der opstar i forhold til opfyldelse af byggepligten, nér erhvervsarealer
onskes kobt med henblik pa opforelse af anlaeg til kritisk infrastruktur indenfor transportbranchen, sdsom blandt andet el-
ladestandere til person- og lastbiler, hvor der ikke skal opfares bygninger/overdekninger, og som derfor hverken skal
have udstedt byggetilladelse eller ibrugtagningstilladelse.

Forvaltningen anbefaler derfor, at byggepligten fastholdes, men at der indfgjes en fravigelse til kommunens generelle
salgsbetingelser, for sa vidt angar byggepligt ved salg af arealer til brug for opferelse af kritisk infrastruktur indenfor
transportbranchen, séledes at byggepligten @ndres til minimum 7,5 % af den retlige byggemulighed pa arealet, og der skal
veere meddelt ibrugtagningstilladelse.

Tilbageskedning



I kommunens nuvarende salgsbetingelser star det anfort, at sdfremt keber ikke opfylder byggepligten er kommunen
berettiget, men ikke forpligtet til at forlange arealet tilbageskedet til samme pris, med et fradrag pa 5 % og uden
godtgerelse eller erstatning af nogen art.

I tilfeelde af tilbageskedning skal arealet reetableres til samme stand, som keber overtog arealet i, med mindre andet
aftales. Tilbageskedningsretten og -pligten er ikke tidsmaessig begrenset.

Forvaltningen anbefaler, at dette vilkar bibeholdes, siledes at det fastholdes, at det har en pris at tilbageskede, og samtidig
forringer kommunen ikke yderligere vilkérene i forhold til andre kommuner.

Forvaltningen anbefaler, at de tilrettede generelle salgsbetingelser for salg af erhvervsjord i bilag 2 godkendes, og at de
skal veere geeldende fra den 10. juni 2024. Andringerne er markeret med redt i bilag 2.

Nér der vedtages nye generelle salgsbetingelser for salg af erhvervsjord medferer det, at alle arealer, der er omfattet af
disse betingelser, skal genudbydes med de nye geldende salgsbetingelser. Alle kommunens erhvervsarealer og
storparceller udbydes derfor offentligt til salg den 10. juni 2024 med budfrist den 25. juni 2024 med de vilkér, der fremgér
af de nye generelle salgsbetingelser.

P4 byradsmedet i maj vil Byradet fa forelagt en sag, hvor salgspriser og vilkar for alle kommunens erhvervsarealer og
storparceller godkendes.

Sagen afgeres i

Byrédet.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at de tilrettede generelle salgsbetingelser for salg af erhvervsjord i bilag 2 godkendes med virkning fra den 10. juni 2024.
Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt.
Bilag

Bilag 1. Geeldende generelle salgsbetingelser

Bilag 2 - Forslag til nye generelle salgsbetingelser for salg af erhvervsjord



Punkt 50: Udbud af erhvervsareal pa Nordensvej 3, 6330 Padborg

24/7264
Sagsfremstilling

I denne sag laegges det op til, at der tages stilling til pris og salgsvilkar i et offentligt udbud af 90.002 m2 erhvervsareal,
beliggende pa Nordensvej 3, 6330 Padborg.

Arealet pa Nordensvej 3 var oprindelig solgt, men handlen blev annulleret, hvorfor arealet skal udbydes offentligt til salg
igen.

Erhvervsarealet pa Nordensvej 3 har en meget attraktiv placering med ca. 350 meter facadeareal mod motorvejen og en
kommende motorvejsbro beliggende lige nord for grunden.

Arealet blev i sin tid solgt til 100 kr./m2 + moms. P4 salgstidspunktet var der mange usikkerhedsfaktorer forbundet med
kebet, idet arealet ikke var byggemodnet med vej og nedlaeggelse af forsyningsledninger. Derudover var der usikkerhed
om, hvorvidt der blev opfert en bro over motorvejen.

Omradet er nu feerdigbyggemodnet, motorvejsbroen bliver bygget, og de omkringliggende arealer er solgt. Derudover
forventes der vedtaget ny lokalplan for omradet, som udvider de anvendelsesmuligheder, der er for arealet.

Det anbefales derfor, at arealet udbydes offentligt til salg til en mindstepris pa 125 kr./m2 + moms.

Nordensvej 3 har et samlet erhvervsareal pa 90.002 m2 og er udstykket som én stor grund og er i sin helhed forudsat
tilsluttet for regn- og spildevand i grundens nordlige hjerne op mod Scandinavienve;j. For at Arwos kan aftage al
regnvandet og leve op til deres servicekrav, er der mulighed for, at arealet kan opdeles i maksimalt to grunde.

Den sydligste af de to grunde mé maksimalt veere 45.000 m2 og vil i givet fald skulle tilsluttes for regn- og spildevand i

grundens nordvestlige hjorne. Selvom den nordlige grund matte blive sterre end 45.000 m2, mé denne sterre grund ikke

opdeles yderligere. Den nordligste grund p& minimum 45.000 m2 skal fortsat vere tilsluttet, hvor den oprindelige grund

pé de 9 ha er tilsluttet for regn- og spildevand. Ved denne opdeling vil Arwos Spildevand A/S fortsat kunne leve op til sit
serviceniveaukrav, hvor der for regnvandssystemer maksimalt ma ske opstuvning til terraen én gang hvert 5. ar.

I udbuddet vil der blive stillet et vilkir om, at keber skal acceptere, at Aabenraa Kommune réder vederlagsfrit over et
belte pa ca. 20 meter af den nordlige del af grunden, som grenser op mod Unionsvej, til brug ved etablering af
motorvejsanleg 1 2025-2026. Aabenraa Kommune serger for at reetablere arealet efter endt brug.

Det forudseettes, at forvaltningens forslag til kommunens nye generelle salgsbetingelser for erhverv blev godkendt i
forrige sag, hvorfor de nye salgsbetingelser — herunder ogsa muligheden for videresalg i ubebygget stand - vil vaere
gaeldende i dette udbud.



Arealet pd Nordensvej 3, 6330 Padborg vil blive udbudt offentligt til salg den 10. juni 2024, med frist for afgivelse af
kebstilbud den 25. juni 2024, til en mindstepris pa 125 kr./m2 + moms.

Forvaltningen bemyndiges til at selge arealet til hgjestbydende, som opfylder salgsvilkarene.

Safremt grunden ikke bliver solgt i budrunden, vil den efterfolgende veere udbudt til salg p4 kommunens hjemmeside pa
samme salgsvilkar og til en mindstepris pa 125 kr./m2 + moms.

Lovgrundlag

I henhold til Bekendtgerelse om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme af den
3. marts 2021, skal arealet udbydes offentligt til salg i minimum 14 dage for salg kan finde sted.

Planmeessige forhold

Arealet er omfattet af lokalplan nr. 6 - Erhvervsomrade vest for motorvejen ved Padborg.

Inden for lokalplanomradet mé der kun opferes eller indrettes anlaeg for transportvirksomheder samt transportrelaterede
produktions-, speditions-, og servicevirksomheder. Der kan indrettes servicevirksomheder med faciliteter for omradets
brugere, sasom cafeteria, tankanleg og lignende.

Ny lokalplan for hele erhvervsomradet i Padborg vest forventes vedtaget i 2025.

Sagen afgeres i

Byrédet.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at erhvervsarealet pa Nordensvej 3, 6330 Padborg udbydes offentligt til salg til en mindstepris pa 125 kr./m2 + moms,

at arealet kan salges som én stor grund eller maksimalt to grunde, hvor den sydligste grund maksimalt ma vere pa 45.000
m?2, og

at forvaltningen bemyndiges til at szlge til hgjestbydende, som opfylder salgsvilkérene.
Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt.

Beslutning Byridet den 24-04-2024

Godkendt.
Bilag

Bilag 1. Oversigtskort pa Nordensvej 3, 6330 Padborg



Punkt 51: Udbud af kommunal ejendom

23/30618
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til, at der tages stilling til udbuddet af en kommunal ejendom beliggende Bylderup-Bov Bygade
17, 6372 Bylderup-Bov. Ejendommen har senest varet anvendt til bibliotek i stueplan og beboelseslejlighed pa 1. sal.

Ejendommen star nu tom og enskes solgt, idet ejendommen ikke enskes anvendt internt.

Grundarealet udger 1.274 m2 og er beliggende matr. nr. 142 Bov, Burkal. Hovedbygningen er opfert i 1933 og har et
bebygget areal pa 156 m2 samt samlet tagetageareal pd 96 m2 heraf udnyttet 90 m2. Fordelingen er 151 m2 erhvervsareal
og 95 m2 boligareal. Derudover er der bagbygning pa 30 m2 samt garage pa 18 m2. Den offentlige ejendomsvaerdi udger
pr. 1. oktober 2020 0,330 mio. kr., heraf er grundverdi 0,104 mio. kr. Se bilag 1 for oversigtskort.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme 4.2.001.C - Bylderup-Bygade, Slogsgaden og Engvej, som er et
centeromrade, som ma anvendes til boliger, butikker, offentlig og privat service, hotel og restauration, mindre ikke
generende erhverv, miljoklasse 1-3. Det vil sige, at ejendommen henvender sig til en keber i bdde erhvervs- og
privatsegmentet.

Ved en anvendelsesendring til nyt formal for eksempel boligformal i stueplan, vil det kreeve en byggetilladelse, og
ombygningen skal som minimum leve op til kravene i BR18 — renoveringsklasse 2, blandt andet isolering svarende til
BR95, men der skal ikke udarbejdes en lokalplan for ejendommen.

Ejendommen har af Kommunale Ejendomme féet tilstandsvurdering 2,4 - Brugt, kreever athjelpende og forebyggende
vedligehold. Ejendommen er lebende vedligeholdt og har intet efterslaeb registret pa vedligehold. De naste 10 ar er der
planlagte arbejder for 0,3 mio. kr.

Ejendommen er noteret som bevaringsverdig bygning, og keber kan ikke forventes at opnd nedrivningstilladelse. Se bilag
2 angdende klassificering af bevaringsvardighed og billeder af ejendommen.

Plan, Teknik & Miljg har bedt tre ejendomsmaglere komme med et tilbud, indeholdende et forslag til kontant salgspris
samt overslag over maglersaler. Der er indkommet bud fra to ejendomsmaglere. Kontantpris vurderingerne lyder pa
0,395 mio. kr. og 0,500 mio. kr.

Forvaltningen anbefaler, at ejendommen udbydes til salg i offentlig udbud, hvor en keber udvalges i forhold til en
vurdering af samlet projekt med veegtning af nedenstaende delelementer, for at tilgodese bevarelse af bygningens
bevaringsverdighed og renovering.

Kriterier:
- Kontantpris: 50 %

- Bygningens fremtidige anvendelse, herunder oplaeg til renovering inklusiv prisoverslag: 50 %



Ud fra de indkomne tilbud anbefaler forvaltningen, at ejendommen settes til salg i offentligt udbud ved Ejenholm til en
kontant mindstepris pa 0,395 mio. kr. med markedsforing til bade erhvervs- og privatsegmentet, idet denne pris vurderes
realistisk i forhold til ejendomstype, placering, stand og renoveringsomfang.

Safremt det ikke opnas et salg i1 offentlig udbud, settes ejendommen til salg med en mindstepris pa 0,395 mio. kr. pa
almindelig salgsvilkar.

Lovgrundlag

Ejendommen skal udbydes offentligt til salg i henhold til Indenrigsministeriets bekendtgerelse nr. 396 af 13. marts 2021
om offentlig udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Okonomi og afledt drift

Saelger betaler saler til magler, markedsforingsomkostninger, udgifter til tilstandsrapport, elinstallationsrapport, selgers
andel af ejerskifteforsikring, samt provenu.

Kaber betaler alle gvrige omkostninger i forbindelse med handlen, herunder registreringsafgifter og salear til advokat for
udarbejdelse og tinglysning af skede, samt udarbejdelse af refusionsopgerelse.

Tomgangsbudget for ejendommen beleber sig til 0,050 mio. kr. arligt.

Sagen afgeres i

Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at formidlingsaftale indgas med Ejenholm, der har prisfastsat ejendommen til 0,395 mio. kr., og

at ejendommen udbydes til salg til en mindstepris pa 0,395 mio. kr., og szlges til tilbudsgiver med hgjeste vegtet samlet
projekt.

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt.

Beslutning Byridet den 24-04-2024

Godkendt.
Bilag

Oversigtskort - Bylderup-Bov Bygade 17.pdf

FBB - Bylderup bov Bygade 17.pdf



Punkt 52: Kongehgojens Bornehus - igangsatning af arealerhvervelse til
adgangsvej

24/7480
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til, at der treeffes beslutning om at igangsaette forhandlinger med lodsejer omkring erhvervelse
af areal til anvendelse til offentlig adgangsve;j til Kongehgjens Barnehus.

Byradet har afsat midler til opferelse af Kongehgjens Bornehus, en ny integreret daginstitution med bernehave, fritids- og
ungdomsklub og fritidshjem pa adressen Sandved 45. Arbejdet med udarbejdelse af lokalplanen for bernehuset pagér, og
det forventes, at Byradet foreleegges et forslag til lokalplan i august 2024.

Da trafikken til barnehuset forventes at stige, forudsetter lokalplanen, at der etableres adgang til bernehuset bade fra gst
via den nuveerende adgang p& Sandved og fra vest via en ny adgang pa Hjelmrode. Anvendelsen af Hjelmrode som
adgangsvej nedvendigger, at en del af vejen optages som offentlig ve;.

Hjelmrode er en privat vej, som tjener som adgang til Aabenraa Andelsboligforenings afdeling 16. Vejen er udlagt i asfalt,
afvandet med rendestensriste og belyst. Fortovet langs vejens gstlige side ligger adskilt fra kerebanen af en graesrabat.
Forvaltningen har udarbejdet en skitse over den pétenkte indretning af Hjelmrode efter at Bernehuset er tilkoblet, og
vejen er optaget som offentlig vej. Skitsen er vedhaeftet dagsordenen som bilag 1.

Optagelsen af en del af Hjelmrode som offentlig vej betyder, at trafikken p& Hjelmrode ventes at stige fra ca. 265
koretojer i dag til omkring 450 keretojer dagligt, svarende til en stigning pa omkring 65 %, hvilket begrunder at vejen ber
omklassificeres til offentlig ve;.

Forvaltningen ensker at ga videre i dialogen med Aabenraa Andelsboligforening med henblik pa at kebe en del af
Hjelmrode, nér der foreligger en godkendt lokalplan for Bernehuset. Safremt der ikke kan opnas en frivillig aftale, kan
arealerhvervelsen gennemfores ved ekspropriation. Forvaltningen vurderer, at betingelserne for at erhverve arealet ved
ekspropriation er tilstede.

Lovgrundlag

Vejlovens Kapitel 10 §§ 94-123 angiver procedurereglerne for ekspropriation til offentlige vejanlaeg.

Planmeessige forhold

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter har pa made den 10. november 2022 besluttet, at der igangszaettes
udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleeg for omradet. Arbejdet med udarbejdelse af et forslag til
kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan pagér, og det forventes at Byradet kan foreleegges et forslag til lokalplan i
august 2024.

Okonomi og afledt drift

Optagelse af en del af Hjelmrode til offentlig vej og etablering af fuld vejforbindelse og sikring af ny adgang til Aabenraa
Andelsboligforening kan anvises finansieret af anleegsrammen for ”Afledte infrastrukturomkostninger ved nybyggeri”
under udvalget for Plan, Teknik og Milje, hvor der henstar 0,749 mio. kr.



Afledt drift kan finansieres af afledte driftsmidler under politikomradet Vejdrift.
Sagen afgeres i

Byrédet.
Indstilling
Plan, Teknik og Milje indstiller,

at forvaltningen bemyndiges til at optage forhandling med lodsejeren med henblik pa at opné en aftale om
arealoverdragelse pa ekspropriationslignende vilkaér,

at der kan igangsattes ekspropriation af det nedvendige areal, hvis der ikke kan opnés en frivillig aftale, og

at der gives anlaegsbevilling til igangsetning af arealkeb og ombygning af Hjelmrode, nér lokalplanen er godkendt.
Finansieret af det afsatte rddighedsbeleb under ”afledte infrastrukturomkostninger ved nybyggeri.”

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 04-04-2024
Anbefales godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt.
Bilag

Principskitse offentlig vej pa Hjelmrode



Punkt 53: Godkendelse af renovering i Aabenraa Andelsboligforening
afdeling 1

24/338
Sagsfremstilling
I denne sag leegges der op til, at der tages stilling til, om Aabenraa Kommune kan godkende laneoptag med 100%

kommunegaranti og huslejestigning i forbindelse med udskiftning af vinduer og dere i Aabenraa Andelsboligforenings
afdeling 1, der er beliggende pa Rugkobbel, Fuglsang og Farversmollevej i Aabenraa By og i alt har 114 lejemal.

Projektet med udskiftning af vinduer og dere er blevet behandlet pa et afdelingsmede den 12. september 2023, hvor det
blev besluttet, at projektet skulle sendes til urafstemning ved afdelingens lejemal. Ved urafstemningen blev der modtaget
110 stemmer, hvor 60 stemte for projektet og 50 stemte imod.

P4 baggrund af resultatet af urafstemningen har organisationsbestyrelsen efterfelgende pad mede den 9. november 2023
godkendt projektets finansiering.

Anskaffelsessummen for projektet er pa 5,839 mio. kr. Finansiering sker ved optagelse af 20-arigt realkreditlan med 100
% kommunegaranti og ved anvendelse af afdelingens egne henleggelser og fordeler sig saledes:

Afdelingens henleggelser 3,000 mio. kr.

Laneoptag (Realkredit) 2,839 mio. kr.

Ialt 5,839 mio. kr.

Huslejekonsekvenserne for projektet for lejemélene udger 2,98%, og udvikling i husleje er herunder angivet i kr. pr.
maned:

For renovering Efter renovering Stigning i kr.

Hgjeste husleje  7.886 8.121 235 kr.
Gennemsnit 5.571 5.737 166 kr.
Laveste husleje  2.226 2.292 66 kr.

I kommunens statusskema med signallys over sundhed i afdelinger er afdelingen kategoriseret med gren og har derfor
status som god, bade for og efter projektet gennemforelse. Der er tale om rettidig omhu for at bevare den gode
kategorisering i afdelingen. Afdelingen bestar af etageboliger, hvor der i forbindelse med en tidligere storre renovering
blev skiftet vinduer i den renoverede del, men ikke i resten. P4 den baggrund er der i afdelingen bade nye og aldre
vinduer, der tilsammen ger, at vinduerne i afdelingen i gennemsnit vurderes til middel stand. Dog ligger de @ldre vinduers
stand under gennemsnit.



Lovgrundlag
Bekendtgerelse af lov om almene boliger (Almenboligloven) §29, vedrerende l&neoptag.
Okonomi og afledt drift

Realkreditinstituttet stiller krav om kommunegaranti pa 100% fra Aabenraa Kommune i forbindelse med lanoptagelse.

Kommunen har pr. 31. december 2023 folgende kommunegarantier i afdelingen:

30,426 mio. kr. med udleb i 2043, regaranti med 50 % fra Landbyggefonden.

16,466 mio. kr. med udleb i 2045, regaranti med 50 % fra Landbyggefonden.

Ifolge lanebekendtgerelsen henregnes garantier for almene boliger ikke i kommunens lantagning, og der kan ikke
opkraves provision for garantier til almene boliger.

Sagen afgeres i

Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at laneoptag til renoveringsprojektet godkendes,

at der stilles kommunegaranti pa 100% af laneoptaget i realkreditinstituttet, og

at huslejeforhgjelse afledt af renoveringsprojektet godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 04-04-2024

Anbefales godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt, idet der stilles garanti for 2,839 mio. kr.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt, idet der stilles garanti for 2,839 mio. kr.
Bilag

Ansegning
Statusskema - for og efter udskiftning af vinduer og dere

Kort over AAAB afdeling 1 beliggenhed



Punkt 54: Godkendelse af renovering i BoligSyd afdeling 10

24/8935
Sagsfremstilling

I denne sag leegges der op til, at der tages stilling til, om Aabenraa Kommune kan godkende ldneoptag med 100 %
kommunegaranti og huslejestigning i forbindelse med et renoveringsprojekt med udskiftning af vinduer og dere i dele af
BoligSyd afdeling 10. Afdeling 10 bestér af i alt 122 boliger beliggende i Felsted, Bovrup og Varnzs.
Renoveringsprojektet vedrarer alene boligerne beliggende pé bygningsafsnittene pé Elleker, Hasselker, Noddevanget,
Snedkerhaven og Ustergade 32 C og D i Felsted, hvilket er 64 boliger.

Projektet med udskiftning af vinduer og dere er blevet behandlet pa et afdelingsmede den 20. september 2023, hvor det
blev vedtaget. Pa afdelingsmedet deltog 40 beboere fra 30 boliger.

Anskaffelsessummen for projektet er pa 5,878 mio. kr. Finansiering sker ved optagelse af 20-arigt realkreditlan med 100
% kommunegaranti og ved anvendelse af afdelingens egne henlaeggelser og fordeler sig séledes:

Afdelingens henlaeggelser 1,703 mio. kr.

Laneoptag (Realkredit) 4,175 mio. kr.

Ialt 5,878 mio. kr.

Som konsekvens af l&neoptaget vil de boliger, som er en del af renoveringsprojektet, f& en huslejestigning, der er
forskellig fra bygningsafsnit til bygningsafsnit.

For Ellekeer, der har 2-, 3- og 4-varelses boliger vil det vaere en gennemsnitlig huslejestigning pr. bolig pa 8,57 %.
Udviklingen i husleje for Ellekar er herunder angivet i kr. pr. maned:

Far renovering |Efter renovering Stigning
Hegjeste husleje 5.9590 7.607 617
Gennemsnit 5.452 5.918 467
Laveste husleje 3.480 3.751 271

For Hasselker, der har 1-, 2-, 3-verelses boliger vil det vaere en gennemsnitlig huslejestigning pr. bolig pa 11,91 %.
Udviklingen i husleje for Hasselkar er herunder angivet i kr. pr. maned:

Fer renaovering |Efter renavering Stigning
Hegjeste husleje B.515 7272 a7
(Gennemsnit 4.395 4.918 524
Laveste husleje 1.820 2.078 258




For Neddevenget, der har 2-, 3-, og 4-vaerelses boliger vil det vaere en gennemsnitlig huslejestigning pr. bolig pa 10,18
%. Udviklingen i husleje for Neddevaenget er herunder angivet i kr. pr. méned:

Fer renaovering |Efter renavering Stigning
Hegjeste husleje B.350 7021 671
(Gennemsnit 5.093 5.611 513
Laveste husleje 4.535 4.995 461

For Snedkerhaven og Ostergade 32 C og D, der har 2- og 3-verelses boliger vil det vere en gennemsnitlig huslejestigning
pr. bolig pa 9,47 %. Udviklingen i husleje for Snedkerhaven er herunder angivet i kr. pr. méned:

F&r renovering |Efter renavering Stigning
Hejeste husleje 5855 G445 o600
Gennemsnit 5530 B0R0 524
Laveste husleje 4850 5275 428

Som modregning til huslejestigningerne, sé vil de nye mere energi og baredygtige vinduer og dere give en forventet
besparelse til varmeudgifterne hos lejerne.

I kommunens statusskema med signallys over sundhed i afdelinger, er afdelingen kategoriseret med gul/gren, hvilket er
den nestbedste kategori, der betyder at afdelingen er acceptabel. Kategorisering er den samme for og efter projektets
gennemforelse. Der er tale om rettidig omhu for at bevare den gode kategorisering af afdelingen. De boliger der er i
projektet vil fa skiftet de oprindelige vinduer og dere. Da der i afdelingen er byggeafsnit, der er &ldre end andre, har det
ogsa en afsmittende effekt pd standen af vinduer og dere i forhold til gennemsnittet, der er vurderet til lige over middel
stand. Dog ligger de @ldre vinduers stand under gennemsnit. En udskiftning vil derfor have den generelle stand for
vinduer i afdelingen.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om almene boliger (Almenboligloven) §29 vedrerende laneoptag.

Okonomi og afledt drift

Da der i afdelingen er et indekslan samt andre 1an, er der ikke raderum til at optage 1an i frivaerdien. Realkreditinstituttet
stiller derfor krav om kommunegaranti pa 100 % fra Aabenraa Kommune i forbindelse med l&neoptagelse.

Kommunens kommunegarantier i afdelingen udger pr. 31. december 2023 12,676 mio. kr., hvor der er regaranti fra
Landsbyggefonden pa 0,463 mio. kr. fordelt pa felgende:

3,487 mio. kr. med udleb 1 2048
0,669 mio. kr. med udleb i 2048
0,045 mio. kr. med udleb i 2048
0,045 mio. kr. med udleb i 2048

0,009 mio. kr. med udleb 1 2048



7,496 mio. kr. med udleb i 2044
0,408 mio. kr. med udleb i 2030, regaranti med 50 % fra Landsbyggefonden (indekslén)
0,198 mio. kr. med udleb i 2030, regaranti med 50 % fra Landsbyggefonden (indekslén)

0,319 mio. kr. med udleb i 2030, regaranti med 50 % fra Landsbyggefonden (indekslén)

Ifolge lanbekendtgerelsen henregnes garantier for almene boliger ikke i kommunens ldntagning, og der kan ikke
opkraves provision for garantier til almene boliger.

Sagen afgeres i

Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at laneoptag til renoveringsprojektet godkendes,

at der stilles kommunegaranti pa 100% af laneoptaget i realkreditinstituttet, og

at huslejeforhejelse afledt af renoveringsprojektet godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 04-04-2024
Anbefales godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendst, idet der stilles garanti for 4,175 mio. kr.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt, idet der stilles garanti for 4,175 mio. kr.
Bilag

Ansegning om kommunal garanti pa forbedringslan i afd. 10, Felsted
Statusskema - for og efter renovering

Oversigtskort over beliggenhed af boliger der renoveres.pdf



Punkt 55: Frigivelse af midler til igangsatning af lokalplanleegning og
udvikling af vejadgang til centeromriade ved Prasteskoven

23/38424
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til, at der treeffes beslutning om at igangsatte planleegning for et centeromrade ved
Praesteskoven samt beslutning om, at afsette og frigive midler til medfinansiering af udbygningsaftale for vejadgang fra
Legumklostervej via Gl. Ribeve;j.

Plan, Teknik & Milje har faet en foresporgsel fra en investor vedrerende eksisterende centeromrade pa Logumklostervej
136-140. Investor ensker at opfere nyt centerbyggeri til to sterre udvalgsvarebutikker pa henholdsvis 3.250 m2. og 1.900
m2. Investoren har enske om, at vejadgangene ind til matriklen @ndres, sé der etableres ny indkersel fra Legumklosterve;j
via Gammel Ribevej. Investor har frivilligt tilkendegivet, at man gerne vil indgé i en udbygningsaftale vedrerende en ny
vejadgang.

Centeromridet ved Prasteskoven har et samlet grundareal pd 13.313 m2. Den nuvarende bygningsmasse har stiet tom
siden sommeren 2022 efter senest at have rummet en mebelbutik, en dagligvarebutik samt et par mindre lejemél af kort
varighed.

Projektet er lokalplanpligtigt, og der skal udarbejdes ny lokalplan. Den nuverende lokalplan giver ikke mulighed for de
enskede butikssterrelser og for vejadgang fra Gl. Ribevej. Derudover forventes projektet at skulle miljevurderes pa
baggrund af aendrede stgjforhold for naerliggende boligbebyggelse.

Butikssterrelser: Der skal tages stilling til, om der enskes butikker pa 3250 m2. og 1900 m2. i dette omrade. Da der er
gnske om, at den ene udvalgsvarebutik er vaesentlig storre end de butikker, der normalt etableres i Aabenraa by, ensker
forvaltningen en dreftelse herom.

Af hensyn til centeromradets og Aabenraa midtbys langsigtede robusthed og i forhold til fleksibel udnyttelse, anbefaler
forvaltningen folgende:

- Bygherre skal, uagtet butikssterrelse, dokumentere, at bygningen senere kan opdeles i tre serskilte butikker, s& der
er en robusthed i omradet.

- At udvalgsvarebutikker skal veere minimum 500 m2 for at undgd, at sma stregbutikker flytter ind i centeret.

- At dagligvarebutikker i centeret maksimalt mé vare 1200 m2, da sterre dagligvarebutikker enskes placeret i
bymidten.

Arkitektur: Centeromradet har en serlig synlighed fra betydelige indfaldsveje som forbinder Aabenraa by med motorvej
E45. Forvaltningen anbefaler derfor, at der stilles krav til bygningens arkitektoniske udtryk.

Klimatilpasning og biodiversitet: Projektet indeholder ikke informationer om vandhandtering og klimatilpasning.
Forvaltningen har ved screening af projektet vurderet, at dette emne kan blive vasentligt i forhold til projektets
realiserbarhed. Derfor vil forvaltningen allerede nu stille krav til, at investor udarbejder en vandhandteringsplan, hvori
projektets realiserbarhed kan sandsynliggeres.



Projektet har en meget hgj befestelsesgrad. Den foresldede befaestelsesgrad er kun mulig ved delvis rerlegning af
eksisterende vandleb Tjerbak. Rerlegning af vandleb i byomrader er ikke i trdd med kommunens vedtagne klimaplan og
biodiversitetsplan. I disse planer er det besluttet, at vandet skal ses som en ressource, og at rerlegning i byer skal undgas
for at sikre levesteder for en raekke arter. Forvaltningen anbefaler derfor, at der stilles krav til at Tjerbeaek ikke rorlegges
delvist, men kun reguleres i det omfang, det er nedvendigt for etablering af ny overkersel fra Gammel Ribevej. Det vil
betyde et mindre befeastet areal og faerre parkeringspladser i projektet. Det fremsendte projekt rummer cirka dobbelt sa
mange parkeringspladser, som der kraeves efter parkeringsvedtegten for de enskede butikstyper.

Trafikale forhold: Centeromradet er etableret pé et tidspunkt med vasentligt mindre biltrafik end i dag. Ved etablering af
nye butikker i centeromradet forventes kundetrafik i biler at udgere en vesentlig belastning ved vejkrydset mellem
Legumklostervej, Vestvejen og Praesteskoven, som er den eneste adgangsve;j til centeromradet. Vejkrydset er et af de
vigtigste trafikale knudepunkter i Aabenraa by. Trafikken fra betydelige indfaldsveje som forbinder Aabenraa by med
motorvej E45 forgrenes her til og fra ringvej og bycentrum. En overbelastning af dette kryds ma forventes at medfore
vasentlige gener for trafikafviklingen i store dele af Aabenraa by, herunder mange af byens store arbejdspladser og
uddannelsesinstitutioner.

Udbygningsaftale: Investor har skriftligt tilkendegivet, at man gerne vil indgé i en frivillig udbygningsaftale vedrerende
etablering af en ny vejadgang fra Gammel Ribevej. Forvaltningen vurderer, at en sddan vejadgang kan afhjelpe
forventede trafikale udfordringer p&d Logumklostervej. Da Aabenraa Kommune ikke har konkrete planer om etablering af
ny vejadgang eller finansiering til dette, anbefaler forvaltningen, at Aabenraa Kommune indgar i en udbygningsaftale med
investor.

Planloven giver jeevnfor paragraf 21.b mulighed for en frivillig udbygningsaftale, som for eksempel kan vere en
vejadgang til omradet. En frivillig udbygningsaftale skal vaere baseret pa bygherres frivillige indgéelse af aftalen om at
udfere et bestemt anlaeg, og der er krav om, at der skal offentliggeres et udkast til en udbygningsaftale sammen med
lokalplanforslaget. Endelig skal udbygningsaftalen baseres pa en beskrivelse og projektskitse af anlaegget - inklusiv
anlaegsoverslag.

Udvalget besluttede den 10. august 2023, at forvaltningen skulle arbejde videre med skitsering af mulighed for vejadgang
via Gl. Ribevej samt belysning af gkonomi. Forvaltningen har faet udarbejdet et skitseforslag og et anlaegsoverslag.
Projektet forventes at belgbe sig til 1,5 -2 mio. kr.

Forvaltningen foreslar, at skitseforslag og anlaegsoverslag indgar som grundlag for udbygningsaftalen, og at den samlede
realiseringsekonomi deles ligeligt, og Aabenraa Kommunes andel af den samlede udgift forventes dermed at udgere i
starrelsesorden 0,75 — 1,0 mio. kr.

Lovgrundlag

Planloven.

Planmeessige forhold

Omrédet er en del af Aflastningscenter Lagumklostervej udpeget i Kommuneplan 2015 — rammeomrade 1.1.029.C.

Okonomi og afledt drift

Det foreslés, at kommunes udgift pa op til 1,0 mio. kr. finansieres af rammebeleb til byggemodninger vedrerende
erhvervsformél pa Jordforsyningsomradet, hvor der pa investeringsoversigten er afsat 1,3 mio. kr. i 2024 under Udvalget
for Plan, Teknik og Landdistrikter. Det anbefales, at bevillingen afsattes under Skattefinansierede anleg henset til, at der
ikke er forudsat salg af arealer i forbindelse med kommunens udgifter i sagen.



Sagen afgeres i

Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at planleegning igangsattes,

at forvaltningen bemyndiges til at stille de anbefalede krav til butikssterrelser, arkitektur og regulering af vandlab,

at forvaltningen bemyndiges til at indga udbygningsaftale, hvor udgifterne deles med 50% til hver part,

at der gives en anlegsbevilling pa 1,0 mio. kr. til at udvikling af vejadgang til centeromrdde ved Praesteskoven, finansieret
af det afsatte rddighedsbeleob vedrerende rammebeleb til byggemodninger, Erhvervsformél pa 1,3 mio. kr. i 2024, som
frigives, og

at anleegsbevillingen afsettes som skattefinansieret anleeg under Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.
Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 29-02-2024

1. og 2. at godkendt,

3.-5. at anbefales godkendt.

Beslutning Okonomiudvalget den 12-03-2024

3.-5. at anbefales godkendt.

Afbud: Signe Bekker Dhiman (A).

Beslutning Byradet den 20-03-2024
Udgér.
Beslutning Byradet den 24-04-2024

3.- 5. at godkendt.
Bilag

Bilag 1 forslag til ny centerbebyggelse wt.pdf



Punkt 56: Gasvarksvejs omlaegning mellem Kathale og Kilen, begransning
af adgang til offentlig vej samt igangsattelse af arealerhvervelse

23/38527
Sagsfremstilling

Dette dagsordenpunkt er en genfremsendelse af punkt 26 fra medet i Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 8.
februar 2024, hvor udvalget besluttede, at Plan, Teknik og Milje skulle optage dialog med de lodsejere, som ville blive
berort af omlegningen af Gasvearksvej og fremsende sagen igen til medet den 4. april 2024.

Plan, Teknik og Miljeg har veeret i dialog med de lodsejere, der bereres af omlegningen af Gasverksvej. Sammenfattende
udtrykte lodsejerne accept af vejanleeggets nedvendighed og villighed til at indga en frivillig aftale om arealoverdragelse
pa ekspropriationslignende vilkar, hvis der kunne opnds en samlet acceptabel aftale. Dog kunne det ikke udelukkes, at
arealoverdragelsen skulle gennemfores som ekspropriation. Flere lodsejere udtrykte bekymring for, om nedleggelsen af
parkeringsarealerne pa matr. 550a og 550 c ville fa uheldige konsekvenser for parkeringsudbuddet i omradet.

Referater fra mederne med lodsejerne er vedhaftet som bilag.

P& den baggrund leegges der op til, at der treffes beslutning om igangsaetning af en formel partshering af naboer til
Gasvarksvej pa strekningen mellem Kathale og Kilen med henblik pa at begraense naboernes adgang til den ombyggede
vej samt igangsatning af arealerhvervelse til vejprojektet.

Byradet har i budget 2024 afsat midler til omleegning af Gasvarksvej fra Kathale og til syd for krydset ved Kilen til en
trafikvej. Med omlagningen vil Gasvarksvej vaere indrettet til hgj fremkommelighed. Vejen fér hgj trafikal betydning for
havnen, og indretningen tager hgjde for sartransporter.

Omlegningen betyder, at begge karespor pé streekningen udvides til 3,5 meter bredde, og der etableres enkeltrettede
cykelstier og fortov i begge vejsider. Desuden anlegges bred midterhelle pa straekningen, og krydset ved Kilen ombygges
til signalanleeg med svingbaner, helleanleeg med videre.

Adgangsbegrensning

Midterhellen medvirker til, at sikkerheden eges og fremkommeligheden og det estetiske indtryk styrkes. Midterhellen vil
ikke veere overkerbar, og den vil derfor begreense naboernes adgang til vejen, sé de fremover ikke kan venstresvinge til og
fra egen matrikel, men kun kan svinge til hejre, nér de kerer til og fra egen matrikel. Det vil i planleegningen af det
offentlige vejnet blive sikret, at keretgjer kan vende ved en kortere omkerselsrute.

Begransningen vil omfatte folgende tilgreensende matrikler, 2106, 2604, 1642, 2652 samt 3395, alle Aabenraa Ejerlav.

Safremt det besluttes at igangsaette en proces med sigte pa at begreense adgangen for de omtalte naboer, sa vil
forvaltningen gennemfore en partshering af den patenkte beslutning og efterfolgende forelaegge sagen for udvalget igen
til endelig beslutning.



Arealerhvervelse

Omlegning af Gasvarksvej nedvendigger arealerhvervelse fra de tilstadende ejendomme. Den endelige arealerhvervelse
vil fremgd, nér detailprojekteringen er afsluttet. Udgangspunktet er, at der erhverves arealer fra matr. 2106, 2604, 1642,
2652 samt 3395 alle Aabenraa Ejerlav.

Arealerhvervelsesplanen kan ses i bilag 1.

Forvaltningen vurderer, at betingelserne for at arealerne kan erhverves ved ekspropriation er til stede, da vejprojektet
tjener almenvellet, og kun omfatter den nedvendige indgriben.

Hvis det besluttes, at man er indstillet pd at gennemfore arealerhvervelsen som ekspropriation, vil forvaltningen ga i
dialog med de enkelte lodsejere for at sgge arealerhvervelsen gennemfort ved aftale og pa ekspropriationslignende vilkér.
Hvis det bliver nedvendigt vil arealerhvervelsen gennemfores som ekspropriation ud fra bestemmelserne i Kap 10 i Lov
om offentlige veje.

Lovgrundlag
Vejlovens § 48 bestemmer, at ”’I forbindelse med anlaeg af nye veje og ved ombygning af eksisterende veje skal

vejmyndigheden tage stilling til, om og i hvilket omfang der kan tillades adgang til vejen fra de ejendomme, der graenser
til vejen.”

Vejlovens Kapitel 10 §§ 94-123 angiver procedurereglerne for ekspropriation til offentlige vejanlaeg.

Planmeessige forhold

Projektet pd Gasvarksvej er omfattet af Lokalplan M57 for et Omréde ved H. P. Hansens Gade, Kilen, Gasvarksvej og
Norreport.

Okonomi og afledt drift

Der er i budget 2024 bevilget 12 mio. kroner til omlegning af Gasvarksvej mellem Kathale og Kilen. 2 mio. kroner er
frigivet ved budgetvedtagelsen.

Sagen afgeres i

Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at forvaltningen igangsetter en formel partshering af naboerne til Gasvaerksvej mellem Kathale og Kilen med henblik pa
begraensning af adgangen til den ombyggede vej,

at forvaltningen bemyndiges til at optage forhandlinger med lodsejere med henblik pé at opna frivillige aftaler om
arealovertagelse, og

at der kan igangsettes ekspropriation af det nedvendige areal, hvis der ikke kan opnés forlig via frivillige aftaler.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 04-04-2024

Anbefales godkendt, idet fire stemte for (A, C, S) og tre imod (V). V stemte imod med den begrundelse, at projektet ber
afvente en helhedsplan for omradet og et samlet skonomisk overblik for projektet ”Gasvarksve;j”.

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024



Anbefales godkendt, idet 7 stemte for (A, C, F, S og Jan Kepke Christensen (UP)) og 5 stemte imod (V og O).

V stemte imod med den begrundelse, at projektet bar afvente en helhedsplan for omradet og et samlet gkonomisk overblik
for projektet "Gasvarksve;j”.

Signe Bekker Dhiman (A) deltog ikke i sagens behandling.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt, idet 17 stemte for (A, C, F, S og Jan Kapke Christensen) og 14 stemte imod (O og V).
Bilag

Mgade med Senderjyllandshallen den 11.3.2024 - omlegning af Gasverksve;.
Mgade med Aabenraa Havn den 11.3.2024 - omlegning af Gasverksve;.
Mgade med Jes P. Jessen den 13.3.2024 - omlagning af Gasverksve;.

Mgde med DR-Syd den 14.3.2024 - omlaegning af Gasvarksve;.

Mgade med Danish Crown den 14.3.2024 - omlagning af Gasvaerksve;.

Mgade med ARWOS den 18.3.2024 - omlegning af Gasvaerksve;.



Punkt 57: Kommuneplan 2025 - indkomne idéer og forslag

21/5842
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til, at der tages beslutning om indarbejdelsen af de idéer og forslag, der er indkommet i
forbindelse udarbejdelse af Kommuneplan 2025.

Byradet har besluttet, at der skal ske en fuld revision af den geeldende Kommuneplan 2015. Fer udarbejdelsen af
kommuneplanforslaget er der indkaldt idéer og forslag fra offentligheden i 9 uger mellem den 5. december 2023 og den 6.
februar 2024. 1 lebet af perioden blev der atholdt fem informationsmeder i Padborg, Aabenraa, Bylderup-Bov, Kliplev og
Felsted, med i alt cirka 350 deltagende.

Der er indkommet 53 idéer, forslag og bemarkninger, der bergrer forskellige kommuneplantemaer, fx:

- Idéer til nye boligomréader i Radekro, Rise-Hjarup, Lgjt, Tinglev, Felsted, Kliplev, Hellevad, Bylderup-Bov,
Varnes, Bovrup, Kollund Osterskov, Holbel, Ravsted, Farhus, Nr. Hostrup og Barse.

- Idéer til nye erhvervsomréder i Brunde, Padborg, Kliplev, Hellevad, Genner og Ravsted.

- Bemarkninger til Byradets forslag til nye boligomrader og erhvervsomrader, herunder Nerreport, Nord for Kilen,
Lojt og Hellevad.

- Idéer til udpegninger af bevaringsvardige landskaber og naturbeskyttelsesomrader i blandt andet Lejt Land, ved
Rellum, Bodum og Kollund Osterskov.

- Bemerkninger fra Vejdirektoratet, Haderslev Stift og Energinet om hensyn til interesser fra myndighederne i den
kommende kommuneplan

Ligeledes er der indkommet flere idéer, der ikke er relevante i arbejdet med kommuneplanen, herunder blandt andet
ensker om cykelstier og ejendomssanering samt byggemodning af boligomréder inden for eksisterende
kommuneplanrammer.

I vedlagte heringsnotat er indkomne idéer, forslag og bemearkninger opsummeret, ligesom forvaltningens bemarkninger
fremgar. Under hvert punkt indstilles der til om punktet skal indga i det videre arbejde med kommuneplanen.

Kommuneplanens temaer omkring det dbne lands planleegning samt oversvemmelse, erosion og friholdelse af arealer til
sikring mod oversvemmelse herer under Udvalget for Beredygtig Udviklings ressortomrade, mens resterende dele herer
under Udvalget for Plan, Teknik & Landdistrikter, hvorfor heringsnotatet skal anbefales godkendt af begge udvalg for sa
vidt angar temaerne under deres ressortomrader. I heringsnotatet er indstillinger, der herer under Udvalget for Baeredygtig
Udvikling markeret med (UBU).



Pé baggrund af beslutningen pibegyndes arbejdet med forslag til Kommuneplan 2025. Det forventes, at der kan
fremlagges et forslag til kommuneplanen til politisk behandling i ultimo 2024, hvorefter forslaget sendes i hering inden
endelig vedtagelse, forventeligt i medio 2025.

Sagen afgeres i

@Jkonomiudvalget/Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at indkomne idéer og forslag indarbejdes i arbejdet med Kommuneplan 2025 jf. hegringsnotat.
Beslutning Udvalget for Beredygtig Udvikling den 04-04-2024

Anbefales godkendt.

Afbud: Kjeld Hansen (C)

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 04-04-2024

Anbefales godkendt, idet det belyses yderligere hvilke fordele og ulemper der er ved fortsat at se Radekro og Aabenraa
som en sammenhangende hovedby. Sagen suppleres med heringssvar og bemerkninger fra Kliplev.

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt.

Signe Bekker Dhiman deltog ikke i behandlingen

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt.
Bilag

wt_Hearingsnotat for indkomne idéer og forslag, Kommuneplan 2025

wt_Kortbilag - Heringsnotat for indkomne idéer og forslag



Punkt 58: Tilleeg nr. 13 til Spildevandsplan 2018-2022 - Beslutning om
ekspropriationsvillighed

23/19803

Sagsfremstilling

Byradet vedtog den 28. februar 2024 Tillaeg nr. 13 til Spildevandsplan 2018-2022 for Aabenraa Kommune.

Tilleegget omhandler separatkloakering og berigtigelse af kloakoplande i Freslevvejkvarteret i Padborg. For at
gennemfore separatkloakeringen skal der placeres et nedsivningsbassin samt ledningsanlaeg, som er beskrevet i
plantillegget.

I forbindelse med vedtagelse af plantillegget blev der ikke truffet afgerelse i Byradet om ekspropriationsvillighed. Denne
beslutning er nedvendig for, at Arwos kan indga aftaler, s& bererte lodsejere ikke bliver darligere stillet gkonomisk end,
hvis der udferes en ekspropriation.

Sagen afgeres i

Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at forvaltningen bemyndiges til sammen med Arwos at optage forhandlinger med de bererte lodsejere med henblik pé at
opna forlig via en frivillig aftale, og

at der tages initiativ til at rejse en ekspropriationssag for det nedvendige areal, hvis der ikke kan opnas forlig via frivillig

aftale.

Beslutning Udvalget for Baeredygtig Udvikling den 04-04-2024

Anbefales godkendt.

Afbud: Kjeld Hansen (C)

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt.

Signe Bekker Dhiman (A) deltog ikke i sagens behandling.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt.

Arne Leyh Petersen (O) og Anders Koch-Herlyck (C) deltog ikke i sagens behandling.



Bilag

wt- Tilleeg nr. 13 til Spildevandsplan 2018-2022 - Freslev kvarteret i Padborg.pdf



Punkt 59: Tilleeg nr. 14 til spildevandsplanen 2018-2022 - Varnaes

23/19777
Sagsfremstilling

Udvalget for Beredygtig Udvikling vedtog den 10. januar 2024 Forslag til @ndringer til Tilleeg nr. 14 til Spildevandsplan
2018-2022 for Aabenraa Kommune. Plantilleegget blev derefter sendt i offentlig horing i 8 uger.

Der er indkommet to heringssvar.

Heringssvarene foreslar, at det nordlige regnvandsbassin skal anleegges pa matrikel nr. 774, Varnas ejerlav, Varnes, og at
det sydlige regnvandsbassins placering justeres pa samme matrikel, matrikel nr. 737 Varnzes ejerlav, Varnzs.
Heringssvarene er forsggt imedekommet i storst mulig omfang i det endelige tilleeg. Usikkerheden bestar i, at det ikke er
sikkert, at det sydlige bassin kan anleegges fuldt ud i overensstemmelse med matrikelejerens enske.

Tilleg nr. 14 til Aabenraa Kommunes Spildevandsplan 2018-2022 omhandler separat-kloakering og berigtigelse af
kloakoplande i Varnzs.

Separatkloakering
Med dette tilleeg planleegges opland SVa05 og SVa05.2 separatkloakeret.
Der er i dag et udleb fra et overlgbsbygvaerk, hvorfra der udledes fortyndet spildevand fra kloakoplandene til vandlebet

Bovrup Tangsbeek. Nar separatkloakeringen er gennemfort, vil mengden og hyppigheden af udledt fortyndet spildevand
reduceres kraftigt, og det vil blive underseggt, om overlebsbygverkerne helt kan nedlegges.

Berigtigelser

I Spildevandsplan 2018-2022 er det beskrevet, at vi har registreret mulige fejl i spildevandsplanens datagrundlag for nogle
kloakoplande og ejendommes kloakeringsprincip.

Omrédet er blevet undersegt i forhold til de tidligere spildevandsplaner og de faktiske forhold for Arwos’ rerledninger og
ejendommenes tilslutninger.

Der har primert varet fokus pd oplandet SVa05 i forbindelse med tilleegget.

Oplandet deles med dette planforslag i to oplande, grundet det naturlige vandskel i omradet. Den sydlige del af opland
SVa05 afleder fortsat til Bovrup Tangsbak, og den nordlige del af opland SVa05 andrer navn til SVa05.2. Her vil der
fremadrettet afledes til vandlebet Rermose Bak.

Seks ejendomme, der i dag ligger i det separatkloakerede opland SVa0l, er i dag feelleskloakeret. Disse ejendomme
planlaegges optaget i opland SVa05 og far med dette tilleeg status som planlagt separatkloakeret.

To ejendomme i opland SVa05 er allerede separatkloakeret og eendrer med tilleegget status til separatkloakeret.

Placering af regnvandsbassiner

I tillegget planlaegges etablering at to regnvandsbassiner.



Det nordlige regnvandsbassin planlaegges etableret pa matrikel 774 Varnees ejerlav, Varnzes, og det sydlige
regnvandsbassin planlaegges etableret pa matrikel nr. 737 Varnzes ejerlav, Varnes.

Placeringen af regnvandsbassinerne er valgt ud fra det mest terreenmaessigt fornuftige, og efter en dialog med
Borgerlauget i Varnaes og lodsejere. Det vurderes, at regnvandsbassinerne vil kunne give rekreativ verdi til omrédet.

Placering af pumpestationer

Der skal etableres en pumpestation til handtering af spildevand. Pumpestationen planlegges placeret p& matrikel nr. 326
eller 774 Varnes.

Det er kommunens forsyningsselskab, Arwos, der skal gennemfere arbejdet med at etablere ledningsanlag og
regnvandsbassiner.

For at kunne realisere planen er der behov for, at Arwos indgar aftaler med de lodsejere, der skal afgive arealer eller tale
radighedsindskrenkning. De berorte matrikler er oplistet i plantilleegget.

Okonomi og afledt drift

Arwos atholder udgifter til etablering og/eller omlagning af spildevandsanleg, der leder spildevand og overfladevand fra
skelgraense til renseanlaeg og regnvandsbassiner.

Separering pa privat grund skal grundejer selv bekoste. Pensionister, fortidspensionister med flere kan sege 14n til betaling
af alle tilslutningsudgifter. Lanet vil blive tinglyst pa ejendommen og forfalder, nar ejendommen handles.

Sagen afgeres i

Byrédet.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at Tilleeg nr. 14 til Spildevandsplan 2018-2022 godkendes,

at forvaltningen bemyndiges til sammen med Arwos at optage forhandlinger med de bererte lodsejere med henblik pé at
opna forlig via en frivillig aftale, og

at der tages initiativ til at rejse en ekspropriationssag for det nadvendige areal, hvis der ikke kan opnas forlig via frivillig
aftale.

Beslutning Udvalget for Beredygtig Udvikling den 04-04-2024

Anbefales godkendt.

Afbud: Kjeld Hansen (C)

Beslutning Okonomiudvalget den 16-04-2024

Anbefales godkendt.



Signe Bekker Dhiman (A) deltog ikke i sagens behandling.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Godkendt.
Bilag

wt - Horingsnotat.pdf

wt - Tilleeg nr. 14 til Spildevandsplan 2018-2022 - Varnees.pdf



Punkt 60: Lukket: LUKKET - Salg af ejendom

23/26232
Godkendt.



Punkt 61: Lukket: LUKKET - Formanden orienterer

24/1474



Punkt 62: Underskriftsside

24/1474
Sagsfremstilling

For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert medlem underskrive ved at trykke p& "Godkend”.

Beslutning Byradet den 24-04-2024

Protokollen er godkendt.



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 46: Godkendelse af dagsorden og procedurespørgsmål
	Punkt 47: Decisionsskrivelser 2022
	Punkt 48: Årsregnskab 2023 for Brand & Redning Sønderjylland
	Punkt 49: Revision af generelle betingelser for salg af erhvervsjord
	Punkt 50: Udbud af erhvervsareal på Nordensvej 3, 6330 Padborg
	Punkt 51: Udbud af kommunal ejendom
	Punkt 52: Kongehøjens Børnehus - igangsætning af arealerhvervelse til adgangsvej
	Punkt 53: Godkendelse af renovering i Aabenraa Andelsboligforening afdeling 1
	Punkt 54: Godkendelse af renovering i BoligSyd afdeling 10
	Punkt 55: Frigivelse af midler til igangsætning af lokalplanlægning og udvikling af vejadgang til centerområde ved Præsteskoven
	Punkt 56: Gasværksvejs omlægning mellem Kathale og Kilen, begrænsning af adgang til offentlig vej samt igangsættelse af arealerhvervelse
	Punkt 57: Kommuneplan 2025 - indkomne idéer og forslag
	Punkt 58: Tillæg nr. 13 til Spildevandsplan 2018-2022 - Beslutning om ekspropriationsvillighed
	Punkt 59: Tillæg nr. 14 til spildevandsplanen 2018-2022 - Varnæs
	Punkt 60: Lukket: LUKKET - Salg af ejendom
	Punkt 61: Lukket: LUKKET - Formanden orienterer
	Punkt 62: Underskriftsside

