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Godkendelse af dagsorden og procedurespørgsmål

Sagsfremstilling
Byrådsmedlem Eivind Underbjerg Hansen (V) og Carina Underbjerg Hansen (V) har meddelt
fravær til byrådsmødet den 22. februar 2023.
 
Ditte Vennits Nielsen (V) er indkaldt som stedfortræder for Eivind Underbjerg Hansen (V).
Lars Kristensen (V) er indkaldt som stedfortræder for Carina Underbjerg Kloster (V).
 
Byrådet skal tage stilling til, om betingelserne for indkaldelse af stedfortrædere er opfyldt.
 
Eivind Underbjerg Hansens (V) fravær skyldes arbejde og er dermed lovlig fraværsgrund, og
Carina Underbjerg Klosters (V) fravær skyldes sygdom og er dermed lovlig fraværsgrund.
 
Det fremgår af Aabenraa Kommunes styrelsesvedtægt, at der kan indkaldes en stedfortræder ,
selvom fraværet er under en måned.

INDSTILLING
Byråds- og Direktionssekretariatet indstiller,
at Ditte Vennits Nielsen (V) indtræder som stedfortræder for Eivind Underbjerg Hansen
(V),
at Lars Kristensen (V) indtræder som stedfortræder for Carina Underbjerg Kloster (V), og
at dagsorden godkendes.

BESLUTNING BYRÅDET DEN 22-02-2023
Godkendt.



Godkendelse af udbudsvilkår

Sagsfremstilling
Skolevænget 33, den tidligere Fjordskole, har med sin beliggenhed centralt i Campusområdet
en unik og attraktiv beliggenhed i Aabenraa by. Arealet er tæt på midtbyen med god
tilgængelighed, mange parkeringsmuligheder, skole, uddannelser og en vifte af kultur- og
fritidsaktiviteter, der ligger som nærmeste naboer.
 
Økonomiudvalget besluttede på mødet den 9. februar 2021, at udviklingen af Skolevænget på
kort og lang sigt skal tage udgangspunkt i at placere funktioner, der naturligt hører hjemme i
området eller kan bidrage til en positiv udvikling i dag- og aftentimerne i Campusområdet.
Konkret vil enten skole-/uddannelsesrelaterede funktioner, kultur og fritidsformål eller
studieboliger være relevante funktioner at placere.
 
Med baggrund i behovet for centralt beliggende studieboliger, anbefaler Plan, Teknik & Miljø, at
del af Skolevænget 33 på ca. 4.770 m2 – nu benævnt Campusalle 18 - skal udbydes offentligt
til salg med projekt til opførelse af ustøttede studieboliger for unge under uddannelse.
 
Der vil blive tinglyst en servitut på ejendommen om, at boligerne kun må anvendes til dette
formål. I servitutten vil der dog blive åbnet op for, at ejer med Byrådets samtykke eventuelt på
sigt kan ændre anvendelse til anden type bolig, som f.eks. ungdomsbolig, såfremt ejer ikke kan
udleje boligerne til studieboliger.
 
Aabenraa Kommune har afsat 8,3 mio. kr. til nedrivning af bygningerne på Skolevænget 33, og
da køber selv skal sørge for at nedrive bygningerne på den del af Skolevænget 33, som
udbydes offentligt til salg, vil det bevirke, at kommunens samlede udgift til nedrivning af
bygningsmassen på Skolevænget 33 vil blive mindre.
 
Da ejendommen nu skal i udbud, skal der derfor tages stilling til, hvilke udbudsvilkår der skal
være gældende, når udbudsmaterialet offentliggøres. Derfor fremsættes
udbudsmaterialet/udbudsvilkår til godkendelse.
 
Forslag til udbudsmaterialet/vilkår er vedhæftet som bilag 1 og har en struktur, hvor der i første
del af udbudsmaterialet gives indledende oplysninger i forhold til ejendommen, herunder hvad
tilbudsgiver skal være opmærksom på ved afgivelse af bud. I anden del gives oplysninger om
udbudsprocedure, formelle krav, udvælgelseskriterier og tildelingskriterier.
 
Opmærksomheden henledes i den første del på, at der i forbindelse med kravet om byggepligt
og betaling af købesummen, sker nogle fravigelser fra Aabenraa Kommunes generelle
salgsbetingelser for salg af erhvervsjord. Fravigelserne sker ved, at købesummen skal
indsættes på en deponeringskonto senest på overtagelsesdagen, hvor det ellers er bestemt, at
købesummen skulle forfalde til kontant betaling senest på overtagelsesdagen. Grunden til
fravigelsen skyldes, at tilbudsgiver kan betinge sig, at en ny lokalplan for området, giver
mulighed for at tilbudsgiver kan anvende ejendommen til det projekt, som tilbudsgiver har budt
ind med. Lokalplan vil dog først kunne udarbejdes og godkendes, når kommunen er bekendt
med, hvilken tilbudsgivers projekt, der bliver valgt.



 
Derudover er kravet om byggepligt fraveget til, at der senest 3 år efter lokalplanens
godkendelse skal være bebygget minimum 15 % af den retlige byggemulighed, og der skal
være meddelt ibrugtagningstilladelse. Dette i modsætning til de generelle salgsbetingelser som
siger, at der senest 3 år efter overtagelsesdagen skal der være bebygget minimum 15 % af
den retlige byggemulighed på arealet, og der skal være meddelt ibrugtagningstilladelse.
 
Plan, Teknik & Miljø vurderer, at grunden med sin unikke beliggenhed i Campusområdet, vil
give mulighed for at etablere attraktive studieboliger, som der er efterspørgsel på i Aabenraa
by. Udbudsmaterialet er derfor baseret på, at ejendommens fremtidige anvendelse kun kan
være til studieboliger. I den forbindelse er der udarbejdet et screening- og mulighedsstudie for
Campusalle 18, som kan ses i bilag 2, og som også vedlægges til udbudsmaterialet som bilag.
 
For at få ejendommen eksponeret bedst muligt, er der indgået et samarbejde med Nordicals
Haderslev/Aabenraa, der sørger for, at ejendommen bliver markedsført bredt for at tiltrække
interesserede tilbudsgivere.
 
Tidsplan for udbudsprocessen:
1. marts 2023: Arealet udbydes offentligt til salg
20. april 2023 kl. 12.00: Frist for afgivelse af købstilbud
21. april – 4. maj 2023: Indkomne købstilbud gennemgås af fagligt bedømmelsesudvalg
16. maj 2023: De indkomne købstilbud forelægges Økonomiudvalget
24. maj 2023: De indkomne købstilbud forelægges Byrådet
 

Sagen afgøres i
Byrådet.

INDSTILLING
Plan, Teknik & Miljø indstiller,
at arealet sættes til salg, og
at udbudsvilkår godkendes.

BESLUTNING ØKONOMIUDVALGET DEN 07-02-2023
Anbefales godkendt.
 
Thomas Andresen deltog ikke i sagens behandling på grund af inhabilitet.
 
Jan Køpke Christensen og Dorte Soll deltog ikke i sagens behandling.
 
Afbud: Signe Bekker Dhiman.
 
 

BESLUTNING BYRÅDET DEN 22-02-2023



Godkendt.
 
Thomas Andresen (V) og Signe Bekker Dhiman (A) deltog ikke i sagens behandling på
grund af inhabilitet.



Udbud af ejendom

Sagsfremstilling
Kruså Vandmølle, Møllegården 25, 6340 Kruså, har været udbudt til salg i en årrække og blev
taget af markedet i 2022, idet Byrådet den 31. august 2022 besluttede, at vandmøllen skulle
nedrives.
 
Idet der er kommet nye oplysninger i sagen, anbefaler Plan, Teknik & Miljø, at ejendommen,
inden nedrivningen påbegyndes, forsøges solgt igennem et offentligt udbud med det vilkår, at
ejendommen enten købes med henblik på en gennemgribende restaurering for øje, alternativt
med hel eller delvis nedrivning for øje i henhold til de vilkår, der er nævnt i den nuværende
lokalplan nr. 157. Nedrivningen sættes således i bero, indtil der ligger en afklaring på
udbuddet.
 
Forvaltningen anbefaler, at Møllegården 25 udbydes offentligt til salg uden nogen mindstepris.
Tilbudsgiver skal ved afgivelse af købstilbud vedlægge projektbeskrivelse, beskrivelse af
tilbudsgiver, beskrivelse af et overordnet realistisk budget, plan for finansiering af projektet
samt reference fra tidligere sammenlignelige projekter, om muligt.
 
Der er ikke i udbuddet lagt op til muligheden for kommunal medfinansiering, hverken i
renovering eller drift.
 
Den gældende Lokalplan 157 er udformet med henblik på nedrivning og matcher derfor ikke et
salg, hvor ejendommen købes med henblik på en gennemgribende renovering af bygningerne.
Det samme gælder Tillæg Nr. 61 til Kommuneplan 2015 for Aabenraa Kommune. Der skal
derfor udarbejdes ny lokalplan for området, hvis ejendommen sælges med restaurering for øje.
Tilbudsgiver skal således gøre sit købstilbud betinget af, at der kan laves en ny lokalplan, som
giver mulighed for at have den af tilbudsgiver ønskede anvendelse.
Det forventes, at en ny lokalplan vil kunne udlægge områdets anvendelse til en eller flere af de
følgende anvendelser: Kontor og serviceerhverv, lettere industri og håndværk,
publikumsorienteret serviceerhverv, camping og vandrehjem, feriecenter, øvrige ferie- og
fritidsformål, uddannelsesinstitutioner og kulturelle institutioner.
 
Såfremt køber ønsker at nedrive hele eller dele af bygningen, vil vilkårene i den nuværende
lokalplan nr. 157 være gældende, og arealet må således kun anvendes til rekreative offentlige
formål. Kommunen vil dog stadig ligge vægt på, at arealets/ejendommens fremtidige
anvendelse/udseende vil være med til at fremme de naturmæssige og historisk-kulturelle
oplevelser i området. Samme kriterier vil gøre sig gældende ved restaureringen af bygningen.
 
Køber forpligter sig således til enten at gennemføre en gennemgribende restaurering af
bygningen eller at nedrive ejendommen helt eller delvist i henhold til de vilkår, der er nævnt i
lokalplan nr. 157
 
I udbudsmaterialet vil der således blive stillet det vilkår, at i det omfang der ikke er ansøgt om,
meddelt og anmeldt påbegyndelse af byggetilladelse inden 2 år fra lokalplanens vedtagelse,
tilbageskødes ejendommen til Aabenraa Kommune for købers regning.



 
Såfremt ejendommen købes med henblik på nedrivning i henhold til de vilkår, der  er nævnt i
lokalplan nr. 157, vil der blive stillet det vilkår, at i det omfang der ikke er ansøgt om, meddelt
og anmeldt påbegyndelse af nedrivningstilladelse inden 2 år fra overtagelsesdagen,
tilbageskødes ejendommen til Aabenraa Kommune for købers regning.
 
Ejendommen bliver udbudt til salg uden nogen mindstepris, og ved valg af tilbudsgiver vil
projekt og tilbudsgivers mulighed for at realisere projektet, herunder tilbudsgivers kompetencer
til gennemførelse af projektet, blive vægtet højere end prisen,
 

I forbindelse med udbuddet vil der blive stillet krav til køberne og tilbud vil blive evalueret ud fra
følgende tildelingskriterier og vægtning:
 

1. Købspris på grunden (anført på tilbudsblanket) – vægtes med 10 %

2. Kvalitet af ideer og skitseprojekt – vægtes med 90 %

 

Ved vurdering af tilbuddets kvalitet vil der blive evalueret på:

At ombygningen i størst mulig omfang forholder sig til bygningens oprindelige udtryk, i
såvel udformning som materiale- og farvevalg.

At restaureringen af ejendommen udformes med høj arkitektonisk kvalitet.

At tilbudsgiver kan vise erfaring med restaurering af tidligere sammenlignelige projekter.

At udendørs opholdsarealer udformes således, at steders vigtige kulturhistorie formidles
til besøgende og forbipasserende.

At tilbudsgiver kan fremvise en realistisk tidsplan for realisering af projektet.

At tilbudsgiver kan beskrive et overordnet realistisk budget og plan for finansiering af
projektet.

At ejendommens fremtidige anvendelse vil indeholde funktioner, som vil være med til at
fremme naturmæssige og historisk-kulturelle oplevelser i området.

At tilbudsgiver har en organisering, der kan matche en realisering af projektet og
understøtte bygningernes kulturarv.
At hel eller delvis bevaring af de eksisterende bygninger vægter højere end nedrivning
af bygningerne.

 
Den forventede tidsplan for udbuddet er følgende:
 
Start udbud 1.marts 2023

Frist for bud 15. marts 2023



Grundsalgsudvalg behandler indkomne bud 29. marts 2023

Økonomiudvalget behandler indkomne bud 18. april 2023

Byrådet behandler indkomne bud 26. april 2023
 

Sagen afgøres i
Byrådet.

INDSTILLING
Plan, Teknik & Miljø indstiller,
at Møllegården 25, 6340 Kruså udbydes offentligt til salg uden nogen mindstepris, og
at ovennævnte udbudsvilkår godkendes.

BESLUTNING ØKONOMIUDVALGET DEN 07-02-2023
Anbefales godkendt.
 
Jan Køpke Christensen og Dorte Soll deltog ikke i sagens behandling.
 
Afbud: Signe Bekker Dhiman.
 
 

BESLUTNING BYRÅDET DEN 22-02-2023
Godkendt.



Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 149, Kommuneplantillæg nr. 54
Solenergianlæg nordvest for Torp

Sagsfremstilling
Et forslag til Lokalplan nr. 149 Solenergianlæg nordvest for Torp og et forslag til
Kommuneplantillæg nr. 54 har været fremlagt i offentlig høring i 10 uger fra den 13. juli 2022 til
den 22. september 2022. Lokalplanen understøtter de politiske mål i Klimaplan 22 om, at
kommunen gennem planlægning vil skabe planlægningsmæssige rammer for grøn omstilling.
Der er udarbejdet en miljøvurdering i tilknytning til planforslagene samt en
miljøkonsekvensrapport for projektet med et tilhørende udkast til §25-tilladelse (tidligere VVM-
tilladelse), som i samme periode har været fremlagt i offentlig høring. Miljøvurderingen og
miljøkonsekvensrapporten er skrevet sammen i ét dokument.
 
Lokalplanen har til formål at udlægge området til teknisk areal i form af solenergianlæg til
elproduktion med tilhørende anlæg, herunder serviceveje, hegn og beplantning. Bruttoarealet
inkl. beplantningsbælter, interne veje og så videre er cirka 36 ha og forventes at have en årlig
produktion på 35 MW. Disponeringen af området sikrer, at der opretholdes et areal mod vest til
vedligeholdelse af vandløb og opretholdelse af den økologiske forbindelse. På det vestlige
areal vil der være offentlig adgang, således det er muligt at gå rundt om anlægget.
 
Kommuneplantillæg nr. 54 muliggør lokalplanlægningen, idet området ligger uden for
eksisterende kommuneplaner. Arealet udlægges til teknisk anlæg i landzone. 
 
Der er udarbejdet en sammenfattende redegørelse i forhold til den miljøvurdering, som var
udarbejdet sammen med planerne. Denne indsættes i begge planer ved endel ig vedtagelse. I
den sammenfattende redegørelse for miljøvurderingen vurderes det, at miljøvurderingen er
dækkende for planerne.
 
I forbindelse med høringen indkom der i alt 7 høringssvar. Høringssvarene omhandler
præcisering af den arkæologisk vurdering, bilag IV arter, at planerne vil skæmme et naturskønt
område og hindre dyrelivet, bekymringer om brug af landbrugsjord til solenergianlæg samt
værdiforringelse i lokalområdet.
 
Plan, Teknik & Miljø har udarbejdet et indstillingsnotat, dateret den 13. januar 2023, som
indeholder resumé af høringssvar, forvaltningens bemærkninger og indstillinger til ændring af
lokalplanen og kommuneplantillægget. Høringssvarene medfører en tilføjelse af vilkår i §25-
tilladelsen, tilføjelse af supplerende tekst til det arkæologiske afsnit samt flytning af step-up
transformator.
 
Forvaltningen har endvidere følgende rettelser:
 
En mindre redaktionel rettelse i lokalplanen vedrørende pligten til at fjerne anlægget ved
driftens ophør, hvor det præciseres, at pligten påhviler grundejer.
 
Forvaltningen vurderer, at de forslåede mindre ændringer ikke giver anledning til, at planerne
og §25-tilladelsen skal fremlægges i offentlig høring på ny.



Planmæssige forhold
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammerne. På denne baggrund er
der udarbejdet et Tillæg nr. 54 til kommuneplan 2015, der muliggør etablering af et teknisk
anlæg i form af solenergianlæg i området.

Sagen afgøres i
Byrådet.

INDSTILLING
Plan, Teknik & Miljø indstiller,
at Kommuneplantillæg nr. 54 vedtages endeligt,
at Lokalplan nr. 149 vedtages endeligt med ændringsforslag som indstillet i notat af 13.
januar 2023,
at den sammenfattende redegørelse, der er udarbejdet i medfør af miljøvurderingsloven
godkendes og indsættes i Lokalplan nr. 149 og i Kommuneplantillæg nr. 54, og
at §25-tilladelsen vedtages endeligt med ændringsforslag som indstillet i notat af 13.
januar 2023.

BESLUTNING UDVALGET FOR PLAN, TEKNIK OG LANDDISTRIKTER DEN 31-01-
2023
Anbefales godkendt.

BESLUTNING ØKONOMIUDVALGET DEN 07-02-2023
Anbefales godkendt.
 
Jan Køpke Christensen deltog ikke i sagens behandling.
 
Afbud: Signe Bekker Dhiman.
 
 

BESLUTNING BYRÅDET DEN 22-02-2023
Godkendt, idet 28 stemte for A (Cathrina Aaes Sørensen, Dorrit Knudsen, Dorte Ballhorn
Soll, Egon Madsen, Erik Uldall Hansen, Gaby Scheel, Signe Bekker Dhiman, Theis
Kylling Hommeltoft), C, F, O, S og V og 3 stemte imod (D og Christian Panbo (A).
Christian Panbo (A) stemte imod med begrundelse om, at den grønne strøm skal komme
fra vindmøller på havet og solceller på tage og ikke i naturen.



Tillæg nr. 10 til Spildevandsplan 2018-2022 - Felsted

Sagsfremstilling
Udvalget for Bæredygtig Udvikling vedtog den 2. november 2022 Forslag til Tillæg nr. 10 til
Spildevandsplan 2018-2022 for Aabenraa Kommune. Plantillægget blev derefter sendt i
offentlig høring i 8 uger.
 
Der er indkommet et høringssvar i høringsperioden. Høringssvaret går dog udelukkende på, at
afsenderen har forberedt sin ejendom til separeringen.
 
Tillæg nr. 10 til Aabenraa Kommunes Spildevandsplan 2018-2022 omhandler
separatkloakering i Felsted samt placering af regnvandsbassin og ledningsanlæg i forbindelse
med separeringen. Tillægget er blevet screenet efter miljøvurderingsloven, og det er vurderet,
at plantillægget ikke har væsentlig indvirkning på miljøet.
 
Store dele af Felsted er allerede separeret, og det resterende fælleskloakerede kloakopland
SFe08 planlægges separatkloakeret med dette tillæg. Dette tillæg planlægger ledningsanlæg
og regnvandsbassin, så Arwos kan udføre separatkloakeringen. Når separeringen er helt
gennemført, kan der lukkes et overløbsbygværk, som i dag udleder fortyndet spildevand til
Felsted Bæk, når pumpestationen ikke kan følge med i større regnhændelser.
 
For at gennemføre separeringen skal der etableres et nyt regnvandsbassin, og det kan blive
nødvendigt at udvide et eksisterende regnvandsbassin. Det eksisterende bassin ligger på
kommunal jord midt i Felsted, og det nye bassins placering er på en privatejet matrikel.
 
Placeringen af det nye bassin på privatejet matrikel kræver enten en frivillig aftale med
lodsejeren, eller at det nødvendige areal erhverves ved ekspropriation.
 
Det er kommunens forsyningsselskab, Arwos, som skal gennemføre arbejdet med at etablere
ledningsanlæg og regnvandsbassiner. Arwos har været i dialog med den private lodsejer
vedrørende bassinet på privat grund. Arwos har også været i indledende dialog med lokalrådet
omkring bassinet på kommunal jord, men da det har vist sig, at separatkloakeringen muligvis
kan gennemføres uden en udvidelse af bassinet, er dialogen ikke genoptaget. Såfremt det
alligevel bliver nødvendigt med en udvidelse, vil Arwos indgå i dialog med lokalrådet om
udformning af bassinet.

Sagen afgøres i
Byrådet.

INDSTILLING
Plan, Teknik & Miljø indstiller,
at Tillæg nr. 10 til Spildevandsplan 2018-2022 godkendes,
at forvaltningen bemyndiges til sammen med Arwos at optage forhandlinger med de
berørte lodsejere med henblik på at opnå forlig via en frivillig aftale, og
at der tages initiativ til at rejse en ekspropriationssag for det nødvendige areal, hvis der



ikke kan opnås forlig via frivillig aftale.

BESLUTNING UDVALGET FOR BÆREDYGTIG UDVIKLING DEN 01-02-2023
Anbefales godkendt.
 
Afbud: Arne Leyh Petersen (O) og Erik Uldall Hansen (A)

BESLUTNING ØKONOMIUDVALGET DEN 07-02-2023
Anbefales godkendt.
 
Jan Køpke Christensen deltog ikke i sagens behandling.
 
Afbud: Signe Bekker Dhiman.
 
 

Supplerende sagsfremstilling
Det har vist sig at være en misforståelse, at Arwos har været i dialog med lokalrådet om
bassinet på kommunal jord. Lokalrådet er alene via formanden i oktober 2022 blevet orienteret
skriftligt om separeringsprojektet.
Skulle det blive nødvendigt at ændre bassinets udformning, vil Arwos sammen med
forvaltningen gå i dialog med lokalrådet herom.
 

BESLUTNING BYRÅDET DEN 22-02-2023
Godkendt.



Godkendelse af korrektion af takst for forplejningspakke ved
aflastningsophold

Sagsfremstilling
I budgetlægningen for 2023-2026 vedtog Social- og Seniorudvalget at hæve prisen for
forplejningspakken på plejehjem til det lovfastsatte prisloft.
 
Prisen for døgnkost i forbindelse med aflastningsophold er afledt af månedsprisen for
forplejningspakken.
 
I det bilag, der var vedlagt til budgetvedtagelsen, var prisen på aflastningsophold ved en fejl,
ikke blevet opskrevet til loftet. Prisen på døgnkost på aflastningsophold foreslås reguleret,
således at den afspejler prisen for forplejningspakken på plejehjem. Reguleringen foreslås at
træde i kraft pr. 1. marts 2023.

Økonomi og afledt drift
Der leveres ca. 7.000 døgnkost på aflastningsophold pr. år. Rettes prisen så den afspejler
prisen på forplejningspakken, betyder det 0,049 mio. kr. årligt.

Sagen afgøres i
Byrådet.

INDSTILLING
Social & Sundhed indstiller,
at prisen for døgnkost, i forbindelse med aflastningsophold, reguleres til 130 kr. pr. døgn,
således at den afspejler prisen for forplejningspakken på plejehjem, med
ikrafttrædelsesdato den 1. marts 2023.

BESLUTNING SOCIAL- OG SENIORUDVALGET DEN 01-02-2023
Anbefales godkendt.
 

BESLUTNING ØKONOMIUDVALGET DEN 07-02-2023
Anbefales godkendt.
 
Jan Køpke Christensen deltog ikke i sagens behandling.
 
Afbud: Signe Bekker Dhiman.
 
 

BESLUTNING BYRÅDET DEN 22-02-2023
Godkendt.
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Godkendt.



Underskriftsside

Sagsfremstilling
For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert medlem underskrive ved at trykke på
”Godkend”.

BESLUTNING BYRÅDET DEN 22-02-2023
Protokollen er godkendt.
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