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Punkt 154: Godkendelse af dagsorden og procedurespoergsmal

24/762
Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden og proceduresporgsmaél

o Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter tirsdag den 24.9.2024 kl. 15.30

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at dagsorden godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Godkendt.



Punkt 155: Godkendelse af igangsatning af planlaegning for et solcelleanlaeg
nordvest for Rellum

24/24087
Sagsfremstilling

I denne sag skal der tages stilling til igangseatning af planlegningen for et solcelleanlaeg nordvest for Rgllum. Omradet
ligger i landzone og er ikke omfattet af kommuneplanens rammer.

Planen er i overensstemmelse med udviklingsstrategien 2035 — Det Gode Liv- og Erhvervsstrategien — Ambitigs gren
udvikling - idet den understotter byrddets ambitioner om at Aabenraa skal vaere foregangskommune i forhold til den
greonne omstilling.

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter besluttede den 6. juni 2024 at indlede planlaegningen for solcelleanlaegget.
SolEnergi Rollum er ansggeren.

Planleegningen igangsettes med indkaldelse af ideer og forslag med videre til @ndring af kommuneplanen, som muligger
planlagning til VE-anlaeg inden for det afgreensede omrade.

Ansgger har gnsket, at der udarbejdes en miljekonsekvensrapport vedrerende det konkrete projekt og foreslaet, at den
sammenskrives med kommunens miljerapport vedrerende planlegningen. Derved kan en screening om behovet for
miljovurderingerne udelades og det samlede materiale bliver mere overskueligt. Miljevurderingerne sker i henhold til
miljevurderingsloven.

Forinden miljevurderingerne gennemfores, skal der ske en afgraensning af, hvilke emner der skal indga. Afgraensningen
skal ske via en offentlig hering af et afgreensningsnotat.

Udkast til heringsdokumenterne vedlaegges som bilag 1 og 2.

Der er anspgt om planlegning for et solcelleanlag pa brutto cirka 62 hektar. Cirka 45 hektar er byggefelter til solceller,
transformatorstation, interne serviceveje mv. De gvrige arealer er levende hegn, arealer omkring et vandleb, beskyttede
diger og arealer med permanent grees, hvortil der er offentlig adgang. Nettilslutning sker via et kabeltracé til
transformatorstationen ved Styrtom, som allerede findes inden for omradet.

Det indstilles, at de to heringsdokumenter fremlaegges i offentlig hering i 8 uger, séledes at naboer, borgere, foreninger,
udviklingsrad og myndigheder m.fl. far god tid til at forholde sig til heringsmaterialet. Endvidere indstilles, at der
atholdes et borgermede, som planlaegges halvvejs inde i heringsperioden. Kommunen er vart og SolEnergi Rollum bedes
redegare for deres projektideer og overvejelser om miljgvurderingen.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).



Sagen afgeres i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at der gennemfores en offentlig indkaldelse af ideer og forslag med videre og en offentlig hering af afgreensning af
miljevurderingen for et solcelleanlaeg nordvest for Rellum,

at miljevurderingen af planlaegningen og miljevurderingen af det konkrete projekt sammenskrives,
at heringsperioden fastlaegges til 8 uger, og

at der afholdes et borgermade i1 heringsperioden.
Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Godkendt.
Bilag

Bilag 1 Indkaldelse af ideer og forslag mv._Solcelleanlaeg nordvest for Rellum

Bilag 2 Afgraensning af miljevurdering_Solcelleanlaeg nordvest for Rellum



Punkt 156: Godkendelse af igangsatning af planlaegning for et solcelleanlaeg
ved Bredevad

24/24088
Sagsfremstilling

I denne sag skal der tages stilling til igangsetning af planlaegningen for et solcelleanlaeg ved Bredevad. Omradet ligger i
landzone og er ikke omfattet af kommuneplanens rammer.

Planen er i overensstemmelse med udviklingsstrategien 2035 — Det Gode Liv- og Erhvervsstrategien — Ambitigs gren
udvikling — idet den understetter byraddets ambitioner om, at Aabenraa skal vere foregangskommune i forhold til den
greonne omstilling.

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter besluttede den 6. juni 2024 at indlede planlaegningen for solcelleanlaegget.
Ansgger er Unison Energy Partners ApS.

Planleegningen igangsettes med indkaldelse af ideer og forslag m.v. til @&ndring af kommuneplanen, som muligger
planlagning til VE-anlaeg inden for det afgreensede omrade.

Ansgger har gnsket, at der udarbejdes en miljekonsekvensrapport vedrerende det konkrete projekt og foreslaet, at den
sammenskrives med kommunens miljerapport vedrerende planlegningen. Derved kan en screening om behovet for
miljovurderingerne udelades og det samlede materiale bliver mere overskueligt. Miljevurderingerne sker i henhold til
miljevurderingsloven.

Forinden miljevurderingerne gennemfores, skal der ske en afgraensning af, hvilke emner der skal indga. Afgraensningen
skal ske via en offentlig hering af et afgreensningsnotat.

Udkast til heringsdokumenterne vedlaegges som bilag 1 og 2.

Der er anspgt om planlegning for et solcelleanlag pa brutto 72 hektar. 54 hektar er byggefelter til solceller,
transformatorstation, interne serviceveje mv. De gvrige arealer er levende hegn, arealer omkring et vandleb, beskyttede
diger og arealer med permanent grees, hvortil der er offentlig adgang. Anlaegget forventes at blive tilsluttet el-nettet via
transformerstationen i Bredevad, som ligger 300 meter sydvest for omradet. Der skal derfor etableres en ny 60 kV
hejspendingsforbindelse mellem stationen og solcelleanleegget, som udferes som et nedgravet kabel. Der er udpeget en
kabelundersogelseskorridor i forbindelse med mulig linjefering for kabelforing til tilslutningspunktet. Det er inden for
denne korridor, at den kommende kabelfering forventes nedgravet. Kabelundersogelseskorridoren vil ikke veere omfattet
af kommende lokalplan og kommuneplantilleg, men er alene en del af projektomradet.

Det indstilles, at de to heringsdokumenter fremlaegges i offentlig hering i 8 uger, séledes at naboer, borgere, foreninger,
udviklingsrad og myndigheder med flere far god tid til at forholde sig til heringsmaterialet. Endvidere indstilles, at der
aftholdes et borgermade, som planlaegges halvvejs inde i heringsperioden. Kommunen er vert og Unison bedes redegere
for deres projektideer og overvejelser om miljevurderingen.

Lovgrundlag



Lov om planlagning.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Sagen afgeres i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at der gennemferes en offentlig indkaldelse af ideer og forslag med videre og en offentlig hering af afgreensning af
miljevurderingen for et solcelleanlaeg ved Bredevad,

at miljovurderingen af planleegningen og miljevurderingen af det konkrete projekt sammenskrives,
at haringsperioden fastlegges til 8 uger, og

at der atholdes et borgermede i heringsperioden.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Godkendt.
Bilag

Bilag 1 Indkaldelse af ideer og forslag mv. Solcelleanleg ved Bredevad

Bilag 2 Afgraensning af miljgvurdering_Solcelleanlaeg ved Bredevad



Punkt 157: Vindmeller og sterre solcelleanlaeg - orientering om status

24/20808
Sagsfremstilling

I denne sag orienteres om status vedrerende eksisterende VE-anleg, planlagte VE-anleg, VE-anleg under planlegning og
VE-anlaeg, hvor der er indledt dialog med ansggeren.

Jevnfer Byradets beslutning den 28. juni 2023 er det ambitionen frem mod 2030, at der skal planlaegges for en arlig
produktion pa 4.000 terajoule (TJ) ud over produktionen fra nr. 1-9 + RII i vedlagte skema (se bilag). Disse vil kunne
producere andre ca. 4.600 TJ.

De i alt 8.600 TJ svarer til 2,4 mio. MWh, hvilket med den aktuelle teknologi vil kunne produceres ved opstilling af ca.
2.400 ha solceller. Dette areal skal tillegges arealer til levende hegn, gkologiske forbindelser og @vrige naturarealer mv.,
hvorved bruttoarealbehovet er ca. 3.000 ha, svarende til godt 3 % af kommunens areal.

For hver 8 store vindmeller der opstilles, kan arealbehovet reduceres med cirka 100 ha.

Den vedlagte statusredegerelse er udarbejdet den 5. september 2024. Redegoarelsen bestér af et oversigtskort og en tabel,
hvor de enkelte anlegs vaesentligste data fremgér, sdsom anlaggets beliggenhed, navn, sterrelse, energiproduktion og
indbetaling til gron pulje. I den sidste kolonne er anfort, i hvilken fase anlegget/planlegningen befinder sig. Det vil
overordnet sige, om det padgeldende anleg

. er eksisterende, det vil sige bygget og tilsluttet elnettet,

. er under opforelse,

. er under byggesagsbehandling,

. er planlagt, det vil sige, at Byradet har truffet endelig vedtagelse af et kommuneplantilleg, en lokalplan og givet en
tilladelse i henhold til Miljevurderingslovens § 25,

. om Byrédet har fremlagt planforslag, miljevurdering og udkast til § 25 tilladelse i offentlig hering,

. om Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter har foretaget en indkaldelse af ideer og forslag m.v. til
kommuneplantilleegget samt hering om afgreensning af miljevurderingen,

7. om forvaltningen har modtaget ansegerens udkast til heringsmateriale og eventuelt, hvornar dette forventes forelagt

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter eller
8. om der er tale om en ansegning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter alene har besluttet, der skal indledes
dialog om.

B W =
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Statusredegoarelsen legges pd kommunens hjemmeside og opdateres efter hvert udvalgsmede fremover.

Af statusredegerelsen fremgar det, at de reviderede planforslag og miljevurdering for solcelleanlaeggene ved hhv. Ravsted
(nr. 8) og Svejlund (nr. 9) forventes faerdig udarbejdet, politisk behandlet og offentliggjort primo 2025. Forvaltningen har
nu modtaget en tidsplan fra opstiller, som forventer at kunne levere reviderede planforslag og miljevurdering for
solcelleanlaegget ved Ravsted i februar 2025 og for solcelleanlaegget ved Svejlund i april 2025. Der fremlegges serskilt
sag pad kommende udvalgsmede vedrerende Svejlund og Ravsted.

I ovrigt gares opmerksom pa, at der 3. oktober 2024 offentliggeres et notat om afgrensning af miljekonsekvensrapporten
vedrerende kabelforbindelsen fra solcelleanleeg ved Svejlund og fra solcelleanleeg ved Ravsted til Kasso
transformatorstation. Dette skyldes at tilslutningspunktet nu er kendt. Det var det ikke, da miljgvurderingerne var i hering
sammen med planforslagene i 2023. Kabeltraceet skal ikke medtages i hverken kommuneplanlaegningen eller
lokalplanlagningen.

Indstilling



Plan, Teknik & Milje indstiller,
at orientering tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Taget til efterretning.
Bilag

Statusredegerelse 050924



Punkt 158: Installationer til jule- og eventbelysning

24/21906
Sagsfremstilling

I denne sag skal der traeffes beslutning om finansiering af elinstallationer til julebelysning eller anden eventbelysning i
kommunens lokalsamfund i landdistrikterne.

Flere lokalsamfund i kommunen har julebelysning til glaede for borgerne og forbipasserende. Julebelysningen er med til at
understotte attraktive og indbydende lokalsamfund.

De senere ar har det vist sig at flere elinstallationer i byerne ikke kan bruges fordi, det ikke er muligt at tilslutte
eventbelysning til de eksisterende installationer uden sterre fysiske tilpasninger - betinget af el-teknisk lovgivning. Det
betyder at flere lokalsamfund har arbejdet med og segt midler til nye elinstallationer for at sikre, at de for eksempel har
julebelysning i byen. Problemstillingen rammer ogsé lokalsamfund, som ensker at opsztte ny julebelysning.

Plan, Teknik & Milje finder det hensigtsmassigt at kommunen som ejer af vejbelysningsinstallationer er fuldt ansvarlig
for elinstallationen i de byer, hvor man har eller ansker til event- eller julebelysning. Det vil sikre, at de frivillige kan
bruge kraefter pa selve udsmykningen og kommunen sikrer sig, at der er en feelles lovlig og lesning for elinstallation. Det
vil sige at Aabenraa Kommune har ansvaret for alle installationer frem til og med tilslutningspunkt (”’stikkontakten™), og
anseger har ansvaret for selve belysningen og opsatningen.

Der er afsogt forskellige modeller i andre kommuner. Nogle steder anseger lokalomrader pé konkrete projekter og andre
steder er der brugerfinansierede lgsninger, hvor man betaler en fast pris pr. udtag. Med Aabenraa Kommunes organisering
med Lokalrad, puljer med videre, sa vurderes det, at falgende muligheder kan anvendes:

1) Aabenraa Kommune sikrer og finansierer, at de tekniske muligheder for at etablere julebelysning gennemfores i sin
helhed, eventuel gennem en gkonomisk betinget prioriteringsrekkefolge.

2) Lokalomraderne kan fremadrettet hver for sig finansiere eller sgge om finansiering af et konkret antal udtag ud fra
en samlet plan og bestilling og med en fast stykpris pa for eksempel 3.000 kr./udtag. Herpa vil kommunen igangsatte
arbejderne pa de kommunale installationer. Alle installationer forbliver kommunale.

3) En kombination, hvor allerede etablerede julebelysningslgsninger opdateres og overtages af Aabenraa Kommune, og
at nye ansggninger hindteres med finansiering pr. udtag.

Forvaltningen foreslar, at installationslesninger alene tilbydes for byer i landdistrikterne med over 150 indbyggere og med
sammenhangene belysningsstraekninger for ophang pa over 100 meter.

Der er endnu ikke afsegt, hvor mange byer og landsbyer i landdistrikterne, der har interesse for julebelysning. Derfor er
den samlede omkostning ogsa sver at beregne og vil afh@nge af hvilke og hvor lange strekninger, der skal belysning op
pa. Forvaltningen vurderer, at det vil koste samlet set 0,7 mio. kr. som en engangsinvestering baseret pd det nuvaerende
kendskab og udbredelse af installationer og kendte ensker hertil.

Okonomi og afledt drift



Forvaltningen har afsggt muligheder for kommunal finansiering af elinstallation:

1. Landdistriktspuljen 2024:

- Der er 0,364 mio. kr. tilbage i puljen til anden runde med frist 1. september 2024. Forvaltningen vurderer, at der
kan disponeres 0,150 mio. kr. sa der er 0,214 mio. kr. tilbage til anden ansggningsrunde i 2024.

2. Plan, Teknik og Landdistrikter projektmidler:
- Der er ca. 0,150 mio. kr. tilbage, som lgbende disponeres til mindre ad hoc initiativer og forskellige mulige tiltag,

som landdistriktsmede, bosatnings-initiativer, kurser med mere. Forvaltningen vurderer, at der disponeres mellem 0,050 —
0,100 mio. kr., sa der fortsat er midler til at finansiere mindre initiativer 1 2024.

Med anvisning af samlet 0,25 mio. kr. i 2024 vurderer forvaltningen, at der vil vaere finansiering til at handtere de forste
omkring 80 installationspunkter, men at den samlede opgave vil koste yderligere 0,45 mio. kr., som s& skal findes ved
enten kommunal egenfinansiering eller gennem takstbaseret brugerfinansiering. Der er tale om en engangsfinansiering.

Sagen afgores i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at der samlet disponeres 0,25 mio. kr. fra henholdsvis Landsbypuljen og projektmidler til at eksisterende installationer
omlaegges af Aabenraa Kommune, og

at der indferes en takstbaseret losningsmodel til brug ved finansiering af nye tilslutningsmuligheder pa 3.000 kr. pr.
udtag/mast.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 29-08-2024

Udsat.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

1. at godkendt idet der omprioriteres indenfor vejdrift til hdndtering af akutte udfordringer i 2024. Der laves en opgerelse
over behov til brug for udmentning i 2025.

2. at ikke godkendt
Bilag

wt-Kortbilag med overblik over eksisterende og enskede installationer til Julebelysning



Punkt 159: Anvendelse af budgetmidler til styrkelse af lokalrad 2025-2026

24/22498
Sagsfremstilling

I dette dagsordenspunkt laegges der op til at udvalget treeffer beslutning om, hvordan de afsatte driftsmidler i 2025 og
2026 til styrkelse af lokalrad skal anvendes.

Ved Budgetforlig 2024-2027 blev der afsat 0,150 mio. kr. i 2025 og 2026 til styrkelse af lokalrad med henblik pa at lofte
det arlige grundtilskud til lokalradene.

I foréret 2024 dreftede Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter anvendelse af midlerne med forretningsudvalget for
Det feelles udviklingsrad pa dialogmedet. Forretningsudvalget foreslog at udvalget afsatte 0,010 mio. kr. arligt til drift i
Det feelles udviklingsrad. Det skyldes oget aktivitet med flere feellesmoder for lokalrad. De foreslog ogsé, at de resterende
midler anvendes til at heeve grundtilskudspakken til lokalrad. Det skyldes, at der er ggede udgifter til legepladsinspektion,
drift af hjertestartere, forsikring og bankgebyrer. Forretningsudvalget gjorde sarligt opmarksom pa, at flere lokalsamfund
har opsat hjertestartere, som giver en sterre arlig driftsudgift. Forretningsudvalget loftede mulighederne for at
imedekomme dette ved et saerligt tilskud til lokalrdd med hjertestartere eller ved at haeve grundtilskuddet generelt.

Forvaltningen har udarbejdet et forslag til anvendelse af de ekstra midler i 2025 og 2026, det sker med afsat i dialogen
med forretningsudvalget og de nuvarende skonomiske tilskud til lokalrad og Det faelles udviklingsrad.

e 0,010 mio. kr. arligt til drift i Det faelles udviklingsrad. Sa er samlet ca. 0,027 mio. kr. til drift.

e 0,140 mio. kr. arligt til at haeeve grundtilskuddet for alle stotteberettigede lokalrad. Grundtilskuddet fordeles arligt pa
indkomne ansggninger fra de 23 stotteberettigede ansggere og grundtilskuddet forventes at stige fra 0,005 mio. kr.
pr. lokalrad til ca. 0,011 mio. kr. 1 2025 og 2026. (Belebets storrelse er athengigt af antal ansegere.)

Det ogede grundtilskud giver lokalrddene mulighed for selv at prioritere de ekstra midler til det, som er vigtigst lokalt.
Det kan veere til legepladsinspektion, drift af hjertestarter, feellesmade for borgerne eller nye tilflyttere. Samtidig kan alle
stotteberettigede lokalrad og lokalforeninger fa gavn af det egede tilskud.

Det ogede tilskud gaelder for 2025 og 2026. Det betyder, at lokalrddene skal veere opmarksomme pa det i deres
fremadrettede budgetter og driftsudgifter.

De eksisterende rammer for Grundtilskudspakken er vedlagt som bilag.

Okonomi og afledt drift

I driftsbudgettet for landdistrikter er der arligt afsat 0,198 mio. kr. til grundtilskudspakken og 0,017 mio. kr. til drift i Det
feelles udviklingsrad.

I Budgetforlig 2024-2027 er der afsat 0,150 mio. kr. arligt i 2025 og 2026 til Styrkelse af lokalrdd under Drift, Plan &
Udvikling.

Sagen afgores i



Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at 0,010 mio. kr. anvendes til drift i Det flles udviklingsrad i 2025 og 2026, og
at 0,140 mio. kr. anvendes til at @ge grundtilskuddet i 2025 og 2026.
Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Godkendt.
Bilag

Retningslinje for grundtilskudspakke til lokalrdd wt



Punkt 160: Godkendelse af skema A for 56 almene boliger opfert af
BoligSyd Stegholt, Aabenraa

24/11323
Sagsfremstilling

I denne sag leegges der op til, at der tages stilling til godkendelse af skema A for opferelse af 56 almene boliger pa
Stegholt i Aabenraa samt til godkendelse af tilfgjelser og fravigelser af ABR 18 og ABT 18.

Opforelsen af byggeriet er med til at understotte Aabenraa Kommunes Udviklingsstrategi, Det Gode Liv, serligt med
fokus pa et varieret udbud af boliger til alle generationer

Skema A
Kuben Management A/S har pé vegne af BoligSyd fremsendt ansggning om godkendelse af skema A for opfersel af 56
almene boliger pa Stegholt i Aabenraa.

Med anseggningen er der fremsendt skitseforslag for boligerne og deres beliggenhed. Efterfolgende er forslagene blevet
bearbejdet og tilpasset i dialog mellem kommunen og BoligSyd, sa udtrykket passer til den del af Aabenraa by, hvor
boligerne kommer til at ligge. Boligerne opfares som etagebyggeri med forskelligt antal etager, og hvor boligkroppen
forskyder sig i forhold til hinanden.

Byggeriet er blandet bebyggelse, hvor der opferes i alt 70 boliger. Heraf 56 almene boliger og 14 private boliger.

De almene boliger vil vare:
- 35 boliger med 3 verelser pd 95 m2 og

- 21 boliger med 4 vaerelser pad 110 m2.

Skema A-ansggningen er baseret pa gaeldende maksimumbelab for 2024 for alment boligbyggeri for familieboliger
(18.720 kr. pr. m2 boligareal). I forbindelse med udarbejdelsen af Skema B vil anskaffelsessummen blive reguleret
jevnfor det senest offentliggjorte maksimumbelob for alment boligbyggeri for familieboliger.

Anskaffelsessummen ved Skema A udger ca. 127,1 mio. kr. og fordeler sig séledes:

Omkostninger (mio. kr.) Skema A
Grundudgifter, tilslutningsbidrag mv. 11,011
Entrepriseudgifter 102,548
Omkostninger 11,393

Gebyrer til myndigheder 2,138



Samlet anskaffelsessum 127,090

Finansieringen af anskaffelsessummen sker efter folgende fordeling:

Finansieringsdel (mio. kr.)
Beboerindskud (2%) 2,542
Kommunal grundkapitalindskud (10%) 12,709
Laneoptag (88%) 111,839

I alt 127,090

Den gennemsnitlige arlige husleje er estimeret til 985 kr. pr. m2. Boligernes husleje fastsattes ud fra et grundbeleb, hvor
alle boliger betaler det samme for kakken og toiletter, hvorefter de tilleegges en m2-pris:

o 3-verelses boliger vil have en manedlig husleje pé ca. 7.870 kr. for 95 m2,
o 4 verelses bolig vil have en manedlig husleje pa ca. 8.920 kr. for 110 m2.

Hertil kommer udgifter til forbrug af el, vand, varme samt antenne.

Bestemmelser — byggeriets regler
ABR 18 er de Almindelige betingelser for radgivning og bistand i bygge- og

anlaegsvirksomhed. ABT 18 er Almindelige Betingelser for totalentreprise i bygge- og anlegsvirksomhed.

Der er indgéet en aftale mellem Dansk Byggeri og BL (Danske Almene Boliger) om, at der kan ske fravigelser og
tilfgjelser fra ABR 18 og ABT 18. Dette skal dog godkendes af Byrddet i forbindelse med godkendelse af skema A.

Der ansoges derfor om godkendelse af ABR18 og ABT18 for sa vidt angar de tilfojelser, fravigelser og praciseringer, der
fremgar af bilag herfor.

Lovgrundlag

Lov om almene boliger §115 og §118.

Planmeessige forhold

Boligerne er omfattet af Lokalplan nr. 35. Omrédet er udlagt til etageboliger med

mulighed for at opfare boligbebyggelse i 3-7 etager/ bygningshgjde pa op til 28 meter og med

en bebyggelsesprocent pd maksimalt 130.

Okonomi og afledt drift



I Budget 2024 er der afsat 12,4 mio. kr. til kommunal grundkapital til almene boliger péa Stegholt (tidligere
Fjordbakkerne) i Aabenraa. Der er derfor en difference pa ca. 0,310 mio. kr. op til den kommunale grundkapital for
projektet pa 12,710 mio. kr., der kraeves, for at boligerne kan opferes.

Udgiften til differencen pa 0,310 mio. kr. foreslas finansieret af det ikke disponerede budget til kommunal grundkapital,
som udger 1,494 mio. kr.

Ud over det kommunale grundkapitalindskud patager kommunen sig ved godkendelse at stille kommunegaranti for den
del af belgbet, der ligger ud over 60% af ejendommens vardi. Garantibelebet kan ikke opgeres, forend byggeriet er
opfort, og ejendommen er verdisat, hvorfor garantien forst kendes, nér garantierklaeringen fremsendes af langiver efter
godkendelse af skema B og endeligt efter godkendelse af skema C.

Ifolge lanebekendtgerelsen henregnes garantier for almene boliger ikke i kommunens lantagning, og der kan ikke
opkraeves provision for garantier til almene boliger.

Sagen afgeres i
Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,
at skema A godkendes,
at der gives kommunal grundkapital p& 12,710 mio. kr.,

at merudgift til kommunal grundkapital pa 0,310 mio. kr. finansieres af det ikke disponerede budget til kommunal
grundkapital pa 1,494 mio. kr.,

at der gives tilsagn om kommunegaranti, og

at fravigelse og tilfojelser til ABR18 og ABT18 godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Anbefales godkendt.
Bilag

2024.09.12 BoligSyd afd. 47. Stegholt-Felgeskrivelse skema A, underskrevet.pdf

18-09-2024 BOSSINF Skema A

Oversigtskort over byggeriets placering.pdf

2024-09-12 BOSSINF Skema A.pdf

ABT18 med fravigelser, tilfojelser og praciseringer fra Kuben Management. 12. september 2023.
ABR med fravigelser, tilfojelser og preciseringer fra Kuben Management. 12. juni 2023

Aftale mellem DB og BL dec. 2019



Punkt 161: Dispensationer fra lokalplan nr. 35 ved etageboligbyggeri pa
Stegholt

24/14542
Sagsfremstilling

I denne sag skal der tages stilling til godkendelse af fire dispensationer i forbindelse med BoligSyds byggeri pa Stegholt
11 i Aabenraa.

Bolig Syd har segt om dispensation fra fire bestemmelser i lokalplan 35 i forbindelse med opferelse af et
etageboligbyggeri pa Stegholt 11. Byggeriet omfatter opferelsen af to boligenheder med i alt 70 boliger fordelt pé 3-5
etager. Der vil vaere 56 almene boliger og 14 private. Byggeriet enskes udfert med sadeltag og facader beklaedt med tegl,
som vist pa det vedlagte bilag.

Lokalplan 35 blev udarbejdet i 2015 til et konkret projekt dengang benavnt “Fjordbakkerne”, som ikke er realiseret. Der
seges nu om et nyt projekt med et mindre omfang, og som er mere traditionelt i forhold til bygningsmassen i Aabenraa.

De ansegte dispensationer, der er naermere beskrevet i vedlagte notat, handler om:

1) Tagets form

2) Tagmateriale

3a) Antal parkeringspladser

3b) Parkeringspladsernes placering

4) Gulvkote

I det vedlagte notat gennemgés de ansegte dispensationer enkeltvist ud fra
- Ansggers ensker og begrundelser,
- Lokalplansbestemmelser,

- Forvaltningens vurdering og anbefaling.

Lovgrundlag

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte ikke er lokalplanpligtigt og ikke i strid med lokalplanernes principper samt
i overensstemmelse med kommuneplanrammen 1.1.229.M for Fjordbakkerne.

Heoring/udtalelse
Ansggningen har veret i naboorientering med frist for bemaerkninger den 22. august 2024. Der er i naboorienteringen

indkommet sporgsmal til projektet vedrerende indkersel og indblik. Der er ikke modtaget egentlige indsigelser.
Spergsmalene er besvaret.

Sagen afgeres i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.



Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at der meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser om tagform, tagmateriale, parkeringspladsernes placering og
gulvkote som beskrevet i vedlagte notat,

at der meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser om antal parkeringspladser pé egen grund, ved at de evt.
manglende parkeringspladser sikres ved enten forpligtende aftale med en privat grundejer i omréadet eller indbetaling til
parkeringsfonden, og

at ved eventuel indbetaling til parkeringsfond gives en frist pa 5 ar til dokumentation jf. sagsfremstillingen, hvorefter

indbetalingen tilbagebetales, hvis der er dokumentation for, at der ikke er behov for etablering af parkeringspladser fra de
indbetalte midler.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Godkendt.
Bilag

Tegningsmappe.pdf

Notat om ansegte dispensationer - lokalplan 35



Punkt 162: Godkendelse af ansegning om suspendering af venteliste og
kommunal anvisningsret, DVB Syd

24/25699
Sagsfremstilling

I denne sag leegges der op til, at der tages stilling til godkendelse af en ansggning om suspendering af ventelisten og
kommunens anvisningsret til boliger i DVB Syd, afdeling 10.

Boligkontoret Danmark har pa vegne af DVB Syd segt om midlertidig suspendering af venteliste og den kommunale
anvisningsret i forbindelse med et kommende renoveringsprojekt i afdeling 10. Afdelingen bestar af 42 boliger i
henholdsvis Krusé (1 bolig) og Padborg (38 boliger). Derudover har afdelingen 3 boliger i Senderborg Kommune.

Byradet godkendte i november 2022 skema A for renoveringsprojektet. Skema B forventes i 2025.

Renoveringen er planlagt fra april 2025 til september 2026. Der er tale om en omfattende renovering, der gor det
nedvendigt at genhuse beboere i en lengere periode pa op til 11 méneder. Beboerne genhuses som udgangspunkt i DVB
Syds egne boliger. Af gkonomiske og pladsmaessige hensyn er det ikke muligt at genhuse i en beboelsesvogn eller i en
opsat pavillon.

Venteliste

Der ansgges om en midlertidig suspendering af ventelisten under renoveringsperioden og indtil boligerne er renoveret.
Anseggningen begrundes med et hensyn til stram gkonomistyring og et enske om at sikre mindst mulig gene for nye lejere.

Kommunal anvisningsret

For at kunne lgse boligsociale opgaver har kommuner anvisningsret til almene boliger i Danmark. Denne anvisningsret
gér forud pé venteliste. Anvisningsretten bruges til at lose patrengende boligsociale opgaver.

Der ansgges om en midlertidig suspendering af Aabenraa Kommunes anvisningsret til boligerne under
renoveringsperioden og indtil de enkelte boliger er renoveret. Anseggningen begrundes i et enske om at undgé en
uforudsigelig tilgang af lejere, da dette vil komplicere genhusningsprocessen og i vaerste tilfeelde forsinke
renoveringskadencen. En midlertidig suspendering af anvisningsretten i DVB Syds afdeling 10 vurderes ikke at have
konsekvenser for den boligsociale indsats i Aabenraa Kommune.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at ventelisten og den kommunale anvisningsret suspenderes under renoveringsperioden.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Godkendt.
Bilag

Ansggning om midlertidig suspendering af kommunens anvisningsret



Ansggning om midlertidig suspendering af ventelisten



Punkt 163: Varnaesvej 129, 6200 Aabenraa - Anmodning om nedrivning af
bevaringsvaerdig bygning

24/19255
Sagsfremstilling

Ejer af Varnasvej 129, 6200 Aabenraa har den 28. juni 2024 anmodet om afklaring pa hvorvidt den bevaringsvardige
bygning, bygning nr. 1 pa ejendommen kan tillades nedrevet.

Bygning nr. 1 er udpeget som bevaringsverdig i kat. 4 (dvs. en middel bevaringsverdi). Bygninger med bevaringsvaerdi
1-4 er optaget som bevaringsverdige i Kommuneplan 2015. Det betyder, at kommunen i henhold til Lov om
Bygningsfredning, bevaring af bygninger og bymiljeer, §18 stk. 3, skal offentliggere nedrivningsanmeldelsen, inden
kommunalbestyrelsen treffer afgerelse, om hvorvidt der skal nedlegges §14-forbud mod nedrivningen.

Beskrivelse af bygningen

Der er tale om et &ldre hus, som ifelge BBR er opfort i 1878. Bygningen er beliggende i Hostrupskov pa en 2.500 m2
grund i 1. reekke til Aabenraa Fjord. Bygningen har tidligere ligget mere for sig selv, men er nu omkranset af nyere villaer.
Senest er der kommet en ny villa til pa nabogrunden.

Bygningen er et grundmuret leengehus i én etage, med et halvvalmet stratag. Facaderne er pudsede og malet gule, og
afsluttes overst af en aftrappet gesims. I facaderne sidder en rekke treevinduer, bade to-rammede og tre-rammede, samt en
enkelt sprosset terrasseder. Enkelte af vinduerne er originale. P4 bagsiden af huset sidder en to-flgjet redmalet treeder med
fyldninger symmetrisk i facaden. I strataget mod nord er en mindre halvrund kvist, og i rygningen findes en muret
skorsten.

Facaderne fremstdr overordnet i fin stand, mens strataget treenger til at blive fornyet.

Bygningen er i dag sommerhus og bruges til udlejning.

Begrundelse for nedrivning

Ejers radgiver begrunder nedrivningen med, at bygningen ikke leengere ligger i sine naturlige omgivelser, idet den er
omringet af nyere store og hgje helarsboliger. Dertil kommer at bygningen efter deres udsagn ikke er tidsvarende i forhold
til loftshgjde, indretning og byggeteknisk standard, som det forventes af en bolig i 2024.

Lasningsforslag

1. Der nedleegges § 14-forbud mod nedrivning af den bevaringsvardige bygning, og der udarbejdes ny bevarende
lokalplan for omradet med forbud mod nedrivning. Lokalplanen skal samtidigt indeholde mulighed for udstykning
af grunden.

2. Der gives tilladelse til nedrivning af den bevaringsvardige bygning, med den begrundelse, at det vurderes at vare
for stor risiko for at overtagelsespligten gor sig gaeldende.

Lovgrundlag

Lov om Bygningsfredning, bevaring af bygninger og bymiljeer LBK nr. 219 af 6.3.2018.



Planmeessige forhold

Bygningen er beliggende i byzone inden for kommuneplanramme 1.1.223 B, som tillader aben-lav boliger.

Bygningen er ikke omfattet af en lokalplan.

Okonomi og afledt drift

Gives der afslag pa nedrivning af den bevaringsvaerdige bygning, kan spergsmaélet om overtagelsespligt foreleegges
kommunen jf. Planlovens §49.

Overtagelsespligten pahviler kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af et
nedrivningsforbud.

Forvaltningen har faet udarbejdet et notat om overtagelsespligt af ekstern juridisk radgiver. Af notatet fremgér det, at der
vurderes at vaere en ikke ubetydelig risiko for at overtagelsespligten gor sig geeldende, idet det vurderes at ejeren kan have
en forventning om kunne udstykke grunden og udnytte den til helarsbeboelse.

Risikoen for overtagelsespligten vurderes dog ogsé at vere afhangig af de udstyknings- og byggemuligheder der gives
ejeren i en eventuelt kommende lokalplan.

Heoring/udtalelse

Materialet har vaeret offentlig bekendtgjort 1 perioden 19. august til 16. september 2024. Der er indkommet et heringssvar
med indsigelse mod nedrivningen. Se bilag med heringsnotat.

Forvaltningen vurderer, at bygningen er et velproportioneret lille fiskerhus, som med sin traditionelle materialeholdning
og sin enkle fremtoning, er et reprasentativt eksempel pa datidens byggeskik. Ud over at skulle have et nyt stratag, ser
bygningen ud til at vaere i god stand. Forvaltningen bemarker dog, at bygningen (kote 2,25 m) er beliggende i 1. rekke
til fjorden og derfor ogsé kan vare sarligt udsat overfor havvandsstigning, stormflod mm.

Forvaltningen bemaerker derudover at der i bygningens solide traditionelle bygningsmaterialer er indlejret en stor meengde
CO2, og at en nedrivning og et evt. efterfelgende nybyggeri vil generere en betydelig mangde CO2. Forvaltningen kan
oplyse at der i andre kommuner bliver arbejdet med strategier for nedrivning af bygninger, sa der ikke gives tilladelse til
nedrivning, medmindre der er serlige grunde hertil.

Med bygningens autentiske arkitektoniske fremtreeden, er det forvaltningens vurdering, at bygningen indeholder
tilstraekkelige arkitektoniske og kulturhistoriske verdier til at nedleegge et forbud mod nedrivningen.

Sagen afgeres i

Udvalget for Plan, Teknik & Landdistrikter
Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at der nedlaegges et §14-forbud mod nedrivningen af den bevaringsvardige bygning og



at der inden for et ar udarbejdes bevarende lokalplan for omradet, med forbud mod nedrivning af bevaringsverdige
bygninger samt vurdering af udstykningsmuligheder.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Godkendt.
Bilag

wt - Fotobilag.pdf
wt - Notat om bevaringsvaerdi.pdf
wt - Horingsnotat.pdf

Ejers begrundelse for nedrivning.pdf



Punkt 164: Igangsattelse af planforslag efter foroffentlighed -
Erhvervsomrade ved Padborg

24/5096
Sagsfremstilling

I denne sag skal det besluttes, om og i givet fald, pa hvilket grundlag, der skal igangsaettes udarbejdelse af forslag til
kommuneplantilleg, lokalplan og miljevurdering af planlegningen. Der er tale om et cirka 58 hektar stort
kommuneplanrammeomréde og en lokalplan for et omrade pé cirka 15 hektar indenfor kommuneplanrammeomradet, der
skal give mulighed for opferelse af et PtX-anleg.

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter besluttede den 2. maj 2024 at gennemfore en offentlig hering, hvor der skulle
indkaldes forslag og ideer med videre til kommuneplantilleegget og ske en afgreensning af, hvilke elementer der skal indgé
i miljevurderingen af planlaegningen. Det bemaerkes, at miljovurderingen af det konkrete projekt sker i regi af
Miljestyrelsen, der er miljemyndighed pa PtX-anlegget. Horingen blev gennemfort i perioden 23. maj 2024 — 19. juni
2024. Den 4. juni 2024 var der borgermede i Farhus Forsamlingshus. Her orienterede kommunen om planprocessen og
European Energy, der er bygherre pa PtX-anlaegget, om det konkrete projekt. Der deltog ca. 40 i borgermedet. Der er
modtaget 15 heringsvar, der retter sig mod planlagningen savel som afgreensningen af miljgvurderingen. Fra
myndighedernes side gares opmaerksom pé forskellige nationale interesser og risici, der skal indgé i det videre arbejde.
Naboer og Farhus Borger- & Ungdomsforening udtrykker bekymring om iser trafikforhold, lys- og stejpdvirkning, og
foreslar adgangsforholdene og indretningen af omradet @ndret. Disse forhold indstilles undersegt i det videre arbejde.
Heringssvar er behandlet i vedlagte heringsnotat.

4 heringssvar vedrerer udelukkende eller delvist afgreensning af miljgvurderingen. Fra myndighedernes side drejer det sig
om nationale interesser og risikoforhold og fra Farhus Borger- & Ungdomsforening’s side drejer det sig om lys, stoj,
landskabelig verdi og visuelle forhold, trafikale konsekvenser, luftkvalitet, risiko og grundvandsbeskyttelse. Alle forhold
indstilles medtaget i miljgvurderingen. Som bilag vedlegges et heringsnotat udkast til revideret afgraensningsnotat, der
skal laegges til grund for det videre arbejde. Udkastet er revideret i overensstemmelse med indstillingerne i heringsnotatet.
Endvidere er der foretaget enkelte redaktionelle rettelser. Blandt andet er det praeciseret, at der ikke vurderes at vaere
behov for en graenseoverskridende (Espoo) hering om miljevurdering af planleegningen.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.
Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Sagen afgores i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at orientering om foroffentlighedsfase tages til efterretning,

at arbejdet med at udarbejde planforslag igangsattes, idet de undersogelser med videre som fremgar af heringsnotat
gennemfores, og

at udarbejdelse en miljovurdering af planleegningen igangsattes, i henhold til heringsnotat of forslag til revideret
afgraensningsnotat.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Godkendt.

Bilag



wt - heringsnotat - indkomne ideer og forslag
wt - haringsnotat - indkomne bemarkninger til afgraensning af miljevurderingen

wt - Forslag til revideret afgraensningsnotat



Punkt 165: Godkendelse af lineoptagelse og kommunegaranti - Lejerbo,
Tinglev

24/25698
Sagsfremstilling

I denne sag skal der tages stilling til godkendelse af en ansggning fra Lejerbo, Tinglev om laneoptagelse og
kommunegaranti.

Lejerbo, Tinglev har besluttet at udskifte kekkenerne 1 37 familieboliger i afdeling 438-0, Klgvermarken.

Beslutningen blev truffet pa et ekstraordinart afdelingsmede med 23 deltagende beboere. Her blev udskiftning af
kekkener via den kollektive rdderet enstemmigt vedtaget. Derudover blev det ogsa godkendt at udskifte kekkener ved
fraflytning. Det skal dog vurderes konkret ved fraflytning, idet afdelingen er bygget af to omgange, og i den @ldste del
treenger kokkenerne mere end i den nye.

Beslutningen er efterfolgende godkendt pé et bestyrelsesmode i Lejerbo, Tinglev.

Udskiftningen finansieres gennem egne henleggelser samt optagelse af realkreditlan efter felgende anlaegsbudget.

Anlaegsbudget, mio. kr.

Handveaerkerudgifter 2,409
Andre omkostninger 0,423
Rente- og laneomkostninger 0,083

Anlagsudgifter, i alt 2,915

Finansiering, mio. kr.

Realkreditlan 2,315
Egne henleggelser 0,600

Finansiering, i alt 2,915

Den kollektive rdderet betyder, at udskiftningen finansieres gennem huslejen. Den ngdvendige lejestigning til deekning af
laneydelsen udger 466 kr. pr. lejemal pr. méned. Afthangigt af boligens sterrelse svarer dette til 7,58 - 9,88 %.

Lovgrundlag
Almenboligloven §29 stk. 1

Okonomi og afledt drift



Der kraeves 100 % kommunegaranti for realkreditlanet.

Afdelingen har pd nuvarende tidspunkt to andre 1&n, hvor der er stillet kommunegaranti. Et af ldnene er med regaranti fra
Landsbyggefonden.

Kommunens samlede kommunegaranti i afdelingen udger i alt 2,344 mio. kr. (ultimo 2023).

¢ For det lan, hvor der er givet kommunegaranti med regaranti fra Landsbyggefonden, udger den samlede garanti
2,717 mio. kr., hvoraf Landsbyggefonden garanterer for de ca. 1,359 mio. kr.
¢ For det l&n, hvor det kun er kommunen, der er garant, udger den samlede garanti i alt ca. 0,985 mio. kr.

Garantier, der ydes med hjemmel i almenboligloven, medregnes ikke til kommunens lantagning efter
lanebekendtgerelsen.

Sagen afgores i

Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at 1dneoptagelsen pd 2,315 mio. kr. med 100 % kommunegaranti godkendes, og

at den afledte huslejestigning godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Anbefales godkendt.
Bilag

Kommuneansggning om godkendelse af l&neoptagelse afd. 438-0.pdf
438-0 Anlaegsbudget-KRValg-sagsnr. 900001- Udkast.pdf
Garantiredegorelse - Lejerbo, Tinglev afd. 438-0

Ekstraordineert afdelingsmede 23-01-2023

Referat bestyrelsesmoade 24. maj 2024 - Punkt renovering af kekken



Punkt 166: Orientering om arbejdet med udviklingen af projektomradet i
Norreportkvarteret

24/2321
Sagsfremstilling

Sagen er en orientering om arbejdet med udviklingen af projektomradet i Nerreportkvarteret.

Pa madet i Byraddet den 26. juni 2024 blev der orienteret om, at Ankestyrelsen i maj 2024 meddelte afslag pa
anmodningen fra Aabenraa Kommune om at etablere et arealudviklingsselskab i samarbejde med Realdania By & Byg.
Afslaget begrundedes blandt andet med, at arealudviklingsselskaber ofte er mere komplekse, arealmassigt storre og har
en leengere tidshorisont. Byradet traf derfor beslutning om, at Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter forbereder en
sag til beslutning i @konomiudvalget om det fremtidige udvikling af projektomrédet i Nerreportkvarteret, der bidrager til
at indfri ambitionerne for projektomradet i Nerreportkvarteret, som formuleret i aftale med Realdania By & Byg. Denne
sag er sdledes et forste skridt mod at imgdekomme Byradets beslutning omhandlende en beslutningssag om udviklingen
af projektomrade.

I sagen pa Byrddet laegges der op til, at de erfaringer og vidensgrundlag, der er opbygget i samarbejde med Realdania By
& Byg, i forhold til kvalitet i byggeriet, kortleegning af tekniske forhold og sammenhange med udviklingen af Nord for
Kilen indgér i det videre arbejde. Derudover er der fortsat dialog med Realdania Filantropi omkring udviklingen af
byrumsforbindelsen og udearealerne i forbindelse med projektomradet.

Program for udvikling af projektomradet

P& udvalgsmedet den 29. februar 2024 godkendte Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter at der blev igangsat arbejde
med udarbejdelsen af et program for udviklingen af projektomradet. Programmet skal samle op pa de tanker og idéer, der
tidligere er godkendt i forbindelse med udviklingen af Nerreportkvarteret samt den borgerinddragelse, der tidligere har
veret.

Programmet kommer blandt andet til at indeholde elementer fra Gademanual for Nerreportkvarteret, Plan for fysisk

omdannelse af Nerreportkvarteret og kunstprojektet med unge danske samtidskunstnere. Programmet vil blandt andet
indeholde beskrivelse af og principper for; Materialer og farveskala, Overordnede principper for bebyggelse, Krav og
ensker til bade byrumsforbindelsen og byrummet som helhed samt Nuvarende bindinger og evt. barrierer pé grunden.

Arbejdet med udarbejdelse af programmet er forholdsvis langt, men skal tilpasses i fald det besluttes at gennemfore
@ndringer i forhold til projektomridet.

Programmet skal afspejle de politiske ansker, der er for udviklingen af omrédet, og skal danne grundlag for blandt andet
dialog med investorer, fonde og andre relevante akterer i forhold til udviklingen af omradet.

Som en del af arbejdet med programmet og udvikling af projektomrédet er det naturligt at se pd omradets omfang,
herunder bade forbindelser pé tvars af projektomradet sdvel som sammenhzng til de omkringliggende arealer. I den
sammenhzang er det saerligt relevant at se ind i, hvordan en fredeliggarelse af H.P. Hanssens Gade kan have pavirkning pa
de nzre udearealer i forbindelse med projektomradet, da det har vist sig mulig at omdanne dette stykke som en forste fase,
uathangigt af omdannelsen af Gasvaerksvej. Dette kan gores ved helt eller delvist at lade en del af arealet fra H.P.
Hanssens Gade indga i udviklingen af projektomradet, vil der blive skabt god synergi mellem de to projekter og det vil
gavne udviklingen af projektomradet. Forvaltningen vil redegere yderligere for dette pa et kommende temamade.



Udbudsstrategi
Det foreslas, at der parallelt med udarbejdelse af programmet for udviklingen af projektomradet ogsa udarbejdes et oplaeg
til en udbudsstrategi. Der er flere forskellige mader at udbyde en grund som projektomradet pa, det kan eksempelvis vere

ved at:

- Et tidligt udbud - indga en samarbejdsaftale og give en projektudvikler en betinget kaberet og et antal méneder til at
udvikle et projektforslag i dialog med kommunen. Keberetten indfries pé baggrund af godkendt lokalplan

- gennemfore en arkitektkonkurrence for omradet og efterfolgende salge byggeretter med afseet i
konkurrenceforslaget

- et traditionelt grundsalg, hvor byggeriet i sa fald kun kan styres gennem politisk godkendt plangrundlag for
omréadet

- et projektudbud, hvor interesserede kebere byder pa grunden via udarbejdelse af et projektforslag med tilherende
kabstilbud/pris

Som det fremgar af tids- og procesplanen vedlagt som bilag 1, ses det, at der i lobet af efteraret undersoges, hvilke
muligheder der er for udbud af grunden. Disse muligheder prasenteres for Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter til
dreftelse pad medet ultimo november, med henblik pa en beslutningssag om udbudsstrategi til @konomiudvalget i januar
2025.

Tids- og procesplan

Vedheftet som bilag 1 — tids- og procesplan er et udkast til en tids- og procesplan. Planen er delt op i to spor, et
omhandlende udarbejdelse af program og det andet omhandler udbudsstrategien. Som det ses, karer de to processer
parallelt med henblik pé, at der, nér programmet godkendes som grundlag, samtidig godkendes en proces for udbud, og
naste fase i udviklingen af projektomrédet kan igangsattes.

Den vedheftede tids- og procesplan er forelebig og athaenger blandt andet af, om der kan treffes de beslutninger

undervejs i processen, som der laegges op til, samt hvordan andre igangvaerende udviklingsprojekter forleber og
prioriteres.

Okonomi og afledt drift

Omfanget af behov for finansiering til udbudsproces med videre er ved at blive belyst.
Sagen afgores i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Taget til efterretning.
Bilag



wt Bilag 1 - Tids- og procesplan, Nerreport



Punkt 167: Orientering om opstart pa udarbejdelse af vision og fortaelling
for biblioteks, kultur- og haervejshotspot

24/24100
Sagsfremstilling

I sagen orienteres om opstarten pa udarbejdelse af henholdsvis vision og fortaelling samt scenarier for organisation og drift
for biblioteks, kultur- og haervejshotspottet i Redekro.

Pa udvalgsmederne i august 2024 blev bade Kultur og Fritidsudvalget og Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter
orienteret om arbejdet med Forsggsordning for frie bymidter. Her blev der orienteret om opstarten pé udarbejdelse af det
lovpligtige evalueringsdesign, statusrapporter og arlige malinger samt at der var igangsat arbejde for at finde radgivere til
at hjelpe med at udarbejde vision og fortalling samt scenarier for organisation og drift af det kommende bibliotekts,
kultur- og harvejshotspot.

Der er nu indgéet aftale med en radgiver om lgsning af opgaven, og processen der igangsattes beskrives nedenfor ligesom
tids- og procesplan er vedhaftet som bilag 1 — tids- og procesplan. Processen er opdelt i fire faser der indeholder
folgende:

Fase 1 — Identificer

Der udferes en interessentkortleegning hvor foreninger, borgergrupper, erhvervsliv og andre relevante interessenter
identificeres. Der udferes undersegelse og analyse af eksisterende planer, visioner, historie, kulturliv, attraktioner og
andet, der kan danne grundlag for udarbejdelse af vision og fortalling for hotspottet. Derudover gennemfores et feltstudie
hvor der spges at afdaekke “ikke-organiserede” grupper og potentielle brugere af det kommende hotspot séledes disse ogsa
tenktes ind i udviklingen.

Fase 2 — Undersog

Der gennemfores blandt andet interviews af udvalgte interessenter med henblik pa at fa en dybere forstéelse for krav og
onsker til et kommende biblioteks, kultur- og heervejshotspot. Herudover opstilles en dialogstation fysisk i bymidten.
Dialogstationen er en fysisk og digital platform til indsamling af borgernes fortellinger og ensker. Fysisk kommer
stationen til at std i bymidten i en periode pa to-tre uger, forventeligt omkring efterdrsferien, mens der samtidig er dbnet
for en digital platform. For at kickstarte dialogstationen afholdes der Abent bykontor, hvor radgiverne er til stede i
bymidten og med til at fa aktiveret dialogstationen samt f4 en mere uformel samtale med borgerne.

Fase 3 — Prioriter

De forskellige resultater, inputs og data fra undersegelsesfasen bearbejdes efterfolgende og der udarbejdes forskellige
forslag og scenarier, der efterfolgende kan dreftes som afsat for udarbejdelse af vision og fortalling samt scenarier for
organisation og drift.

Fase 4 — Fortal

Her formuleres et verdiprogram indeholdende visionen og fortellingen, funktionsprogram samt scenarier for organisation
og drift. Verdiprogrammet danner grundlag for det videre arbejde med projektet samt fondssegning.

Det forventes at veerdiprogrammet kan forelaegges til politisk behandling i december 2024.



Sagen afgeres i
Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter
Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Taget til efterretning.
Bilag

wt Bilag 1 - Tids- og procesplan



Punkt 168: Orientering om juridisk vurdering - planlaegning for hejhus

24/25996
Sagsfremstilling

I denne sag orienteres om et juridisk notat om vurdering af spergsmal til planleegning for hejhus pé Flensborgvej 50.

Notatet er udarbejdet pa baggrund af en ansegning om udarbejdelse af en lokalplan for at kunne opfere et kombineret
bolig- og hotelprojekt med 125 seniorboliger og ca. 175-200 hotelverelser.

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter har pé overordnet plan behandlet sagen i juni og november 2023. I februar
2024 besluttede udvalget at gennemfore en foroffentlighedsfase med afset i det konkrete projekt for at fa offentlighedens
bemerkninger til det videre forleb.

Fasen blev gennemfort fra primo juni til ultimo august 2024. Der blev i juni atholdt borgermede med ca. 900-1000
deltagere, og der er efterfolgende afholdt serskilt mede for de omkringboende naboer.

Notatet behandler de naboretlige regler og spergsmal, som er blevet rejst i forlgbet:

1) Spergsméil om erstatning p& naboretligt grundlag

1.1. Generelt om naboretlige grundsatninger

1.2. Mulige naboretlige gener i den konkrete sag

1.3. Spergsmaél, om der kan fores sag pé naboretligt grundlag mod Aabenraa Kommune som myndighed
1.4. Spergsmal, om der kan rettes krav mod Aabenraa Kommune

1.5. Seerligt om kommunens ansvar efter almindelige erstatningsretlige regler

1.6. Serligt om selvstaendigt erstatningsansvar for de medvirkende politikere

2)  Andre problemstillinger

2.1. Indledende bemarkninger
2.2. Lokalplanlegning

2.3. Miljevurderingsloven

2.4, Byggeloven

Det fremgar blandt andet i notatet, at der vil vaere risiko for, at nogle neermeste naboer ved domstolene vil kunne fa
medhold i, at et byggeri som det ansegte vil overskride de naboretlige talegranser. Dette vil fx kunne medfere en
geneerstatning for skygge og indbliksgener. Det er dog altid en konkret vurdering, og der kan séledes ikke laves en



vurdering pa forhand af, hvor mange det drejer sig om, eller hvor store disse evt. erstatningskrav vil vaere i gkonomisk
henseende.

Det er uafklaret, om kommunen vil kunne blive erstatningsansvarlig i forhold til naboerne, hvis kommunen i gvrigt har
overholdt lovgivningen i forhold til planleegning, heringer, miljevurderinger mm. Det formodes dog, at kommunen ikke
vil kunne blive erstatningsansvarlig. Métte kommunen blive anset for erstatningsansvarlige, vil kommunen kunne rette et
sadan eventuelt erstatningskrav mod bygherre, medmindre det er graverende fejl i planlaegningen.

Det klare udgangspunkt er, at politikere ikke kan gares erstatningsansvarlige, medmindre de har varetaget usaglige
hensyn, og/eller de har vidst, at der blev truffet en ulovlig beslutning.

Det vurderes endvidere, at der godt kan bygges et sddant projekt kystnert, hvis kommunen i lokalplanen redeger for
behovet for placering og omfang. Dette er et vaesentligt formkrav.

Sagen afgeres i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Taget til efterretning.
Bilag

Notat af 9. september 2024 vedr lokalplanlaegning for hgjhus



Punkt 169: Orientering om Aftale om et Grent Danmark

24/21094
Sagsfremstilling

I denne sag orienteres om “Aftale om et Gront Danmark”, der blev indgdet den 24. juni 2024 mellem Regeringen,
Landbrug & Fedevarer, Danmarks Naturfredningsforening, Fedevareforbundet NNF, Dansk Metal, Dansk Industri og
Kommunernes Landsforening.

Aftalen danner grundlag for en historisk omlagning af Danmarks arealer og landbrugsproduktion. Den kombinerer
regulering med maélrettet arealomlaegning for at forbedre vandmiljeet (mindre naeringsstof-/kvalstofudledning), reducere
landbrugets klimagasudledning og styrke natur og biodiversitet.

Aftalen indeholder fire indsatsomréader pa vandmiljeomrédet, som er den del af aftalen, kommunernes opgaver kommer til
at handle mest om. Den samlede gkonomi er pé ca. 40 mia. kr., og rammen er benavnt “arealfonden”.

¢ Skovrejsning: 250.000 ha ny skov inden 2045, med 20 mia. kr. som tilskud, rettet mod omrader med hgj
kvealstofindsats og 20.000 ha til grundvandsbeskyttelse.

¢ Udtagning af kulstofrige lavbundsjorde: 140.000 ha, med 9,4 mia. kr. Kommuner, staten og fonde kan kebe
lavbundsjorde til storre naturomrader.

o Ovrig arealomlaegning: Tilskud til jordudtagning for vaddomréader og ekstensivering, der skal skabe bro mellem
omlaegningsindsatser og permanent beskyttet natur.

o Strategisk jordopkeb: Arealfonden kan kebe ejendomme og arealer, der tages ud af produktion eller indgér i
jordfordeling.

Da kommunen ogsé selv ejer arealer, vil kommunen ogsa kunne spille en rolle som lodsejer i realiseringen af aftalen.
Denne rolle er uddybet i bilaget.

Lokal forankring af omlaegningsindsatsen

Opgaven med udmentning af aftalen loses i Vandoplandsstyregrupperne (VOS). Landbruget, gronne interessenter og
Naturstyrelsen skal deltage, ligesom eventuelle nye kystvandrad skal inddrages. Vandlebsoplandsstyregruppernes rolle er
uddybet i bilaget.

Kommunerne far ansvaret for at:

¢ Etablere og facilitere samarbejdet i VOS’erne (hvor kommunerne har formandskab og sekretariatsbetjening) og
med ovrige interessenter.

o Udarbejde en arealomlagningsplan senest i 2025 med afsat i et nationalt udmeldt indsatsbehov for
naringsstofreduktion. Omlaegningsplanen skal i relevant omfang afspejles i og sammentankes med den kommunale
planlagning.

* Gennemga projekter, der tidligere er forsegt gennemfort, og genvurdere mulighederne for gennemforelse pa
baggrund af senere tilpasninger i bl.a. tilskudsordningerne.

o Arbejde aktivt for, at de arealbaserede omlaegninger gennemfores i overensstemmelse med omlaegningsplanen, og
at der er kontinuerlig fremdrift i kommunernes arbejde.



Kommunerne har ansvaret for fremdrift og leverancer, herunder omlegningsplanen, som skal ligge klar med udgangen af
2025. Planen skal rumme samtlige konkrete indsatser, der skal til for at nd malene for den nedvendige
naringsstofreduktion til vandomraderne, med realisering senest i 2027.

Der skal ske en styrkelse af landbrugets udtagningskonsulenter, som kan fungere som kontaktperson for den enkelte
lodsejer samt deltage i VOS-samarbejdet.

Forvaltningens vurdering af nedvendigt ressourceforbrug

Aftalen er enormt ambitigs, idet planen skal gennemfores inden for en meget kort tidshorisont, samtidig med, at
okonomisk kompensation, opgaver og verktejer i medfer af aftalen endnu ikke er pa plads.

Der ses ind i et stort tidspres pa opgaven, idet landbruget vil blive reguleret pa4 markniveau med restriktioner helt hen til
braklaegning, hvis ikke omlagningsplanen bliver realiseret hurtigt nok. Dette kaldes for “miljegaranti” i aftalen.
Restriktionerne pélegges forste gang ud fra en status medio 2026. Dertil kommer en CO2e-afgift fra 2028 pa
drivhusgasudledninger fra lavbundsjorde, som ikke er udtaget.

Udarbejdelse af omlagningsplanen vil kraeve en meget stor og koncentreret kommunal indsats med koordinering af VOS-
samarbejde, Kystvandrad, internt med den lokale kommunale planlaegning, lokale interessenter, lodsejere mv.

I forhold til den kommunale planleegning kan der for eksempel peges pé, at det samlede areal af lavbundsarealer, som skal
vadlagges, er s stort i forhold til det samlede lavbundsareal, at hovedparten af alle lavbundsarealer formentlig skal i spil.
Derfor er det nedvendigt allerede nu at indteenke lavbundsindsatsen i arbejdet med VE-projekter, saledes at VE ikke ma
speerre for, at der kan gennemferes et lavbundsprojekt med vandstandsheevning.

Som eksempel pa opgavens arealmaessige storrelse kan naevnes omfanget af skovrejsning som virkemiddel til at reducere
kveelstofudledningen. Malet er pa landsplan, at der skal rejses 250.000 ha skov. Forudsat en ligelig fordeling mellem

kommunerne, skal der i Aabenraa Kommune rejses ca. 2.500 ha, som skal rejses hurtigst muligt. Hertil kan leegges ca.
1.400 ha dyrkede lavbundsjorde, der skal ekstensiveres.

Det er forvaltningens vurdering, ud fra nuvarende kendskab til opgaven, at opgaven med udarbejdelse af
omlagningsplanen kraver ca. 2 arsverk.

Gennemforelse af omlegningsplanen kraever forventeligt minimum 2 arsveerk arligt, formentlig mere, de folgende 5-10 ar

Lovgrundlag
Aftalens hovedpunkter skal udmentes igennem Folketinget i lobet af sommeren og efterdret 2024 og efterfolgende ar.
Okonomi og afledt drift

Kompensationen for kommunernes opgaver er endnu ikke pé plads. Indtil videre er der lagt op til, at DUT-midlerne
fordeles efter indsatsbehov og ikke ligeligt mellem kommunerne. KL har bebudet en sarskilt budgetskrivelse om aftalen.

Sagen afgeres i
Udvalget for Beredygtig Udvikling.
Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,



at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Baeredygtig Udvikling den 04-09-2024
Taget til efterretning.
Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Taget til efterretning.
Bilag

WT-Supplerende notat vedr. Aftale om et Grent Danmark



Punkt 170: Orientering om status for omradefornyelser og
udviklingsperspektiver i mindre byer samt landdistriktarbejde

24/762
Sagsfremstilling

Som fast punkt pa Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter indgar en orientering om status for omradefornyelser i byer
uden for Aabenraa, P4 nuverende tidspunkt drejer det sig om Alandet, Lyreomrédet, Kliplev og Redekro

Endvidere orienteres om kommunens arbejde med udviklingsperspektiver og landdistrikt-arbejde.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Udsat.



Punkt 171: Orientering om status for Kommuneplan 2025

21/5842
Sagsfremstilling

Som fast punkt pd Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter indgar en orientering om status for
kommuneplanrevisionen indtil vedtagelse af kommuneplanforslaget.

Udvalget fér lejlighed til lebende at komme med input til kommuneplanarbejdet med hensyn til ambitioner, retningslinjer
og udpegninger samt proces.

P& madet orienteres om notat vedrerende Aabenraa og Redekro som en sammenhangende by” i forhold til detailhandel.

Der har ved flere lejligheder varet stillet spargsmal om det kan vaere en fordel, hvis Aabenraa og Redekro blev betragtet
som en sammenhangende by i forhold til detailhandel. Notatet vurderer mulighederne for, at Aabenraa og Redekro
officielt kan betragtes som én by, og hvad fordele og ulemper kan veare set i forhold til muligheder for at tiltreekke
butikker.

Ifolge notatet vil det ikke have noget betydning for butikskeders lyst til at etablere sig i omradet, at de to byer bliver til én
by, da det ikke aendrer pa de faktiske forhold. Det gaelder ogsa ved beslutninger om eventuelt at lukke en butik, hvis
kaeden har en butik badde i Aabenraa og Radekro. Om det er én samlet by med et storre indbyggertal eller to byer med et
mindre indbyggertal betyder ifalge en projektudvikler ikke noget.

Notatet papeger, at en sammenlagning af Aabenraa og Redekro til én by vil fa betydning i forhold til planlovens regler
om detailhandel.

Sammenlagges byerne, kan der planleegges for bydelscentre. Bydelscentre har den fordel frem for lokalcentre, som
Aabenraa og Radekro har mulighed for i dag, at kommunen har mulighed for at planlegge for dagligvarebutikker pa op til
5.000 m?, dvs. det samme som i en bymidte, og den maksimale sterrelse pa udvalgsvarebutikker kan kommunen selv
fastsatte.

Det fremgar af planlovens § 5 m, stk. 2, at ”hver by kun kan have én bymidte”. Ved en sammenlagning vil byen have to
bymidter — én i Aabenraa og én i Redekro. Den sammenlagte by kan beholde de to bymidter, sa laenge der ikke
gennemfores @ndringer af afgraensningerne for en af de to bymidter. Hvis der pé et tidspunkt opstar behov for a&endringer
af en af bymidternes afgrensning, vurderes det, at der skal traeffes et valg om, hvilket af de to bymidter, der enskes
fastholdt. Den anden ma udga af planleegningen som bymidte og evt. erstattes af et bydelscenter.

Der gores opmarksom pé, at Aabenraa-Readekro er udpeget som et samlet kommunecenter i kommuneplanen. Denne
udpegning har ingen officiel eller formel betydning, hvorfor ovenstaende konsekvenser ikke traeder i kraft hvis
udpegningen viderefores i Kommuneplan 2025.

Sagen afgeres i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.



Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Taget til efterretning.
Bilag

wt_Notat Aabenraa og Redekro som én by



Punkt 172: Orientering fra formand og direkter
24/762
Sagsfremstilling

Orientering om status pé indkaldelsen af ideer og forslag til omrdde mellem Flensborgvej og Stegholt - hotel- og
seniorboligprojektet Hvalen.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024

Taget til orientering.



Punkt 173: Underskriftsside

24/762
Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa ”godkend”.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 24-09-2024
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