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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og procedurespergsmal
25/31267

Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden og proceduresporgsmaél

- Plan- og Boligudvalget mandag den 12. januar 2026 kl. 14.00.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at dagsorden godkendes.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

Godkendt.



Punkt 2: Praesentation af emne: Kommuneplan, lokalplan og helhedsplan
for Kasso, samt PTX og VE

25/20119
Sagsfremstilling

I denne sag vil der ske praesentation af fagligt emne.

Inden udvalgets behandling af dagsordenspunkterne til dette meade vil der ske en fremleggelse af et eller flere emner, der
er relevant i forhold til udvalgets arbejdsomrade.

Fremleggelsen vil typisk ske af den afdelingschef, hvortil omradet herer.

Emne til fremleggelse: Kommuneplan, lokalplan og helhedsplan for Kassg, samt PTX og VE
Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

Taget til efterretning.

Bilag

Bilag til punkt 2 - opgaveportefolje - PBU 12. januar 2026

Opdateret - lokalplaner PBU - punkt 2

Opdateret - Intro PBU - punkt 2



Punkt 3: Orientering om status pa sterre vindmeller og solceller

24/20808
Sagsfremstilling

I denne sag orienteres om status vedrerende eksisterende VE-anleg, planlagte VE-anleg, VE-anleg under planlegning og
VE-anlag, der skal arbejdes videre med, jeevnfor Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikters beslutninger i juni og
august 2024.

Baggrund

Jevnfer Byradets beslutning den 28. juni 2023 og Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikters pracisering den 10.
oktober 2024, er det ambitionen, at der skal planlaegges for en produktion af gren strem fra sol og vind i 2030 svarende til
samlet 8.000 TJ/ar + produktionen fra et hybridprojekt ved Bealavej, som, hvis det gennemferes som skitseret, vil kunne
producere op imod 2.000 TJ/ar.

10.000 TJ/ar svarer til 2,8 mio. MWh/ar, hvilket med den aktuelle teknologi vil kunne produceres ved opstilling af ca.
2.500 ha solceller og 16 store 4,2 MW-vindmeller. Dette areal skal tillegges arealer til levende hegn, gkologiske
forbindelser og egvrige naturarealer mv., hvorved bruttoarealbehovet er ca. 3.000 ha, svarende til godt 3 % af kommunens
areal.

Dette svarer til summen af de aktuelle projekter og ansggninger i kommunen, se Bilag.

De idriftsatte VE-anleeg i kommunen producerer godt 0,6 mio. MWh/ar, hvilket godt og vel svarer til forbruget i
kommunen eksklusive Kassg PtX. Kassag PtX forventes at forbruge ca. 0,35 mio. MWh/ar stigende til ca. 0,45 mio. MWh/
ar, nar den aktuelt skitserede udvidelse er gennemfort.

Den vedlagte statusredegerelse er udarbejdet den 10. december 2025. Redegerelsen bestar af et oversigtskort og en tabel,
hvor de enkelte anlaegs veesentligste data fremgar, sdsom anlaeggets beliggenhed, navn, sterrelse, energiproduktion og
indbetaling til gren pulje. I den sidste kolonne er anfert, i hvilken fase anleegget/planlegningen befinder sig. Det vil
overordnet sige, om det pageldende anlag:

. er eksisterende, det vil sige bygget og tilsluttet elnettet,

. er under opferelse,

. er under byggesagsbehandling,

. er planlagt, det vil sige, at Byradet har truffet endelig vedtagelse af et kommuneplantillg, en lokalplan og givet en
tilladelse 1 henhold til Miljevurderingslovens § 25,

. om Byradet har fremlagt planforslag, miljevurdering og udkast til § 25 tilladelse i offentlig hering,

. om Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter (fremover Plan- og Boligudvalget) har foretaget en indkaldelse af
ideer og forslag m.v. til kommuneplantilleegget samt hering om afgraensning af miljevurderingen,

7. om forvaltningen har modtaget ansegerens udkast til heringsmateriale og eventuelt, hvornar dette forventes forelagt

udvalget eller
8. om der alene er tale om en anseggning udvalget har besluttet, der skal arbejdes videre med pé baggrund af en
indledende dialog som fandt sted i 2024.

A WN —

AN D

Statusredegerelsen laegges pa kommunens hjemmeside og opdateres efter hvert udvalgsmede.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at punktet tages til orientering.



Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

Taget til efterretning.
Bilag

VE-status til PBU - til megdet den 12. januar 2026
Arealberegning
Groen pulje - mulige fremtidige indbetalinger

Bilag til punkt 3 - VE-planla&gning og anlag - PBU 12. januar 2026



Punkt 4: Godkendelse af bemyndigelsesplan i Plan- og Boligudvalget

25/14320
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til, at udvalget godkender bemyndigelsesplanen.

En bemyndigelsesplan er med til at skabe klarhed over rollefordelingen mellem Byrad, fagudvalg og det administrative
niveau. Planen er baseret pd Aabenraa Kommunes Styrelsesvedtaegt og fastlaegger, pa hvilket organisatorisk niveau der
kan treeffe beslutninger og afgerelser.

Bemyndigelsesplanen omfatter ikke alle de beslutninger og afgerelser, som treffes. Den ber betragtes som et
opslagsveerk, hvor politikere og medarbejdere inden for de vasentligste lovgivnings- og beslutningsomrader kan se, pa
hvilket niveau en afgerelse treeffes.

Bemyndigelsesplanen skaber:

En tydelig hierarkisk beslutningskade

Klar fordeling af ansvar og kompetencer

Mere politik og mindre sagsbehandling i udvalgene
Politisk ejerskab til bemyndigelsesplanen

Den beslutningskompetence, der tillegges forvaltningen, kan til enhver tid tilbagekaldes af udvalg eller Byrad.

Et udvalg kan selv fastsatte regler for, hvilken type sager det vil have forelagt af forvaltningen, og selv traeffe beslutning
1. Udvalget kan til enhver tid gribe ind i en sag, som ellers er overladt til forvaltningen. Udvalget kan bestemme, hvordan
og hvor ofte det vil orienteres om sagsomréader, hvor forvaltningen traeffer afgerelser.

Vedlagt til godkendelse er Plan, Teknik & Miljes forslag til bemyndigelsesplan for Plan- og Boligudvalget.

Bemyndigelsesplanen felger den praksis, der hidtil har veret anvendt i Aabenraa Kommune vedrerende fordeling af
beslutningskompetence.

Sagen afgeres i
Plan- og Boligudvalget.
Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at bemyndigelsesplanen godkendes

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026



Godkendt.
Bilag

Plan- og Boligudvalget - Bemyndigelsesplan generelle bemaerkninger

Plan- og Boligudvalget - Bemyndigelsesplan.pdf



Punkt 5: Godkendelse af prioritering af kommende kommunale
parcelhusudstykninger

25/31097
Sagsfremstilling

I denne sag laegges op til en prioritering af kommende kommunale parcelhusudstykninger.

Analyser gennemfort i forbindelse med kommuneplanen viser, at behovet for boliger er stigende. Pé trods af en svagt
faldende befolkningsudvikling fra 2014 til 2024 pa 249 borgere, har det vaeret en stigning pa 1316 husstande, som
fordeler sig ligeligt mellem etageboliger, parcelhuse og reekkehuse. Antager vi, at befolkningsudviklingen vil vare stabil
frem mod 2036, vil der varet et behov pa yderligere 1750 boliger, som fordeler sig pa felgende boligformer:

¢ 394 parcelhusgrunde
e 873 etageboliger
o 488 raekkehuse

Aabenraa Kommune har i dag 123 parcelhusgrunde til salg, som er fordelt rundt om i kommunen. Aabenraa Kommune
oplever, at der serligt er efterspergsel pd grunde i Aabenraa, Radekro, Bov, Lgjt Kirkeby og Stubbaek. Udbuddet af
parcelhusgrunde er i disse omrader begranset, og forvaltningen foreslar, at der prioriteres udstykning af kommunale
parcelhusgrunde disse steder. Derudover foreslés, at der i prioriteringen af kommunale udstykninger byggemodnes i
etaper, hvor antallet er defineret af forventet efterspergsel. Der gores dog opmaerksom pé at jo mindre etaper, jo dyre er
det at byggemodne og dette kan pavirke prisen pa grundene.

Konkret foreslar forvaltningen, at der prioriteres byggemodning til parcelhusgrunde i

e Lyreskovvej — etape 3, Bov
¢ Sejsbjerg, Stubbak

Lyreskovvej — etape 3, Bov

Aabenraa Kommune ejer arealet, der kan omdannes til parcelhusgrunde. Omrédet er i dag forpagtet ud. Der estimeres 20
parcelhusgrunde til udstykning. Udstykningen vil vaere en udbygning af den nuvaerende kommunale udstykning, hvor der
kun er to grunde tilbage. Der skal udarbejdes lokalplan og byggemodnes.

Sejsbjerg, Stubbak

Aabenraa Kommune ejer arealet, der kan omdannes til parcelhusgrunde. Omradet er i dag forpagtet ud. Der estimeres 20
parcelhusgrunde til udstykning. Udstykningen vil vere en udbygning af den nuvarende kommunale udstykning. Omréadet
er i dag til salg som storparcel til 4ben lav og tat lav bebyggelse, men der har ikke varet interesse fra investorer til denne
boligtype, men vi oplever efterspargsel fra borgere, der ensker parcelhuse. Der skal udarbejdes ny lokalplan til parcelhuse
og byggemodnes.

Proces
At omdanne en mark til boligomréde kraver i overordnede trek folgende trin:
1. Lokalplan: Lokalplanen estimeres til 1 ar.

2. Undersogelser af omradet: herunder @rkelogiske undersggelser ved Museum Senderjylland, udarbejdelse af
vandhandteringsplan samt projektering. Estimat 3-6 méneder.



3. Byggemodning: 20 grunde estimeres til 6 maneder.
4. Seettes til salg
5. Drift af ledige grunde indtil sidste grund er solgt.

Prioriteres igangsettelse af lokalplansprocessen, vil forventningen vere, at grundene kan sattes til salg om 1,5 — 2 ér. [
det omfang det er muligt, vil der naturligvis ses p4, hvilke skridt kan ske samtidigt med fokus pa hurtigst mulig at kunne
udbygge byggegrundene.

Okonomi og afledt drift
Der er gennemfort skonomisk overslag pa projekterne. Udgiften til byggemodning pé Lyreskovvej etape 3 (20 grunde)
estimeres til 13—15 mio. kr. Udgiften til byggemodning pa Sejsbjerg (20 grunde) estimeres til 9—11 mio. kr. Aabenraa

Kommune stér i forskud med udgifter til kloaktilslutning samt udgifter til ledningsanlag til vand og el. Udgifterne
opkraves i forbindelse med salg samtidig med grundprisen.

Aabenraa Kommune skal inden igangsettelse af en byggemodning sikre, at salgsprisen for grundene kan dekke
omkostningerne for byggemodningen. Det er vurderet, at de forventede salgspriser for grundene er realistiske i forhold til
markedspriserne for parcelhusgrunde i henholdsvis Bov og Stubbak.

Aabenraa Kommunes drift af udstykningen opherer, nar der er dannet en grundejerforening, som overtager
forpligtigelserne.

Finansiering afventer en politisk beslutning i @konomiudvalget omkring udmentning af puljemidler.

Sagen afgeres i

Plan- og Boligudvalget

Indstilling

Plan, Teknik og Milje indstiller,

at der prioriteres igangsettelse af lokalplan for parcelhuse i Lyreskovvej — etape 3, Bov,
at der prioriteres igangsattelse af lokalplan for parcelhuse pa Sejsbjerg, Stubbak, og

at finansiering afventer en politisk beslutning i @konomiudvalget omkring udmentning af puljemidler.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

Godkendt idet @konomiudvalget anmodes om, at der afsattes midler til byggemodning i Bov.

Bilag
Sejsbjerg Udstykningsforslag.pdf

Lyreskov etape 3 Dispostionsplan.pdf



Punkt 6: Afgerelse om dispensation, miljescreening og landzonetilladelse til
batterilager ved Torp Solcellepark

25/30932
Sagsfremstilling

Der laegges i dette dagsordenspunkt op til at Plan- og Boligudvalget tager stilling til placering af et batterilager (BESS)
som en del af Torp Solcellepark. Dette kraever dispensation fra lokalplan 149, afgerelse om miljescreening samt
landzonetilladelse.

I februar 2022 vedtog kommunen kommuneplantilleeg og lokalplan for Solcellepark Torp, og samtidig er der udarbejdet
en miljgvurdering af planerne samt en miljekonsekvensvurdering af projektet. I forbindelse med sagsbehandlingen var der
bl.a. indsigelser fra en gruppe personer i Torp vedrerende bekymring for trafikbelastning gennem landsbyen, og det blev
besluttet at vejadgang til solcelleparken skal foregé fra syd til/fra Tinglevvej. Se bilag 1 oversigtskort.

BESS-anlegget anseges placeret ved den planlagte step-up transformatorstation i den nordlige del af lokalplanomradet.
Der anseges om udvidelse af det eksisterende byggefelt fra 400 m? til 1.180 m? (udvidelse pd 780 m?). Se bilag 2
situationsplan.

Det ansogte anlaeg bestar af 28 fabriksbyggede battericontainere, hver med dimensioner pa ca. 6 m x 2,4 m og en
maksimal hgjde pa 3,5 m inkl. fundament. Containerne opstilles pa punktfunderede stdlrammefundamenter med en
indbyrdes afstand pa henholdsvis 2,5 og 5 m af brandsikkerhedsmaessige arsager.

Formaélet med BESS-anlegget er at stabilisere og effektivisere energiproduktionen fra solcellerne ved udligning af
spendings- og kapacitetsudfordringer i elnettet. Anleegget lagrer overskydende energi ved hej produktion og frigiver den
ved lav produktion.

Dispensation fra lokalplan 149

Lokalplanen foreskriver i § 6.1 ”Solenergianlaeg og de til formalet tekniske installationer, herunder transformere, samt
leeskure skal placeres lokalplanens byggefelt, som fremgéar pa kortbilag 2.

Batterierne enskes placeret syd for byggefeltet - et areal som i lokalplanen er udlagt til solenergipaneler. Det er
forvaltningens vurdering, at den egede bebyggelse udenfor byggefeltet ikke vil vare synligt for omgivelserne, idet
batterierne har max hejde pé 3,5 m, hvilket er lavere end den tilladte hejde pé solenergipanelerne pa 4 m. Samtidig er der i
lokalplanen krav om afgraensende beplantning langs lokalplangraensen.

Forvaltningen har tidligere i maj 2024 administrativ meddelt dispensation fra lokalplanen til opsatning af vildthegn samt
bebyggelse udenfor byggefeltet i form af step-up transformer.

Afgerelse om miljgscreening

Det ansegte skal i henhold til Miljevurderingsloven miljescreenes, da der er ansggt om andringer til et projekt, der
tidligere er blevet miljekonsekvensvurderet i forbindelse med lokalplanen. Miljescreeningen tager udgangspunkt i det
brede miljebegreb, hvor bl.a. miljeo, natur, menneskers sundhed, beskyttede dyre- og plantearter samt kulturhistoriske
veerdier undersgges.



Forvaltningen vurderer pé baggrund af det nuveerende materiale, at det ansegte ikke a&ndrer grundleeggende pa
miljepavirkningerne, som de blev vurderet pé solcelleprojektet i lokalplanen, idet lokalplan indeholder de nedvendige
vilkar i form af maksimal bygningshejde og afgreensende beplantning.

Projektet gennemarbejdes detaljeret i forbindelse med den fortsatte sagsbehandling og under hensyntagen til eventuelle
bemarkninger.

Landzonetilladelse

Sigtet i landzonearealer er at forbeholde disse til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturverdier, samtidig
med at egentlig byudvikling sker, hvor planleegningen dbner mulighed for det.

Lokalplan 149 indeholder bonusbestemmelser, det vil sige landzonetilladelsen er indarbejdet i lokalplanen. Det kraver
dog en landzonetilladelse til byggeri udenfor byggefeltet, pa samme vis som dispensationen for lokalplanens § 6.1.

Forvaltningen vurderer umiddelbart, at det er muligt at meddele landzonetilladelse, da anlaeggets indvirkning pa
landskabet, bestdende miljeet, natur, naboer, trafik ikke sndres vaesentligt.

Lovgrundlag

Ifolge Planloven kan kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Det ansggte vurderes ikke at veere i strid med principperne.

Heoring/udtalelse
Dispensation fra lokalplan og landzonetilladelse skal sendes i naboorientering i 14 dage.
Miljescreening skal sendes i myndighedshering i 14 dage.

Naboorientering og myndighedshering er endnu ikke gennemfeort.

Sagen afgeres i

Plan og Boligudvalget

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at dispensation fra lokalplan og landzonetilladelse sendes i naboorientering og afgerelse pé miljoscreening sendes i
myndighedshering, og

at Plan, Teknik & Miljo bemyndiges til at treeffe afgerelser som beskrevet, safremt der ikke indkommer vesentlige
bemerkning og indsigelser ved naboorienteringen henholdsvis myndighedsheringen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

Godkendt.
Bilag

wt_Kortbilag 1, Torp Solcellepark

wt_Kortbilag 2, Torp Solcellepark



Punkt 7: Orientering om Kasso Helhedsplan

25/8430
Sagsfremstilling

I denne sag orienteres om status pd arbejdet med Kasseg Helhedsplan, herunder atholdelse af et kommende
informationsmede for alle interesserede borgere og virksomheder i Aabenraa Kommune.

Baggrund

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter besluttede den 6. februar 2025 at igangsatte en helhedsplanlaegning for
omradet omkring Kasse Transformatorstation, som omfatter alle udviklingsmeessige interesser, som retter sig mod
omrédet.

Helhedsplanarbejdet blev opdelt i to faser:

1. Kortleegning af alle interesser i omradet, som blev dreftet i bdde Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter og
Okonomiudvalget i september 2025.

2. Udarbejdelse af en helhedsplan med overordnet dispositionsplan, som forventes leveret til politisk behandling i
september 2026.

Der er den 2. september 2025 afrapporteret pa forste fase til udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter og den 9.
september 2025 blev sagen behandlet i @konomiudvalget. Herefter er 2. fase pabegyndt.

Status og det kommende arbejde med helhedsplanen

Status 1 januar 2026 er, at en projektgruppe med repreesentanter fra relevante afdelinger i PTM er nedsat. Projektgruppen
har udarbejdet en projektplan, som beskriver opgaven, herunder mal, leverancer, tidsplan, omfang, afgrensning,
projektorganisation samt kobling til relevante strategier og politikker.

Fra januar pabegyndes arbejdet med de temaer helhedsplanen skal indeholde, herunder hensigtsmaessig placering af
erhvervstyper, sikring af sektorkobling, kortleegning af naturbindinger, beboelse i omradet samt et overordnet
dispositionskort. Det forventes at helhedsplanen fremlagges til politisk godkendelse i september 2026.

Forvaltningen vurderer, at det er hensigtsmaessigt at informere alle interesserede borgere og lokale virksomheder om det
pagaende arbejde. Derfor planlaegges et informationsmede i forste kvartal 2026, hvor kommunen orienterer om
helhedsplanens formal og baggrund.

Efter informationsmeadet forventes veesentlige interessenter, herunder lokalrad, at blive inddraget i det videre arbejde
gennem dialogmeder.

Parallelt med helhedsplanarbejdet er der igangsat planlaegning for udvidelse af Tagholm Biogas, udvidelse af Kassg PtX,
etablering af et nyt e- og biomethanolanlaeg samt et industrielt drivhus inden for helhedsplanomradet. Grundet den fortsat
store interesse 1 omradet, forventes det, at der igangsaettes planlaegning for yderligere projekter i omradet parallelt med
arbejdet med helhedsplanen.



I oktober 2025 blev naesten 700 ha af helhedsplanomradet udpeget som potentiel statslig industripark. Industriparken
forventes formelt udpeget i 2026 og vil blive omfattet af et landplandirektiv, der er bindende for kommunens planlaegning.
Industriparken retter sig primert mod virksomheder i de tungere virksomhedsklasser. Det er den umiddelbare vurdering,
at industriparkomradet er hensigtsmaessigt for den péatenkte erhvervsudvikling omkring Kasse. Der aftholdes borgermede
for lodsejere i industriparken samt nertliggende boliger den 22. januar 2026.

Lovgrundlag
Helhedsplanen er ikke en plan i planlovens forstand.

Helhedsplanen forventes at skulle miljgvurderes i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

Okonomi og afledt drift

I budgetforliget for 2026 er der afsat i alt 1 mio. kr. til arbejdet med Kassg Helhedsplan, fordelt med 0,5 mio. kr. 1 2026 og
0,5 mio. kr. 12027.

Sagen afgeres i

Plan- og Boligudvalget.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljeg indstiller,
at orienteringen om status pé arbejdet med Kasse Helhedsplan tages til efterretning, og

at orienteringen om atholdelse af informationsmede for alle interesserede borgere og virksomheder om Kasse
Helhedsplan tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

Taget til efterretning.



Punkt 8: Godkendelse af indledende igangsatning af plangrundlag og
miljevurdering mv. for tre PtX-anlaeg ved Kasso

25/31834
Sagsfremstilling

I denne sag legges der op til, at der treeffes beslutning om godkendelse af indledende igangsatning af planlagning og
miljovurdering mv. i forbindelse med tre PtX-anlaeg ved Kassg.

Baggrund

Aabenraa Kommune har efter en leengere dialog nu modtaget tre anmodninger om udarbejdelse af plangrundlag og
miljevurdering mv. for PtX-anleg, der skal omdanne gron strem og vand til gren brint. Brinten skal afsettes i det brintrer,
som er under planleegning og hvor der forventes en tilslutningsmulighed i omréadet syd for Hellevad.

Ifolge ansegerne, skal den grenne strom leveres fra den udvidede Kassg Transformatorstation og vandet skal leveret i
form af teknisk vand, det vil sige renset spildevand, fra Arwos.

De tre anleeg forventes at skulle benytte henholdsvis 16, 10 og 12 ha.

De endelige projektbeskrivelser sdvel som de endelige placeringer er ikke fastlagt, men ansggerne har brug for
kommunens principielle opbakning, fordi der er opstiet en mulighed for segning af betydelige EU-fondsmidler allokeret
til det danske brint-"7-tal” i Syddanmark, med deadline medio februar 2026. Desuden skal man bruge kommunens
opbakning forinden de 1. april 2026 kan binde sig til levering af brint i 2031.

Interessen retter sig mod omrader inden for det omrade, hvor kommunen har igangsat udarbejdelse af en helhedsplan og
helt eller delvist inden for det omrade, Erhvervsstyrelsen har udpeget som potentiel industripark. Det er ikke endeligt
afklaret, hverken hvordan industriparken skal afgranses eller hvilke virksomheder, der kan lokaliseres inden for
industriparken, men kommunens ambitioner pa PtX-omradet og sektorkobling er vasentlige parametre i styrelsens
udpegning.

Pa opfordring fra blandt andet Aabenraa Kommune arbejder regeringen p.t. pa at bemyndige ministeren for gren trepart,
til at skabe dispensationsadgang fra husdyrlovens lugtgraenser i erhvervsomréder. Der forventes en endelig vedtaget
lovgivning inden sommerferien 2026.

Plan, Teknik & Milje vurderer,

- at projekterne matcher de politiske visioner for helhedsplanomradet

- at der er tale om serigse henvendelser, og at projekterne stottes af serigse investorer
- at projekterne vil medfore et betydelige antal arbejdspladser

- at projekterne vil kunne levere overskudsvarme, der kan benyttes i andre virksomheder savel som i
fjernvarmeforsyningen

- at det vil lykkes at kunne anvende teknisk vand.



Plan, Teknik & Miljg kan oplyse, at der ikke er foretaget en indledende screening af projekterne bl.a. i forhold til
realiserbarhed. Dette vil blive undersggt i den felgende fase sidelabende med det gvrige arbejde.

Plan, Teknik & Miljg indstiller, at der i ferste omgang arbejdes hen imod en gennemforelse af forudgaende haringer med
indkaldelse af forslag og ideer mv. til planlegningen og afgraensning af miljevurderingerne. Materialerne hertil
forelegges udvalget inden heringerne, séledes at udvalget kan treeffe beslutning om indholdet, heringsperiodernes l&engde
og borgermader mv.

Lovgrundlag

Planloven, miljevurderingsloven m.fl.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at det godkendes, at der indledende igangsattes udarbejdelse af plangrundlag og miljevurdering mv. for de tre PtX-anleg
jf. ovenstaende, og

at bygherrerne bidrager med teknisk bistand til planlegningen.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

Godkendt idet det forudsaettes af planleegningen ikke giver begraensning for husdyrbrugs udvidelse.



Punkt 9: Godkendelse af horingssvar til bekendtgerelse om industripark

24/31430
Sagsfremstilling

I denne sag lagges der op til en orientering om udpegning af industriparker samt at der godkendes et heringssvar til
bekendtgerelse for industriparken.

Bekendtgarelsen om statslig udpegning af arealer til industriparker sker i forleengelse af lov om én indgang for
produktionsvirksomheder og fastlegger afgrensningen af de udpegede industriparker. I Danmark udpeges i alt 10
industriparker for forste gang. En af parkerne er Industry Hub Kassg i Aabenraa.

Industriparker skal forbeholdes produktionserhverv og udpeges for at sikre egnede arealer med adgang til den nedvendige
erhvervsmassige infrastruktur, herunder bl.a. el, vand, transport og afledning af spildevand. Industriparkerne er udpeget
af staten pa baggrund af en indmeldelsesrunde i foraret 2025, hvor Aabenraa Kommunerne meldte to omréader ind i
henholdsvis Padborg og Kasse.

Uagtet statslig udpegning skal kommunen — for eller efterfolgende- udarbejde kommune- og lokalplanlaegning for
industripark-omradet efter geeldende regler, og der er ikke lagt op til lempelser af natur og miljeregler i ovrigt.

I heringssvar til bekendtgerelse anmoder Aabenraa Kommune om at afgreensningen senere kan justeres, nér
virksomhedernes lokaliseringer er naermere kortlagt. Der anmodes om at der dbnes op for industriparken kan udvides.
Lige nu fremgér det kun at de udpegede omrader kan reduceres.

Kommunen er i dialog med Erhvervsstyrelsen om indholdet af en samarbejdsaftale som skal sikre varig fremdrift og
engagement i at planlegge og udvikle industriparken med relevant erhvervsinfrastruktur og forsyning.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,
at orienteringen tages til efterretning, og

at heringssvar til bekendtgerelse godkendes.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

1. at taget til efterretning, og

2. at godkendt.
Bilag

Heringssvar i forbindelse med Erhvervsstyrelsens bekendtgerelse om industriparker



Punkt 10: Orientering om beslutninger og arbejdet med projektgrunden
Neorreport

24/2321
Sagsfremstilling

Sagen er en orientering om status for udviklingen af projektgrunden i Nerreportkvarteret.

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter blev pa medet den 2. december 2025 orienteret om en mulig proces- og
tidsplan for arbejdet frem mod et udbud af projektgrunden, se bilag 1. Proces- og tidsplanen indeholder forslag til en
udvidet borgerinddragelse, der blev politisk besluttet pa @konomiudvalgets made den 21. oktober 2025. I forbindelse med
den udvidede borgerinddragelse er der planlagt et borgermede den 4. februar 2026 kl. 17-19 i Byradssalen.

Udvikling og omdannelse af Nerreportkvarteret har vaeret pa dagsordenen de seneste ar. I denne sag laves der en
opsamling pa forlgbet og en orientering om, hvad baggrunden for planerne er, hvad der er besluttet og hvad der endnu
ikke er besluttet. Samme orientering vil danne grundlag for borgermedet i februar.

Forleb hidtil

Udviklingen af projektgrunden er en del af Omradefornyelse Nord, som er en samling af projekter, der udmenter dele af
Udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa.

Udviklingsplanen blev vedtaget tilbage i 2014 og Omradefornyelse Nord startede i efteraret 2016 med en registrering af
blandt andet gdgaden, en analyse af udfordringerne og et borgermede i november 2016.

I april 2017 godkendte Byrédet et byfornyelsesprogram der beskriver indsatser og projekter, der skal gennemferes som en
del af Omradefornyelse Nord. Det forte bl.a. til realisering i form af en opgradering af gdgadens fysiske udtryk med
blandt andet facademaling, gademeabler og lampeinstallationer. Passagerne mellem gadgaden og de bagvedliggende arealer
blev renoveret og opgraderet og der blev etableret otte nye kunstvarker udarbejdet af unge danske samtidskunstnere.

Programmet dannede ogsé baggrund for opkeb og nedrivning af en reekke ejendomme i Norreportomradet samt en
efterfolgende etablering af det midlertidige byrum i 2021.

12019 blev der arbejdet pé et projekt med udvikling af omradet med boliger, hotel og sundhedshus. Ideen om etablering
af et sundhedshus i omradet kom fra ensket om at samle flere forskellige fagligheder under ét tag, samt sikre at det var
attraktivt at veere leege 1 Aabenraa. Projektet med sundhedshuset er dog ikke leengere aktuelt og derfor skrinlagt.

I juni 2021 besluttede Pkonomiudvalget at arbejde videre med udvikling af projektgrunden med henblik pa etablering af
boliger, hotel, restauration, butikker, serviceerhverv og andre private funktioner, der herer naturligt ind i et centeromrade.
Denne beslutning er senere yderligere udfoldet i Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 7. april 2022. P4 dette
mede igangsatte Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter ligeledes arbejdet med udarbejdelse af mulighedsstudier og
markedsdialog med henblik pa udviklingen af projektomradet.



I november 2022 besluttede Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter, at der 1 forbindelse med udviklingen af omradet
skulle planleegges en dben og inddragende borgerproces. Der blev atholdt et borgermade den 7. marts 2023, hvor der
blandt andet blev preesenteret fire mulighedsstudier for udviklingen af projektomradet. Sidelebende med borgermedet
blev der &bnet op for en online meningstilkendegivelse.

Med afsat i de mange udsagn, forslag og ideer der kom i inddragelsesfasen og ensket om at skabe attraktive
bosatningsmuligheder, besluttede Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 4. maj 2023 at felgende seks
overordnede anbefalinger skal indga i det videre arbejde med udvikling af projektgrunden i Nerreportkvarteret;

- Giv plads til det gronne — Elementer af den grenne karakter stedet har i dag skal bevares. Der skal tenkes i,
hvordan det rekreative kan veere med til at fremme oplevelsen af gdgaden og invitere til leg og ophold.

- Byg tilpasset — Ved ny bebyggelse skal det tilpasses til byen, bade i forhold til skala, omfang, arkitektur, materialer
og farver. Der skal veere sammenhang med det eksisterende, og kig ind til byen skal bevares.

- Bebyggelse og byfunktioner der skaber liv — Der skal vere liv i omradet, bdde om dagen og om aftenen. Der skal
arbejdes med aktiviteter bade ude og inde, som skaber medesteder og mulighed for ophold.

- Et sted der kan mange ting — Nerreportkvarteret er ikke for de f4 men for de mange. Der skal skabes et sted, der kan
mange ting, og som taler ind i omrades s@regne identitet og udtryk.

- Fortsat involvering af borgere i udviklingen — I udviklingen af omrédet er der historik for inddragelse af borgere,
erhvervsdrivende og ejendomsejere, det skal der ogsa veere fremadrettet.

- Skab attraktive boliger i omradet - Boliger skaber liv pé alle tider af degnet og bidrager til et mangfoldigt byliv.

Aabenraa Kommune og Realdania By og Byg A/S udformede i juni 2023 en hensigtserklaering om etablering af et
arealudviklingsselskab for udviklingen. I forbindelse med partnerskabsarbejdet, blev der lavet et prospekt for
projektgrunden, der indeholdt 2 scenarier. Det ene scenarie var et boligscenarie med boliger og byrum. Det andet var et
kulturscenarie med kulturfunktioner, boliger og byrum. Ankestyrelsen meddelte dog afslag pd kommunens anmodning om
at danne arealeudviklingsselskabet i maj 2024.

Byradet traf derfor beslutning om, at Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter skulle forberede en sag til beslutning i
@konomiudvalget om den fremtidige udvikling af projektomradet i Nerreportkvarteret, der bidrager til at indfri
ambitionerne formuleret i aftalen med Realdania By & Byg.

P& udvalgsmedet den 29. februar 2024 godkendte Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter at der blev igangsat arbejde
med udarbejdelsen af et program for udviklingen af projektomradet. Programmet skal samle op pa de tanker og idéer, der
tidligere er godkendt i forbindelse med udviklingen af Nerreportkvarteret samt den borgerinddragelse, der tidligere har
veaeret. Programmet vil blive fremlagt pa et kommende mede i Plan- og Boligudvalget.

I september 2024 valgte Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter at pege pa udbudsformen Tidligt Udbud. Denne
udbudsform betyder at der indgés en samarbejdsaftale med en projektudvikler, der far en betinget kaberet og et antal
méneder til at udvikle et projektforslag i dialog med kommunen. Kgberetten indfries pa baggrund af godkendt lokalplan.

I april 2025 godkendte Okonomiudvalget, at der igangsattes en markedsdialog med afset i prospektet for projektgrunden.
Formélet med markedsdialogen var, at {4 relevante akterer, s& som investorer, projektmagere og andre markedsakterers
vurdering af det udarbejdede grundlag for udbud og salg af en del af projektgrunden i Nerreportkvarteret. Der var generelt
en positiv stemning omkring projektet og dialogerne har givet konstruktiv feedback pa kommunens opleg som grundlag



for udbuddet. Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter blev orienteret om markedsdialogen pé deres mede den 2.
september 2025

I marts 2025 godkendte @konomiudvalget, at der blev rejst en saerskilt sag om de trafikale forhold i omrddet med det
formadl at fa belyst, hvilke losningsmuligheder der er for at give bedre forhold for blandt andet indretning af
projektomradets parkeringsarealer og adgangen til projektgrunden. Trafik- og byrumsvurderingen pegede pa, at en
samtenkning af projektudviklingen pa grunden og en fremtidig omdannelse af H.P. Hanssens Gade vil abne for flere og
bedre lasningsmuligheder. Den 21. oktober 2025 besluttede @konomiudvalget, at der i forbindelse med udbuddet af
projektgrunden udarbejdes en politisk hensigtserklering om en fremtidig fredeliggerelse af H. P. Hanssens Gade.

Sagen afgeres i
Plan- og Boligudvalget
Indstilling

Plan, Teknik og Milje indstiller

at orienteringen tages til efterretning

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

Taget til orientering.

Bilag
wt Bilag 1 - Proces- og tidsplan samt dagsorden til borgermede.pdf

Bilag til punkt 10 - Nerreport - PBU 12. januar 2026



Punkt 11: Orientering om indkaldelse af idéer og forslag for fritidsformal
ved Sonderskovvej, Aabenraa

25/16632
Sagsfremstilling

I denne sag orienteres der om indkaldelse af idéer og forslag for fritidsformal ved Senderskovvej, Aabenraa.

Baggrund

Baggrunden for sagen er, at Plan, Teknik & Milje har modtaget enske fra Aabenraa Spejderne, om at udarbejde
plangrundlag for et nyt spejdercenter.

Spejderne gnsker at etablere et fritidsaktivitetscenter med dertilherende shelters, balplads, braendeskur mv., som ogsa skal
kunne vare rekreativt center for andre fritidsformal end spejdere.

Omradet er beliggende i den sydlige del af Aabenraa by. Omrédet bruges i dag til graesning af kvag.

Udarbejdelse af lokalplan for fritidsforméal ved Senderskovvej, Aabenraa er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2025, der udleegger omradet til erhverv. Der skal derfor udarbejdes et kommuneplantilleeg. Udvalget for Plan, Teknik &
Landdistrikter godkendte den 2. december 2025 et lokalplangrundlag for fritidsformal ved Senderskovvej, Aabenraa. |
den forbindelse blev der ensket et borgermade i forbindelse med indkaldelse af idéer og forslag.

Der orienteres derfor om, at der indkaldes idéer og forslag i forventelig tre uger i perioden ultimo januar til februar med
atholdelse af et borgermade i heringsperioden forud for udarbejdelsen af lokalplanforslag og kommuneplantilleeg.

Sagen afgeres i

Plan- og Boligudvalget.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026

Taget til orientering.



Punkt 12: Orientering fra formand og direkter

25/31267
Sagsfremstilling

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026
Bilag

Arshjul for Plan- og Boligudvalget



Punkt 13: Underskriftsside

25/31267
Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert medlem underskrive
ved at trykke pa ”godkend”.

Beslutning Plan- og Boligudvalget den 12-01-2026
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