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Punkt 106: Godkendelse af dagsorden

20/35506
Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden

¢ Vekstudvalget for Land og By
torsdag den 3.juni 2021 kl. 16.00

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at dagsorden godkendes.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.



Punkt 107: Ansegning om godkendelse af renoveringsprojekt

21/13273
Sagsfremstilling

Salus Boligadministrationsselskab har pa vegne af Aabenraa Andelsboligforening afdeling 12 fremsendt ansegning om
godkendelse af et tagrenoveringsprojekt.

Aabenraa Andelsboligforening afdeling 12, bestér af 23 boliger beliggende pad Hesseldam i Aabenraa by. Boligerne er
opfort i 1956, og har ikke tidligere fiet skiftet tag. Tagene er belagt med tegl. Det viser sig nu at tagene er sé slidte at der
er behov for en renovering. Alternativt er der risici for at der inden for fa ar sker vandindtraengning, som vil medfere
skade pé bygningerne.

Projektet der ansgges om godkendelse af omfatter:

¢ Nye tage, som passer til husenes arkitektur
¢ Nye tagrender samt nedlgbsror
¢ Reparation af murverk i facader

Projektet er godkendt af afdelingens beboere pad mede den 10. maj 2017. At projektet forst gennemfores nu skyldes en
intern prioritering i boligadministrationsselskabet.

Finansiering sker ved optagelse af et 30 arigt realkreditlon, samt ved anvendelse af afdelingens henlaeggelser, og
gennemfores uden stotte fra Landsbyggefonden.

Budget for renoveringsprojekt 7.068.000 kr.
Henleggelser fra afdeling 400.000 kr.

Realkreditldn 6.668.000 kr.

Huslejekonsekvenser ved gennemforsel af tagrenovering angivet i kr. per méaned

For renovering Efter renovering Stigning i husleje

Hojeste husleje 5458 kr. 6711 kr. 1253 kr.
Gennemsnit 5.150 kr. 6.332 kr. 1.182 kr.
Laveste husleje 4842 kr. 5954 kr. 1112 kr.

Arsagen til at huslejestigningerne ikke er ens for alle boliger skyldes at beregningen er baseret pa boligens individuelle
veerdi, som der ikke ma @ndres pd. Hvis alle boliger blev pafert ens huslejestigning, ville det medfere en &ndring af den



individuelle veaerdi.

Forskellen i den individuelle veerdi tilskrives forskellige former for moderniseringer der gennem éarene er gennemfort i de
forskellige lejemal.

Beboerne har godkendt en huslejestigning pa 1.312 kr. pr. méned, hvilket svarer til en huslejestigning pa 26 %. Reelt
bliver huslejestigningen mindre end det af beboerne godkendte belgb, idet projektet vil medfere en huslejestigning pa 23
% for alle boligerne i afdelingen.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om almene boliger (Almenboligloven) §29, vedrerende ldneoptag,

Almenlejeloven §10, stk. 3 og Driftsbekendtgerelsen §79, stk. 4, vedrerende lejeforhgjelse

Okonomi og afledt drift

Fra Realkreditinstituttets side stilles der krav om kommunegaranti pa estimeret 51,43 %

Salus Boligadministration oplyser at afdelingen i forvejen har 2 realkreditlan. Pr. 1. januar 2021 er der ikke nogle
kommunale garantier i afdelingen.

Ifolge lanebekendtgerelsen henregnes garantier for almene boliger ikke i kommunens lantagning, og der kan ikke
opkraves provision for garantier til almene boliger.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at 1aneoptag til renoveringsprojekt godkendes,

at garantistillelse, estimeret til 51,43% af laneoptag godkendes, og

at huslejeforhgjelser pa op til 23 % godkendes.
Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

1.-2. anbefales godkendt,

3. at godkendt.

Bilag
Bilag: Lejeliste med husleje for og efter renovering.pdf

Bilag: Sagsfremstilling og oplysningsskema Aabenraa Andelsboligforening afd. 12 TAG.pdf



Bilag: Referat afdelingsmede ar 2017 tagrenovering.pdf
Bilag: Overslag Tegltag Arkitekt bilag afdelingsmode.pdf
Bilag: prisindikation realkredit.pdf

Bilag: Kort over afdelings placering

180415-21 vl Bilag - Byggetknisk stand.pdf



Punkt 108: Ansegning fra BoligSyd vedrerende ombygning og udlejning af
boliger i Bylderup Bov

21/13168
Sagsfremstilling

BoligSyd har fremsendt ansegning omkring ombygning af 4 boliger i Bylderup Bov, Englekke, som herer til afdeling 4 i
BoligSyd.

Boligerne péa Englokke bestér i alt af 12 2 vaerelses enheder, der har veret udlejet som aldreboliger siden 1991. Boligerne
er ikke opfert som @ldreboliger, men har reelt veeret administreret som saddan, med anvisning fra kommunen og med
kommunal dekning af lejetab ved tomgang. Aabenraa Kommune visiterer fortsat til boligerne, og har gennem éarene
finansieret en ikke ubetydeligt tomgang, grundet udlejningsvanskeligheder.

Da BoligSyd begyndte pd de indledende ideer omkring projektet var der 4 tomme boliger. En del blev lejet ud, da
tankerne omkring projektet blev kendte. For nuvarende er 11 af de 12 boliger pa Englokke udlejet.

Som forsgg ensker BoligSyd at omdanne og modernisere 4 af de 12 boliger. Modernisering sker ved at der etableres
kokken alrum i en af 2-varelses boligerne, hvilket giver et bedre lysindfald. Desuden omdannes de gvrige tre 2-varelses
boliger til to 3-vaerelses boliger, plus der etableres en felles gastebolig.

Geasteboligen kan anvendes af alle BoligSyds lejere i Bylderup Bov, samt af parerende til beboerne pé det naerliggende
plejehjem.

BoligSyd vurderer at omdannelse af boliger fra 2 til 3-vaerelses enheder vil gore det lettere at udleje disse til eksempelvis
egtepar. Boligsyd oplyser at de har andre boliger i Bylderup Bov, hvor der ikke er tomgang. Det er forventningen af
boligerne efter modernisering kan udlejes, sddan at tomgang kan undgas.

Udlejning vil fremover foretages af savel BoligSyd som kommunen, idet denne fortsat kan visiterer til boligerne.

Arbejdet pataenkes udfert med anvendelse af opsparede midler pd 0,200 mio. kr. samt direkte tilskud fra
dispositionsfonden i BoligSyd pa 0,600 mio. kr. Hertil kommer realkreditlén pa 0,671 mio. kr. Der stilles ikke krav om
kommunegaranti.

Huslejen vil som folge af moderniseringen stige, for de boliger der er omfattet af projektet.
Den ene 2-verelses bolig vil fi en husleje pa 5.118 kr./méaned. 3-vearelses boligerne kommer til at f& en husleje pé hhv.

6.026 kr. og 6.208 kr./ méaned. De gvrige 2-vaerelses boliger har en husleje pa 4.480 kr./méned. I den omfang gaesteboligen
ikke far deekket sin husleje pa 2.998 kr./méned, deekkes denne af Boligorganisationens dispositionsfond.

Projektet er godkendt af organisationsbestyrelsen 10. januar 2021

Lovgrundlag



Bekendtgerelse af lov om almene boliger (Almenboligloven) §28a, vedrerende sammenlaegning
§29, vedrerende ldneoptag,

Almenlejeloven §10, stk 3 og Driftsbekendtgerelsen §79, stk 4, vedrerende lejeforhgjese

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at ombygningen godkendes,

at laneoptag godkendes, og

at huslejestigninger godkendes.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.
Bilag

Bilag: Boliger og huslejeniveau.pdf

Bilag: Aftale om opbygning med kommunen.pdf
Bilag: Huslejeberegning Kuben management.pdf
Bilag: Stueplan fremtidige forhold.pdf

Bilag: Kort md placring Bylderup Bov Englekke.pdf



Punkt 109: DVB Syd - Godkendelse af renoveringsprojekt skema A

21/12911
Sagsfremstilling

Boligkontoret Danmark har pa vegne af boligforeningen DVB Syd ansegt om godkendelse af skema A for
renoveringsprojekt i afdeling 1 beliggende pa Mgollevej, Mellehgj, Nystadvej samt Tendervej. Projektet gennemfores med
stotte fra Landbyggefonden. Boligkontoret Danmark har veeret i dialog med fonden omkring plan for renovering og
opdatering af afdelingens boliger.

Projektet er godkendt i Boligorganisationens organisationsbestyrelse. Beboermedet atholdes nar forholdene omkring
covid 19 restriktionerne er ophavet.

Afdelingen bestér af 44 familieboliger beliggende,

Mollevej 5 -37, Hjordkeer, 6230 Radekro 16 boliger
Mollehgj 2 -30, Hjordkeer, 6230 Redekro 15 boliger
Tendervej 2 A-K, Hjordker, 6230 Radekro 9 boliger
Nystadvej 2 a-d, 6372Bylderup Bov 4 boliger

Baggrunden for renoveringen er, at dele af afdelingens bygninger er slidte, og har byggetekniske skader. Renoveringen
indeholder overordnet opretning af byggeskader i tagkonstruktionen samt endring af fald fra sokkel mod terraen pa
Mollevej. Hertil udskiftning af vinduer og dere pad Mellevej, og udskiftning af kekken og bad pa Mellevej og Tenderve;j,
som begge er boliger fra slutningen af 80’erne. Der gennemferes kun fa arbejder pa Mollehej og ingen arbejder pa
Nystadve;.

Projektet forventes at veere med til, ud over at forbedre den byggetekniske stand, ogsa at bedre afdelingens
udlejningsvanskeligheder samt gkonomi.

Anskaffelsessummen for den samlede renovering er 18,672 mio. kr., hvoraf der er en stattet del pa 5,542 mio. kr. (Skema
A), og en ustettet del pa henholdsvis 8,000 mio. kr. og 5,129 mio. kr., som udger ekstraordinaere renovationsarbejder i
gruppe 2 og 3.

Anskaffelsessummen reduceres dog gennem et tilskud fra egen traekningsret pa 0,3 mio. kr., samt en kapitaltilfarsel pa
0,500 mio. kr., hvorved den samlede anskaffelsessum vil veere 17,872 mio. kr.

Anskaffelsessummen for den stettede del i skema A fordeler sig saledes
Ombkostninger i mio. kr. stettede arbejder Skema A

Handverkerudgifter 4,737

Ombkostninger



(Rédgivning, forundersegelse, forsikring mv.9 0,750

Gebyrer 0,055

Anskaffelsessum 5,542

Anskaffelsessummen for den ustettede del fordeler sig séledes:
Omkostninger i mio. kr. ustettede arbejder (gruppe 2 og 3) Ustoattede
Héndverkerudgifter 10,870

Ombkostninger

(Radgivning, forundersagelse, forsikring mv.9 2,128

Gebyrer 0,131

Anskaffelsessum 13,129

Huslejekonsekvenser

Boligorganisationen har besluttet at boligerne efter renoveringsprojektet nulstilles, sidan at den indbyrdes verdi vurderes
til at veere ens for boligerne, 794 kr. pr. m2.

Det har den konsekvens at nogle boliger stiger i husleje, mens andre falder. Der er to byggeafsnit (Sarskilte matrikler)
hvor huslejen stiger, og to byggeafsnit hvor huslejen falder.

Bad og kekken prisfastsettes altid med et fast grundbelab, som bevirker at sma boliger fir en hejere pris pr. m2, da der er
feerre m2 at fordele grundbelebet pa.

Konsekvensen er at den hgjeste huslejestigning er pa 23,4 %, hvor tre boligenheder stiger i husleje fra 4.994 kr. til 6.166
kr. pr. méned.

Det storste fald i huslejen er pa — 6,42 %, for en boligenhed, der falder fra 6.738 kr. til 6.305 kr. pr. maned.

Nér driftsstettesagen fra Landbyggefonden udfases, sker der en arlig stigning i huslejen, som palaegges alle afdelingens
lejemal.

Lovgrundlag
Regulativ om szrlig driftstette fra Landsbyggefonden, herunder 1/5 dels ordningen (Kapitaltilfersel),
Bekendtgerelse af lov om almene boliger (Almenboligloven), §29 vedrerende 1&neoptag,

Almenlejeloven §10, stk. 3 og Driftsbekendtgerelsen §79, stk. 4, vedrerende lejeforhgjelse

Okonomi og afledt drift

Projektets gennemforsel forudsetter Aabenraa Kommunes godkendelse, deltagelse i kapitaltilfersel, samt garantistillelse
for laneoptag.

Kapitaltilfersel pa 0,500 mio. kr. sker via 1/5 ordning, hvor hver af folgende parter bidrager med 100.000 kr.



- Boligorganisation 1/5
- Kommune 1/5
- Landsbyggefonden 2/5

- Realkredit 1/5

Kapitaltilferslen fra kommunens side skal betragtes som et ekstraordinert grundkapitaltilskud.

For anskaffelsessummen i skema A for den stettede del pa 5,542 mio. kr., skal der stilles kommunegaranti, hvor
Landbyggefonden stiller regaranti for 50 %.

For den ustettede del samlet pa 13,129 mio. kr., forventes det ogsa, at der skal stilles kommunegaranti pa 100%.

Pt. er der folgende kommunale garantiforpligtigelser ejendommene i afdelingen.

Mollevej 5 -37, Hjordkeer, 6230 Radekro — 16 boliger
Ejendomsnummer 11552 / matrikel 576 Hjordkeer Ejerlav, Hjordkeer

Realkredit DK re-garantiforpligtelse kr. 2.337.194,00 - Udleber i ar 2042.

Mollehgj 2 -30, Hjordkaer, 6230 Radekro - 15 boliger
Ejendomsnummer 11848 / matrikel 585 Hjordkaer Ejerlav, Hjordkeer

Realkredit DK re-garantiforpligtelse kr. 1.795.768,55 - Udlaber i ar 2032.

Tondervej 2 A-K, Hjordker, 6230 Redekro - 9 boliger
Ejendomsnummer 9921 / 154 Alslev, Hjordker
Realkredit DK garantiforpligtelse kr. 1.160.905,34 — Udleber i ar 2049.

Realkredit DK garantiforpligtelse kr. 123.322,79 — Udleber i ar 2032.

Nystadvej 2 a-d, 6372Bylderup Bov — 4 boliger
Ejendomsnummer 16712/ 72 Bylderup Ejerlav, Bylderup

Realkredit DK Re-garantiforpligtelse kr. 615.714,21 — Udleber i ar 2034.

Garantibelgbet kan ikke opgeres for byggeriet er udfert og ejendommen verdisat, hvorfor garantien ferst kendes, nér
garantierkleering fremsendes af langiver.

Ifolge lanebekendtgerelsen henregnes garantier for almene boliger ikke i kommunens lantagning, og der kan ikke
opkraves provision for garantier til almene boliger.



Indstilling

Plan, Teknik & Miljeg indstiller,

at Skema A for den stottede del godkendes,

at det stilles kommunegaranti for anskaffelsessummen i skema A, med regaranti pa 50 % fra Landsbyggefonden,
at der stilles kommunegaranti for den del der er ustettede 14n,

at huslejeforhgjelse godkendes,

at kommunen deltager i kapitaltilferselssag, og

at kommunens andel af kapitaltilforselssag finansieres af det afsatte rdderum for grundkapitalindskud.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021
1.-3. at anbefales godkendt,
4. at godkendt,

5.-6. anbefales godkendt.

Bilag

Bilag: Referat Organisationsbestyrelsesmede (ordinert).pdf
Bilag: Anlegsbudget af 18-12-2020 rev. 25-2

Bilag: Bossinf. skema A

Bilag: Skema A for ustetede arbejder - Traekningsretten
Bilag kort Mellevej m.fl (1).pdf

Bilag: Huslejekonsekvenser(1).pdf

Bilag kort Nystadve;j

Godkendelse af huslejemodel - organisationsbestyrelsen

Bilag: Anseggning til Aabenraa kommune



Punkt 110: Budgetbidrag 2022 - 2025 for Vakstudvalget for Land og By

21/9485
Sagsfremstilling

Okonomiudvalget har den 16. marts udmeldt driftsrammer for budget 2022 — 2025. Den udmeldte driftsramme svarer til
budget 2021 med overslagsar 2022 — 2024 korrigeret for efterfolgende byradsbeslutninger.

Vekstudvalget for Land og By blev pd madet den 8. april 2021 orienteret om rammeudmeldingen for 2022 — 2025 og
budgetprocessen, og havde 1. behandling af budgetbidraget pa medet den 6. maj 2021. Der er ikke indarbejdet @ndringer i
budgetbidraget i forlaengelse af 1. behandlingen.

Vakstudvalget for Land og By skal senest den 7. juni 2021 aflevere et budgetbidrag i balance i forhold til den udmeldte
ramme. Eventuelle driftsudfordringer skal handteres inden for udvalgets egen ramme og udmentes i budgetbidraget, som
afleveres 1 juni méned. Der igangsettes med rammeudmeldingen ikke en proces med udarbejdelse af nye driftsensker.

P4 anlaegssiden afleveres eventuelle forslag til akutte projekter, som ikke er omfattet af den eksisterende
investeringsoversigt. Forslagene mé ikke indeholde ensker til nye projekter, men alene indeholde forslag, hvor der er fejl
og mangler pa den eksisterende investeringsoversigt, eller projektforslag palagt pabud, som skal lgses inden for det
kommende &r.

Til udvalgets 2. behandling af budgetbidraget for 2022 — 2025 vedlaegges budgetnotat af 27. april 2021 for Vakstudvalget
for Land og By, hvoraf der fremgar:

- det samlede basisdriftsbudget 2022 — 2025

- budgetforudsatninger

Endvidere vedlagges udkast til specielle bemaerkninger til driftsbudget 2022 — 2025 pa Vakstudvalget for Land og Bys
omrade. De specielle bemarkninger til budgettet for 2022 — 2025 er i 2021-priser, og vil senere blive korrigeret for
@ndringer i pris- og lenfremskrivningen samt eventuelle konsekvenser af Lov- og cirkulaereprogrammet.

Okonomi og afledt drift

Den udmeldte ramme fremgar af tabel 1. Belabene er angivet i 202 1-priser.

Tabel 1.1 Vakstudvalget for Land og Bys basisbudget 2022 - 2025:

Spillerum 1 Oprindelig Budget Budget Budget Budget
(1.000 kr.) budget 2021 2022 2023 2024 2025
Serviceudgifter 6.070 5.568 5.568 5.568 5.568

Arealforvaltning  -125 -125 -125 -125 -125



Byfornyelse 762 762 762 762 762

gl}:rilsigning 1.875 1.375 1.375 1.375 1.375
Landdistrikter 1.277 1.275 1.275 1.275 1.275
Turisme 2.281 2.281 2.281 2.281 2.281
Driftsudgifteri alt 6.070 5.568 5.568 5.568 5.568

Der vurderes ikke at veere udfordringer i Vakstudvalget for Land og Bys basisbudget for 2022 - 2025, som skal handteres
inden for udvalgets samlede ramme.

Der foreligger endvidere ikke forslag til akutte anlaegsprojekter, eller projekter pa den eksisterende investeringsoversigt,
hvor der er konstateret fejl og mangler.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at oplaeg til budgetbidrag 2022 — 2025 for Vakstudvalget for Land og By, jf. vedlagte notat, godkendes, og

at udkast til specielle bemarkninger til Vakstudvalget for Land og Bys driftsbudget 2022 — 2025 godkendes.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.
Bilag

wt Budgetnotat 2022 - 2025 for Vekstudvalget for Land og By

wt Specielle bemaerkninger 2022 -2025 VLB.pdf



Punkt 111: Dispensation fra lokalplan 4/79 - etageantal og tagform, Molevej

21/8874
Sagsfremstilling

P& vegne af ejer er der sogt om dispensation fra lokalplan 4/79 vedrerende etageantal og tagform til opferelse af opforelse
af 4 forskudte sammenbyggede boliger i 2 etager med fladt tag pd Molevej 3 i Kollund.

Boligerne er hver ca. 140 m2 med tilherende overdaekning/carport og altan/tagterrasse og enskes opfort pa en ubebygget
grund pé 1317 m2, hvilket giver en samlet bebyggelsesprocent for al bebyggelse pa 44 %. Bygningshgjden bliver jf.
fremsendte tegninger ca. 6,2 meter over terreen og opferes henholdsvis 4,5 — 5,5 meter fra skel.

Ansgger anforer, at der i samme lokalplan 4/79, delomrade 3 er andre beboelsesbygninger udfert med fladt tag (Molevej
8) og at der i andre delomréader for eksempel Strandparken ses flade tage. Losningen med 2 etager og flade tage bevirker,
at bygningerne kan holdes over 2 meter lavere end den tilladte byggehejde péa 8,5 m over faerdigt terraen.

Grunden har fremstaet som et gront areal i omradet siden det oprindelig enfamiliehus blev nedrevet i 2008 og daverende
hakke og anden beplantning blev fjernet.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 4/79, delomrade 3, som er udlagt til bolig- og erhvervsbebyggelse med en max
bebyggelsesprocent pa 50% og en max bygningshgjde pé 8,5 meter.

Lokalplanen foreskriver i:

§ 6.15, at bygninger ikke mé opfores med mere end 1 etage med udnyttelig tagetage. Inden for det med serlig signatur
viste areal pa kortbilag nr. 3 kan byrédet dog tillade, at bygninger opferes med ind til 2 etager med udnyttelig tagetage.

§ 6.16, at tage pa beboelsesbygninger og tilsvarende hovedbygninger skal som hovedprincip udferes som symmetriske
sadeltage.

Der er udfert naboorientering af ejerne af ejendommene i delomréde 3 samt pa udvalgte ejendomme pa Fjordvaenget
(modsatte side af Fjordvejen).

Der er indkommet indsigelser fra 3 ejere, som samlet set anforer at projektet vil pavirke omradet negativt, tager deres
nuverende udsigt og giver problematisk udkersel til den private feellesve;.

Der er meddelt flere dispensationer i hele lokalplanomradet til udferelse af bygninger med flade tage. Det vurderes, at der
er dannet preecedens.



Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte harmonere med de gvrige opferte bygninger i omradet serligt omkring
etageantal og de flade tage i den nordlige ende af Moleve;.

Det fremgar ikke i lokalplanens redegerelse nogen nermere begrundelse for at de to ejendomme pa den estlige side af
Molevej i delomréade 3 skal holdes i 1 etage, mens alle gvrige i delomrade 3 samt i delomréde 4 kan opfores i 2 etager.

Det vurderes, at udsigtsforhold samlet set for lokalplanomradet fortsat er tilgodeset, idet bygningerne opferes vasentlig
lavere end de tilladte 8,5 meter.

Med hensyn til vejadgang til den kommunalt ejede privat feellesvej har ansgger oplyst, at der eventuelt kan justeres lidt i
projektet og at de nye ejere naturligvis vil bidrage til vedligeholdelse af vejen.

Det ansegte er ikke lokalplanpligtigt og er ikke i strid med lokalplanens principper samt i overensstemmelse med
kommuneplanramme 3.2.013.B.

Der henvises til vedlagte planmassige vurdering samt tegninger og visualiseringer.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at der meddeles dispensation fra lokalplan 4/79 §§ 6.15 og 6.16 til det ansegte byggeri.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.
Bilag

Visualisering 1
Visualisering 2

Planmaessig vurdering for Molevej 3-wt



Punkt 112: Dispensation til nedrivning af bevaringsvardig bygning,
Flensborgvej, Krusa

21/7202
Sagsfremstilling

Ejeren af Krusdgard har i forbindelse med ansegning om nedrivning af den oprindelige hovedbygning Flensborgvej 13A,
6340 Krusa segt om dispensation fra lokalplan 3/5-1.

Lokalplanen foreskriver i §7.12: ”De eksisterende bygningsfacader pa hovedbygningen
(Hotel Krusagard) skal bevares som de bestar, og mé ikke uden kommunalbestyrelsens godkendelse andres ved
reparation, tilbygning, ombygning eller lignende.”

Ejer oplyser, at han kebte og overtog ejendommen september 2020 og at han oprindeligt havde til hensigt at bevare
bygningen. Efter kebet har han faet bygningen gennemgaet fra keelder til kvist med forskellige sagkyndige. Konklusionen
er, at bygningen er sa forfalden eller gdelagt ved harverk, at den umuligt kan genoprettes. Derfor er planen nu, at
udstykke noget af grunden til boliger.

Hovedbygningen er udpeget som bevaringsvardig i kat. 3 (dvs. hgj) og optaget
i kommuneplanen. @nskes en bevaringsvardig bygning nedrevet foreskriver Lov om bygningsfredning og bevaring af

bygninger, at der skal ske 4 ugers offentlig hering. Denne bestemmelser gelder dog ikke, hvis bygningen er omfattet af et
forbud mod nedrivning i en lokalplan.

Det er forvaltningens vurdering, at selvom §7.12 formuleringsmaessigt ikke indeholder et egentligt nedrivningsforbud, ma
bestemmelsen tolkes som sddan. Nedrivningen vurderes ikke at vaere i strid med lokalplanens principper.

Der er gennemfort 2 ugers naboorientering samt hering af faste interesseorganisationer jf. Planlovens 20 i perioden 8.
marts til 23. marts 2021 hos:

- Danmarks Naturfredningsforening i Aabenraa

- Aabenraa Byhistoriske forening

- Landsforeningen for bygnings og landskabskultur

- Museum Senderjylland

- Kulturmiljeradet

- Samradet for lokalhistoriske arkiver i Aabenraa Kommune
- Ejer af Madekovvej 9F, 6340 Krusa

- Ejerforeningen Madeskovvej 9 D-E-F

Der er indkommet heringssvar fra:



- Aabenraa Byhistoriske forening
- Museum Senderjylland

- Historisk Forening for Bov og Holbgal Sogne

Alle tre organisationer gor indsigelse mod nedrivning med henvisning til bygningens historiske og arkitektonisk
betydning. Der henvises til heringsresume i bilag 2 samt billedebilag fra Museum Senderjylland.

Den bevaringsverdige Krusdgaard har oprindeligt veaeret en stor og betydningsfuld herskabelig géard, hvilket tydeligt kan
aflaeses 1 husets statelige senklassicistiske arkitektur. Flere klassicistiske traek er fortsat bevaret, herunder husets
symmetriske opbygning omkring frontispicen, gesimser, indfatninger om vinduer mm. Bygningen er dog gennem tiden
ombygget: vindueshuller er tilmuret, den for sé fine udestue med rundbuede vinduer har faet firkantede 70’er vinduer,
huset har faet en skeemmende tilbygning mod syd og alle vinduer er udskiftede til skeemmende plastik vinduer. Alle ting
som slarer den oprindelige arkitektur. Bygningen berer ligeledes tydeligt preeg af at have staet tom i en lang arraeekke.

Kulturhistorisk har bygningen fortsat en hej veerdi for lokalsamfundet, hvor den har haft en afgerende indflydelse pa
grensedragningen.

Det oprindelige nermiljo fremstar ikke intakt og stuehusets for s& prominente placering er udvisket. Fra Flensborgve;j ser
man i dag den skeemmende tilbygning. Bygningen er dog fortsat en af de mest markante bygninger ved gransen.

Pé den baggrund vurderer forvaltningen ikke at bygningen indeholder tilstraekkelige veerdier til at forhindre en nedrivning.

Lovgrundlag

Okonomi og afledt drift

I henhold til Planlovens §49 stk. 1 kan ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning, hvis
kommunen nagter at meddele tilladelse til nedrivning, nar det i en lokalplan eller en byplanvedtaegt er bestemt, at en
bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

Overtagelsespligten efter stk. 1 pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af
et nedrivningsforbud.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,
at der meddeles dispensation fra lokalplan 3/5-1 §7.12 til nedrivning af hovedbygningen.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt idet 5 stemte for Philip Tietje (V), Seren Frederiksen (V), Jette Julius Kristiansen (O), Erwin Andresen (S) og
Egon Madsen (A).

Imod stemte Erik Uldall Hansen (A) og Michael Christensen (F).


https://danskelove.dk/planloven/49#1

Bilag
Bilag 2 Heringsresume, Flensborgvej 13A, 6340 Krusé wt
Bilag 1 oversigtskort wt

Bilag 3 noter



Punkt 113: Status byggesagsbehandling

21/4341
Sagsfremstilling

Der er godt gang i byggeriet og ejendomshandler i Danmark - ogsa i Aabenraa Kommune.

Dette har blandt andet medfort en stor stigning i antallet af sager i team Byg. Her kan der for eksempel fremhaves nye
enfamiliehuse, hvor der i arets 4 forste maneder en stigning pa over 70% i forhold til samme méneder sidste ar.

Ogsa sakaldte foresporgselssager, hvor der for eksempel i forbindelse med ejendomshandel bliver forespurgt om konkrete
byggemuligheder pa en ejendom, er steget med ca. 100 %.

P& erhvervssager er der pt. et lille fald i forhold til sidste &r, men der forventes en stigning i de kommende méaneder pa
baggrund af forespergsler og dialogmeder samt salg af erhvervsgrunde.

Den store aktivitet i byggebranchen medfarer ogsa en stor efterspergsel efter kvalificeret arbejdskraft. I alt har 6
medarbejdere fra team Byg siden november 2020 skiftet job til private rddgivere. Samme tendens ses i andre kommuner.
Derudover har 2 medarbejdere forladt teamet af andre arsager og én medarbejder gar pa pension til sommer. Pt. er der 4
vakante byggesagsbehandler-stillinger, som er slaet op. Stillingerne forventes besat 1. august 2021.

Med til det samlede billede herer den endrede rolle, som byggesagsbehandlere har faet med det “nye”
Bygningsreglement, BR 18. Der bruges fortsat meget tid pa at vejlede ansegere og radgivere i de nye regler.
Byggesagsbehandlerne meder mange frustrationer hos ansegere, is@r i forhold til reglerne om brand og konstruktioner,
herunder indplacering i klasser og anvendelse af certificerede radgivere.

De fleste byggesager kan efter BR18 forst afsluttes, nér der er givet ibrugtagningstilladelse. Denne forudsatter nu

veaesentlig mere dokumentation fra ansegers side end tidligere. Ogsa denne del af byggesagsbehandlingen tager mere tid
end tidligere.

Forvaltningen arbejder med eftersporgsels- og ressourcesituationen ved bl.a. anvendelse af eksterne konsulenter, skarp
prioritering og intern opgaverokering samt en ekstraordinaer rekrutteringsindsats.

Trods tiltagene kan det ikke undgés at det far konsekvenser for sagsbehandlingstiderne samt fleksibiliteten i den service vi
normalt giver. Dette gaelder ogsa de sideordnede opgaver, der i mange sager ledsager byggetilladelsen, som for eksempel
dispensationer fra lokalplaner eller landzonesagsbehandling.

Udvalget orienteres n&rmere pd medet.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021



Taget til efterretning idet der gives en status i efteraret.



Punkt 114: Gren pulje — tildelingskriterier og proces for borgerinddragelse

20/23959
Sagsfremstilling

Vekstudvalget for Land og By dreftede den 8. april 2021 en indstilling om afholdelse af borgermeder om anvendelse af
gron pulje midler fra solenergianleeggene ved Hjolderup og Bjerndrup samt proces for udarbejdelse af et
administrationsgrundlag. Udvalget besluttede at udvalget pa et efterfolgende mede skulle preesenteres for en ramme for
kriterier og proces for borgerinddragelse.

Opnar de allerede lokalplanlagte projekter ved Hjolderup og Bjerndrup nettilslutning udleser det godt 13 mio. kr.
formodentligt i 2021/2022 og opnér de projekter, som nu er i proces ligeledes nettilslutning i lebet af kort tid udleses
formodentligt yderligere 10-15 mio. kr. 1 2022/2023. Hertil kommer indbetalinger fra efterfolgende anleg.

De indbetalte beleb skal allokeres inden der er géet 3 ar.

Ifolge bekendtgerelsen om Gren pulje kan Byradet ... prioritere at give tilsagn om tilskud fra gren pulje til felgende
kommunale tiltag:

1) Projekter nar naboer til vedvarende energianlaeg.
2) Projekter vedrerende grenne tiltag i kommunen.
3) Projekter fra naboer til vedvarende energianlag.

4) Projekter vedrerende tiltag i kommunen.”

Det stér séledes Byradet meget frit, at fastlaegge kriterier om narhed, karakteren af projekterne og ansegerkredsen m.v.
Kommunen kan endvidere valge at anvende 8 % af midlerne til administration.

Det forhold, at kommunen ikke pé forhdnd ved om og hvornar midlerne indbetales, hvor stort et belab der er tale om og at
midlerne skal allokeres inden der er giet 3 &r, taler for en procesplan som starter pa tidspunktet for nettilslutningen og
dermed indbetalingen til kommunen, for hvert enkelt projekt.

Indhentning af ansegninger til midlernes anvendelse kan for eksempel ske via et borgermede og via annoncering pé
hjemmesiden og i pressen. Allokeres alle midlerne ikke i forste omgang, kan en ny ansegningsrunde iverksattes.
Eventuelt kan anseggerkredsen udvides i tilfelde af en ny ansggerrunde.

I og med solenergiprojekterne i sig selv er gronne tiltag, kan det havdes at dette hensyn allerede er tilgodeset med
etableringen af anlaeggene, hvorfor neerhed med en vis logik kan tildeles hgjere prioritet. Dette understottes ogsa af, de
ulemper som anlaeggene medferer i forhold til de landskabelige, rekreative og naturmeessige verdier, i forste reekke
pavirker borgerne i lokalomradet. I det lys vil den forste indhentning af ansegninger kunne rette sig 100 % mod
lokalomréadet og en eventuelt efterfelgende indhentning af ansegninger mod hele kommunen. Den anden indhentning vil
af hensyn til allokeringen af midlerne inden fristens udleb, med fordel kunne ivaerksattes for eksempel et &r inde i
processen, nér der er taget stilling til ansggningerne i forste runde. Nér der opstér flere grenne puljer samtidigt og de
projekter som kan modtage stotte fordeler sig 1 hele kommunen, bliver risikoen for uforbrugte midler p&d denne made
reduceret.



Lokalomradet kan for eksempel defineres som omradet inden for 2 km fra anlaegget samt det sogn og det skoledistrikt,
som anleegget er beliggende i.

Spergsmalene om, hvem der kan sgge, og om hvorvidt projekterne bade kan vaere almene og private er ikke bestemt i
loven. Plan- og Teknikudvalget vedtog den 4. juni 2012 et administrationsgrundlag for midler fra tilsvarende Gren
Ordning for Vindmeller. Dette administrationsgrundlag blev besluttet justeret i Vaekst- og Udviklingsudvalget den 4. juni
2015 — se bilag. Det grundleeggende princip er, at alle kan sgge, men at midlerne skal bruges til almene formal. Dette
princip kan med fordel viderefores og administrationsgrundlaget fra Gren ordning kan séledes laegges til grund for et det
nye administrationsgrundlag for Gren pulje midler.

Herudover kan det overvejes om midlerne kan anvendes til at age de puljer som Byradet i gvrigt opererer med. Her
teenkes pa landsbyforskennelsesmidler, midler til omradefornyelse, forsamlingshuspuljen, midler til nedrivninger,
kulturelle arrangementer, naturprojekter m.v.

Det kan ogsa veelges at der besluttes en fordelingsmodel, hvor der reserveres en andel af midler til gavn for hele
kommunen for eksempel strategiske gronne indsatser, eller som supplement til andre kommunale puljer i landdistrikterne,
som navnt nedenfor.

Da der forventes et rimeligt stort treek pé personaleressourcer, anbefaler forvaltningen, at der reserveres minimum 5 % til
administration, som der er mulighed for jf loven.

En mulig model kunne for eksempel vaere minimum 5 % til tiltag 1 hele kommunen, 8% til administration og 70 % til
lokalomrédet med en mulighed for at age procentsatsen til tiltag i hele kommunen, safremt der ikke tilstraekkelige lokale
projekter af veerdi.

Afholdelse af borgermader

Veakstudvalget for Land og By har udtrykt enske om tidlig afholdelse af borgermader om anvendelse af Gren pulje midler
fra solcelleanleeggene ved Hjolderup og Bjerndrup i lokalomraderne, forud for udarbejdelsen af et
administrationsgrundlag.

I indstillingen til medet den 8. april 2021 var der skitseret forskellige processer i forleengelse af disse borgermeder. De
afgerende spergsmal er, om borgermederne skal munde ud i yderligere borgermeder uden et konkret udkast til
administrationsgrundlag, eller om de skal munde ud i et udkast til administrationsgrundlag, som derefter sendes i offentlig
hering eller direkte til Byradet til endelig vedtagelse.

I alle 3 scenarier forelegges Vakstudvalget for Land og By indstilling med en opsamling pé de 2 borgermeder og
eventuelt et udkast til administrationsgrundlag, hvor kursen for det videre arbejde kan bestemmes.

Lovgrundlag
¢ VE-loven, lov om fremme af vedvarende energi, LBK nr. 125 af 07/02/2020 med senere @ndringer.
¢ Lov om @ndring af lov om fremme af vedvarende energi og lov om elforsyning, LOV nr. 2065 af 21/12/2020

(Udbud af Thor Havvindmellepark og forhgjelse af belagbssats til gren puljeordning).
¢ Bekendtgerelse om gren pulje, BEK nr. 742 af 30/05/2020

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at en overordnet model med fordeling af midler dreftes,



at der fastsettes et procesforleb vedr. anvendelse af hver grenne pulje som starter med indhentning af ansegninger fra
lokalomrédet og senere fra hele kommunen med henblik pa at alle midlerne er allokeret inden der er gaet 3 ér,

at midlerne kan seges af alle, idet de dog skal anvendes til almene formal,
at midlerne kan supplere midlerne i andre stetteordninger,

at der atholdes borgermader om anvendelse af gren puljemidler fra solcelleanleeggene ved Hjolderup og Bjerndrup efter
sommerferien, og

at droftelserne pa mederne laegges til grund for udarbejdelse at et udkast til en fordelingsmodel og
administrationsgrundlag, der forelegges Vakstudvalget for Land og By.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.
Bilag

Administrationspraksis Gren ordning vindmeller 2015

Administrationspraksis Gren ordning vindmeller 2015 i pdf



Punkt 115: Retningslinjer for Landdistrikternes Udviklings- og
materialepulje

20/36531
Sagsfremstilling

Vzkstudvalget for Land og By understetter udviklingen af landdistrikter med puljestette til lokale frivillige projekter. Det
er i trdd med Handleplan for lokalsamfund i landdistrikterne og malsatningen om en sund og aktiv kommune i
vaekststrategien for 2018 — 2030, Sund Vakst.

Vakstudvalget for Land og By blev den 8. april 2021 orienteret om, at forvaltningen var i gang med at revidere
retningslinjerne for puljerne pa landdistriktsomradet.

Veakstudvalget for Land og By skal i denne sag tage stilling til nye Retningslinjer for Landdistrikternes Udviklings- og
materialepulje.

Igennem mange ar har Landdistrikternes materialepulje stottet indkeb af blandt andet materialer, udstyr til grent
vedligehold og byrumsinventar. Siden 2019 har den midlertidige Udviklingspulje til lokalsamfund givet tilskud til blandt
andet forprojekter til udviklingsprojekter og radgivning.

Forvaltningen har taget afset i erfaringerne fra de to puljer og udarbejdet et udkast til Retningslinjer for Landdistrikterne
Udviklings- og materialepulje. Forvaltningen bygger videre pa de velkendte retningslinjer og har koblet de to puljer. De
veaesentligste drsager til, at der er udarbejdet nye retningslinjer er:

¢ Behov for bredere rammer, som kan tilskynde til andre typer af projekter end anlaeg.
o Storre krav til anlaeg, som kraver professionelle handverkere.
¢ (get behov for rddgivningshjeelp til anleegsprojekter.

Formaélet med puljen er at understette frivilliges initiativer, som fremmer baeredygtig udvikling, samarbejde og attraktive
lokalsamfund i Aabenraa Kommunes landdistrikter.

Med afset i Handleplan for lokalsamfund understetter puljen folgende indsatsomrader:

Lokale fzllesskaber og samarbejder pa tvaers af for eksempel lokalsamfund og lokale foreninger
Bosatning og synlige lokalsamfund

Tiltag som engagerer og skaber gode rammer for borgere, sarligt unge og tilflyttere

Attraktive madesteder og tilgengelig natur

En gren og baredygtig lokal udvikling

Tiltag som styrker de stedbundne potentialer

Puljen stotter:



- Projekter — nye aktiviteter og faciliteter
- Materialer og udstyr
- Lokale processer og aktiviteter, som fremmer samarbejde og udvikling

- Forprojekter — der kvalificerer og understatter langsigtede projekter

Vasentlige punkter i forhold til de tidligere retningslinjer er:

¢ Der indferes krav om 25 % medfinansiering. Det kan béde vere frivillig arbejdskraft eller midler

¢ Der er en klar skelnen til forsamlingshuspuljen, sa puljen ikke giver tilskud til almindelig vedligehold og
energiforbedringer

e Malgruppen fastholdes, s& det er frivilligt drevne projekter i landdistrikter, som kan fa tilskud

¢ Forvaltningen bemyndiges til at behandle sager til og med 0,050 mio. kr. I Udviklingspuljen for lokalsamfund er
belebet i dag 0,030 mio. kr., hvilket udvalget traf beslutning om ved godkendelse af retningslinjerne den 5.
december 2019

Lokalrad tilknyttet Det Faelles Udviklingsrad har haft mulighed for at komme med bemerkninger til udkastet til
retningslinjerne. Der er kommet svar fra forretningsudvalget og Kliplev Lokalrad, som overordnet set vurderer, at
udkastet er fornuftigt. Deres gvrige bemaerkninger behandles herunder.

Forretningsudvalget foreslér, at foreninger i Radekro og omegn ogsé kan sgge puljen. I udkastet til retningslinjerne kan
foreninger i Radekro ikke sege. Det skyldes, at puljen udmentes inden for politikomrade ”Landdistrikter” og beror pa, at
Radekro ikke er en del af Aabenraa Kommunes landdistrikter jf. kommuneplanen. Redekro Udviklingsrad og Haje
Kolstrup Bydelsrad har de senere ar haft deres egen materialepulje.

Forvaltningen foreslar, at den eksisterende skelnen mellem landdistrikter og byband fastholdes i retningslinjen. Det
skyldes, at politikomradet er malrettet ”Landdistrikter” og det oprindelige enske om specifikt at understette udviklingen
her. Forvaltningen ser tre muligheder for justering, sdfremt der er politisk enske om at endre mélgruppen:

A. Malgruppen fastholdes til projekter i landdistrikter. Det betyder, at ansegere i bybadndet Aabenraa — Redekro
herunder Hgje-Kolstrup, Styrtom og Hostrupskov ikke kan sgge.

B. Mélgruppen udvides til at omfatte Redekro og omegn.

C. Malgruppen udvides til at omfatte hele kommunen.

Forretningsudvalget foreslér, at der kan sgges udstyr til gront vedligehold af andre offentligt tilgeengelige fellesarealer,
end de kommunalt ejede gronne omrader.

Den 14. juni 2019 besluttede Vakstudvalget for Land og By, at der kun kan sgges udstyr til kommunalt ejede grenne
feelles arealer. Forvaltningen vurderer, at det i de nye retningslinjer er meningsfyldt at udvide mélgruppen og har justeret
bilaget til retningslinjen, s foreninger i sarlige tilfelde kan sege tilskud til udstyr til offentligt tilgeengelige gronne
feellesarealer, som kommer hele lokalomradet til gavn.

Kliplev Lokalrad ensker ikke kravet om medfinansiering, idet de vurderer, at det kan umuliggere projekter for nogen.

Forvaltning anbefaler, at krav om medfinansering fastholdes, da medfinansiering bade kan vare midler og frivillig
arbejdskraft, som i dag i Landdistrikternes materialepulje. Samtidig kan kravet om medfinansiering vare med til at styrke



det lokale ejerskab.

Radekro og bydelsmaterialepulje udmentes i dag efter de gaeldende retningslinjer for Landdistrikternes materialepulje.
Forvaltningen vurderer, at det er hensigtsmaessigt at Radekro og bydelsmaterialepulje fremadrettet kan udmentes efter de
nye retningslinjer for Landdistrikternes Udviklings- og materialepulje.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at Retningslinjer for Landdistrikternes Udviklings- og materialepulje godkendes,

at mélgruppen er aktorer i landdistrikter jf. forslag A,

at anlaegs- og driftsmidler til Landdistrikternes materialepulje udmentes efter de godkendte retningslinjer,
at forvaltningen bemyndiges til at administrere puljen,

at forvaltningen bemyndiges til at behandle sager til og med 0,050 mio. kr. og,

at midlerne tilknyttet Radekro — og bydels materialepulje fra 2022 kan udmentes efter de samme godkendte retningslinjer.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

1. at godkendt idet 5 stemte for Philip Tietje (V), Erwin Andresen (S) og Egon Madsen (A) Erik Uldall Hansen (A) og
Michael Christensen (F).

Imod stemte Seren Frederiksen (V), Jette Julius Kristiansen (O),

Seren Frederiksen stemte imod med en begrundelse at kravet om medfinansiering ber udga.

Jette Julius Kristiansen stemte imod med den begrundelse af kravet om medfinansiering skal nedsaettes til 15% for ikke at
atholde nogen for at sege.

2.-6. at godkendt.

Bilag

Udkast Retningslinjer Landdistrikternes Udviklings- og materialepulje inkl. bilag



Punkt 116: Forslag til tilleeg nr. 1 til Lokalplan M90 Senderstrand

21/11402
Sagsfremstilling

Der fremlaegges et forslag til Tilleeg nr. 1 til Lokalplan M90 Senderstrand.

Lokalplanforslaget er udarbejdet pé baggrund af enske om at kunne opfere en mindre bygning til vinterbaderfaciliteter i
naerheden af de nuvarende vinterbaderfaciliteter og badebroen som benyttes som adgang til fjorden for vinterbaderne.

Vinterbaderne har i en arreekke haft en container til omklaedning stiende ved trappebastionen pa Senderstrand.
Containeren har vaeret opstillet med en midlertidig dispensation pé 3 ar jf. planlovens § 19 stk. 1 og en 3 érig dispensation
fra strandbeskyttelseslinjen fra Kystdirektoratet.

I henhold til beslutning i Kultur- og Fritidsudvalget den 5. maj 2021 — sag nr. 72 vedrerende godkendelse af procesplan,
seges der nu en permanent lgsning for vinterbaderfaciliteterne i form af en ny bygning med placering ved trappebastionen
i nerheden af de nuverende faciliteter. Dette kan kun ske ved udarbejdelse af en ny lokalplan/ tilleeg til nuveerende
Lokalplan M90, idet en varig dispensation ikke er mulig, da den vil vaere i strid med lokalplanens principper.
Dispensationer i strid med en lokalplans principper kan efter planlovens §19 stk. 1 kun kan gives for en periode pa 3 ar og
kun til midlertidige anvendelser og anleg.

Den patenkte bygning til vinterbaderne og tilherende toiletafsnit udlaegges som et nyt byggefelt A6 med en
byggemulighed pa maksimalt 90 m?. Hgjden ma ikke overstige 3 meter mélt fra kote 2,5 meter. Bygningens facader skal
udferes i overensstemmelse med den eksisterende bebyggelse i byggefelt AS i Lokalplan M90 lige nordfor. Byggeriet vil
medfere en indskreenkning af det nuvarende trappeanlag og kan pévirke udsigten over fjorden for enkelte boliger langs
Gl. Flensborgvej. Pavirkningen er visualiseret i lokalplanforslaget.

Der er udarbejdet en screening af lokalplanforslaget i henhold til miljevurderingsloven. Forvaltningen har ud fra
screeningen vurderet, at planen ikke skal miljgvurderes. Det indstilles saledes, at der ikke udarbejdes miljgvurdering, og
at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering offentliggeares sammen med lokalplanforslaget.

Forvaltningen indstiller, at Forslag til Tilleeg nr. 1 til Lokalplan M90 godkendes og fremlaegges i offentlig hering i 4 uger
forventeligt fra juli/august 2021.

Planmeessige forhold

Omradet er omfattet af rammeomrade 1.1.043.F i Kommuneplan 2015. Rammeomréadet ma lokalplanlagges til rekreative
formal i form af Lystbadehavn og fritids- og ferieformal. Planforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Omradet er omfattet af Lokalplan M90 Senderstrand. Lokalplan M90 opretholdes, idet Tilleg nr. 1 til Lokalplan M90
alene udlagger et nyt byggefelt A6, men ikke @ndrer andre forhold i geeldende lokalplan. Byggefeltet placeres i
delomrade A i Lokalplan M90, som ligger i byzone. Delomrade A ma anvendes til lystbadehavn med tilherende faciliteter
samt faciliteter i sammenhang med strandarealet i delomrade B, herunder toiletter og omklaedningsfaciliteter.

Omradet er omfattet af strandbeskyttelseslinje. Der mé blandt andet ikke opferes ny bebyggelse inden for
strandbeskyttelseslinjen. Havne er dog undtaget. Udnyttelse af byggefelt A6 kan forudsatte dispensation fra
naturbeskyttelsesloven, dersom Kystdirektoratet ikke mener det pageldende areal er inden for havneomrade
(lystbadehavnen). Kystdirektoratet er myndighed.

Byggefelt A6 ligger inde for kystnaerhedszonen. I redegarelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anleg i de kystneere
dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal der geres rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt 1 hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor. Der er



udarbejdet visualisering af bygningen i byggefelt A6 i lokalplanens redegerelse samt redegjort for placeringen og
pavirkningen.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at forslag til Tilleeg nr. 1 til Lokalplan M90 Senderstrand godkendes og sendes i hering i 4 uger, og

at der ikke udarbejdes miljovurdering af planforslaget og at afgerelsen om ikke at udarbejde miljovurdering offentliggeres
sammen med planforslaget.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Anbefales godkendt idet 4 stemte for Philip Tietje (V), Erwin Andresen (S), Seren Frederiksen (V) og Jette Julius
Kristiansen (O).

Imod stemte Egon Madsen (A) Erik Uldall Hansen (A) og Michael Christensen (F) med den begrundelse, at de ikke
mener projektet med den anviste placering er visionert nok og vil udgere et tilbud rettet mod turister og borgere generelt.

Bilag
Lokalplan nr. M90-1

Miljescreening



Punkt 117: Ophaevelse af Lokalplan nr. 3.08 - Idrzets- og fritidsfaciliteter
Bovvej. Bylderup-Bov

21/6772
Sagsfremstilling

Sagen vedrarer ophavelse af Lokalplan 3.08 for idraets- og fritidsfaciliteter pa Bovvej i Bylderup-Bov.

Lokalplanen, som er fra 1989, havde formalet at skabe mulighed for udbygning af rideanleeg i omradet.

Omradet omfatter matr. nr. 633 Bov, Burkal, huser Bylderup-Bov Rideklub, der har varet aktiv i over 50 ar. For fortsat at
kunne tilbyde medlemmer tidssvarende forhold ensker rideklubben at bygge leskure til losdrift pd matriklen. Da
rideklubben ligger i byzone, vil disse laeskure ikke kunne overholde Husdyrbruglovens lugtgenekrav. Der er for
nuverende ikke mulighed for at dispensere for lugtgenekravet til en rideskole i byzone.

De enskede leeskure samt potentielle fremtidige ensker om forbedringer og ombygninger af eksisterende forhold, vurderes
at veere ubeteenkelig ud fra planlegningsmeessige hensyn. Det er derfor forvaltningens vurdering, at en lokalplanlaegning
for omradet ikke leengere findes nedvendig. Det anbefales, at omradet tilbagefores til landzone. Dermed vil rideklubbens
fremtidige udvikling kunne administreres efter bestemmelserne i Planlovens kap. 7 om landzone.

Lovgrundlag
Ifelge Planloven (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan Kommunalbestyrelsen ophave byplanvedtagter og lokalplaner for
arealer, der tilbagefores til landzone, og lokalplaner for landzonearealer, nar en planlegning for omrédet ikke lengere

findes nedvendig. Denne beslutning kan forst treeffes, efter at ejere af de berorte arealer har haft mulighed for at udtale
sig. Der fastsettes en frist herfor pad mindst 4 uger.

Planmeessige forhold
Ved ophavelse af lokalplanen beholdes kommuneplanens rammebestemmelser som gaeldende for omradet. Omradet er
omfattet af rammeomrade 4.2.010.F. Omradet ma anvendes til rideklub og tilherende baneanlaeg og bygninger. Den

maksimale bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom og mé ikke opferes i mere end 2 etager eller 8,5 meter.
Halbyggeri kan opfores i maks. 10,5 meters hgjde. Der kan drives erhverv og anleg i miljeklasse 1 — 3.

Efter ophavelsen vil omradet skulle administreres efter bestemmelserne i planlovens kap. 7 om landzone.

Heoring/udtalelse
I forbindelse med ophaevelser af lokalplaner efter Planlovens § 33, stk. 1 kan en ophavelse forst ske, nér

lokalplanomradets ejere har haft mulighed for at udtale sig. Heringen fandt sted fra 6. april 2021 til 4. maj 2021. Der kom
ingen bemaerkninger.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at Lokalplan 3.08 ophaves og arealet tilbagefores til landzone.
Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.



Punkt 118: Godkendelse af midlertidig byrum, Nerreportkvarteret

17/20744
Sagsfremstilling

Sagen omhandler godkendelse af principskitse for det midlertidige byrum, der skal etableres pa projektomradet i
Norreportkvarteret.

Pa modet i Byrddet den 27. januar 2021 blev der frigivet midler til realisering af et midlertidigt
byrum i Nerreportkvarteret. Det midlertidige byrum skal realiseres umiddelbart efter
nedrivningen af ejendommene er afsluttet og skal blandt andet vaere med til, at aktivere
omradet frem mod etablering af et permanent projekt p4 omradet. Projektet udspringer af
Udviklingsplan for Fremtidens Aabenraa og det arbejde, der er udfert som en del af

Omréadefornyelse Nord.

P& medet i Vekstudvalget for Land og By den 8. april 2021 blev en rekke principper for indretningen af byrummet
godkendt forud for en offentlighedsfase. Principperne omfattede blandt andet at omrédet skulle have en overvejende gron
karakter, at det skulle underinddeles i mindre rum samt at Byrumsforbindelsen skulle etableres som en afprevning forud
for etableringen af den permanente forbindelse.

Pa det efterfolgende mede i Vakstudvalget for Land og By, den 6 maj 2021, blev resultaterne af offentlighedsfasen
praesenteret. I forbindelse med offentlighedsfasen blev der blandt andet gennemfort en online meningstilkendegivelse,
hvor byens brugere har haft mulighed for at tilkendegive forskellige holdninger til blandt andet beplantning, inventar og
den generelle karakter af omradet. Vedheftet som bilag 1 er resultatet af meningstilkendegivelsen.

Resultatet af meningstilkendegivelsen viste, at der var en nasten lige fordeling mellem dem der mente, at graesset skal
veere klippet og dem, der mente at det skal vare vildtvoksende. Det samme geelder i forhold til beplantningens
udformning, og om byrummet skal indrettes til ophold eller leg. I forhold til inventarets udformning var der flest der
mente at det skal have et neutralt udtryk. Efter meningstilkendegivelsens afslutning er resultaterne sggt indarbejdet i
udformningen af det midlertidige byrum. Principskitsen for indretningen af det midlertidige byrum er vedhaftet som bilag
2. Planen er grundleggende disponeret efter samme principper som den plan, der er vist i forbindelse med
meningstilkendegivelsen, dog er der pa den nye principskitse udpeget hvilke omrader der udlaegges i klippet graes og
hvilke der plantes til med engblanding, ligesom der er indarbejdet forskelligt inventar. I omrédet indplaceres der
forskellige elementer der bade kan bruges til leg og ophold, ligesom der langs hovedstien opsettes belysning samt
placeres baenke og skraldespande. I bilag 2 er der vist eksempler pa det inventar, der opstilles.

I forbindelse med realiseringen af det midlertidige byrum kan der forekomme a@ndringer og tilpasninger i forhold til det
forelagte materiale. Dette skyldes at projektet ikke projekteres pd samme made som permanente anlaegsprojekter men i
stedet udferes i teet dialog med entrepreneren i forbindelse med selve anlegget.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at principskitsen godkendes og anlaegget af det midlertidige byrum igangsattes umiddelbart efter nedrivningen af
ejendommene er afsluttet.



Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.

Bilag
wt - Bilag 1 - Opsamling p& meningstilkendegivelse

wt - Bilag 2 - Principskitse for midlertidigt byrum



Punkt 119: Grundtilskud til Redekro Udviklingsrad og Heje Kolstrup
Bydelsrad

21/10746
Sagsfremstilling

Den 3. december 2020 vedtog Vakstudvalget for Land og By en grundtilskudspakke til lokalrad i kommunens
landdistrikter. I den anledning har Heje Kolstrup Bydelsrdd henvendt sig med enske om et arligt grundtilskud pa linje
med de gvrige lokalrad i landdistrikterne.

I denne sag skal Vakstudvalget for Land og By beslutte om, Redekro Udviklingsrad og Heje Kolstrup Bydelsrad kan
tildeles et kommunalt grundtilskud.

Hgje Kolstrup Bydelsrad anseger om at fa et arligt grundtilskud pa 5000 kr. Midlerne skal bruges til foreningens
driftsudgifter. Bydelsradet foreslar, at der afsattes midler til tilskuddet eller at tilskuddet finansieres af de arlige
puljemidler til Redekro- og Bydels materialepulje.

Grundtilskudspakken er udmentet for at understette lokalradenes arbejde for attraktive lokalsamfund og mélgruppen er
lokalrad i landdistrikterne. Midlerne er finansiereret via politikomrade ”Landdistrikter”.

Grundtilskudspakken bestér af tre elementer:

¢ Grundtilskud (5000 kr. pr. lokalrad)
o Legepladstilskud (2000 kr. pr. legeplads / fitness spot)
o Tilskud til grent vedligehold (2000 kr. pr. lokalrad)

Radekro Udviklingsrad og Heje Kolstrup Bydelsrad er pa nuvarende tidspunkt de eneste organiseringer i bybandet
Aabenraa-Radekro, som minder om lokalrad i landdistrikterne. De kan pa nuvarende tidspunkt ikke soge
landdistriktspuljerne eller opné grundtilskud, som udmentes indenfor politikomrade ”Landdistrikter”, da de ikke er en del
af Aabenraa Kommunes landdistrikter jf. kommuneplanen.

Forvaltningen har efter bydelsrddets henvendelse kontaktet Radekro Udviklingsrdd med henblik pa at afklare deres behov
for og holdning til grundtilskud. Redekro Udviklingsrad ensker ogsa grundtilskud samt mulighed for at opna de ovrige
tilskud 1 Grundtilskudspakken. Deres argument er, at udviklingsrddet udferer det samme arbejde og har de samme
omkostninger, som de gvrige lokalrdd, hvorfor de ogsa ber have mulighed for et grundtilskud.

Der skal treeffes politisk beslutning om Redekro Udviklingsrad og Heje Kolstrup Bydelsrad kan tildeles et grundtilskud.
Samt sterrelsen og finansieringen af et eventuelt tilskud.

Forvaltningen ser folgende muligheder vedrerende tilskud til Redekro Udviklingsrad og Heje Kolstrup Bydelsrad:

1. De to réd kan tildeles tilskud fra Grundtilskudspakken med de samme tilskudsmuligheder og vilkér, som
lokalsamfund i landdistrikterne. Forventet arlig belgbsramme pr. rad er fra 5000 — ca. 9000 kr.



2. De to rad kan tildeles et grundtilskud pa 5000 kr.
3. Der tildeles ikke et grundtilskud til de to rad, da grundtilskuddet skal understotte lokalrad i landdistrikterne og der
ikke er afsat budgetmidler til tilskud til lokalrad i bybéndet Aabenraa-Redekro.

Forvaltningen vurderer, at der inden for budgettet er to muligheder for finansiering, safremt der er politisk enske om
tilskud til de to rad:

A. En andel af puljen Redekro og bydels materialepulje kan arligt anvendes til grundtilskud i hver forening. De to
foreninger bemyndiges til at fordele og administrere pulje- og driftsmidlerne lokalt. Det betyder, at foreningerne har
feerre midler til projekter i lokalsamfundet.

B. Mélgruppen for Grundtilskudspakken udvides sa alle lokalrad i kommunen kan sege grundtilskudspakken, som
udmentes inden for politikomrdde ”Landdistrikter”, herunder Redekro Udviklingsrad og Heje Kolstrup Bydelsrad.

Okonomi og afledt drift

I Vaekstudvalget for Land og By’s driftsbudget er der afsat 0,05 mio. kr. til "Redekro og bydels materialepulje” under
politikomradet ”Byfornyelse”. Den 9. august 2018 besluttede Vakstudvalget for Land og By, at driftsmidlerne skulle
fordeles ligeligt mellem Reodekro Udviklingsrad og Haje Kolstrup Bydelsrad. Det betyder, at de to rad érligt hver har

0,025 mio. kr. De to foreninger er bemyndiget til at fordele midlerne efter de samme principper, som Landdistrikternes
Materialepulje. Det indebaerer ikke tilskud til drift i foreningerne.

Grundtilskudspakken til lokalrad i landdistrikterne finansieres af politikomradet ”Landdistrikter”, fordelt mellem
udvalgets midler til projekter i landdistrikter og Landdistrikternes materialepulje.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at Radekro Udviklingsrad og Hgje Kolstrup Bydelsrad kan tildeles grundtilskud,

at tilskuddet tildeles efter modellen i grundtilskudspakken, som anfert i forslag 1 og,
at grundstilskuddet finansieres via Redekro og bydelspulje, som anfort i forslag A.
Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.



Punkt 120: Solenergianlaeg nord for Fogderup, igangsaetning af planlaegning

21/3592
Sagsfremstilling

En developer har fremsendt ansegning om planlegning for et storre solenergianlaeg nord for Fogderup. Vakstudvalget for
Land og By har den 3. december 2020 besluttet at der skulle arbejdes videre med forslaget og er den 8. april blevet
forelagt en statusredegerelse. I denne sag godkendes der indkaldelse af idéer og forslag.

Ifolge ansegningen forventes solenergianlaegget at have en effekt pd ca. 72,5 MW svarende til ca. 19.000 husstandes
arlige elforbrug. Planomrédet udger samlet ca. 118 ha, hvoraf ca. 72,5 ha enskes udnyttet til solenergianleeg. Panelerne
forventes at f4 en hgjde pa maks. 2,5 meter. Resten af arealerne udlegges til naturomréder, som skal tilgodese de
eksisterende vandlgb og naturinteresser i omradet. Planomradet af en sadan sterrelse, at der skal udarbejdes et tilleg til
kommuneplanen og en lokalplan.

Planprocessen indledes med en forudgéende hering om kommuneplanandringen, det vil sige en indkaldelse af forslag og
ideer fra borgere og andre interessenter.

Indkaldelsen skal indeholde en kort beskrivelse af hovedspergsmélene i den forestdende planlaegning. I dette tilfelde
handler det specielt om solcelleanlaeggets indpasning i landskabet og mulighederne for samtidig at forbedre
naturindholdet og den gkologiske mangfoldighed i projektomradet samt offentlighedens adgang hertil.

Heringsperioden skal minimum vare 2 uger. [ dette tilfaelde indstilles at perioden far en varighed pa 6 uger med start i
medio juni til ultimo juli. Endvidere indstilles, at der atholdes et borgermede i heringsperioden, hvis COVID 19
restriktionerne tillader det.

Solcelleanleegget er omfattet af bilag 2 i Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), hvilket betyder, at der eventuelt skal udarbejdes miljovurderinger af savel planlegningen som selve projektet.
Projektudvikleren har anmodet om, at disse miljovurderinger foretages. Parallelt med indkaldelsen af ideer og forslag
gennemfores derfor en hering om afgreensning af, hvilke emner miljevurderingerne skal indeholde.

Planmeessige forhold

Omrédet er beliggende i landzone og uden for kommuneplanrammerne i Kommuneplan 2015-2026. Realisering af
solenergianlaegget vil derfor kraeve et nyt plangrundlag i form af kommuneplantilleg, der udleegger omrédet til teknisk
anlaeg samt en lokalplan. Omrédet vil forblive i landzone.

Dele af omradets afgraensning mod nordvest, vest og est indgér i ekologiske forbindelser i kommuneplanen. Der vil blive
fastlagt brede rekreative arealer mod nord, st og vest, som kan indga i de ekologiske forbindelser. Omradet disponeres
desuden med sammenhangende grenne forbindelser langs med omradets beskyttede seer og vandlab.

Omrédet er udpeget som serligt veerdifuldt landbrugsomrade. I den videre planlaegning vil der blive stillet krav om, at
omradet skal tilbagefores til landbrugsdrift efter endt anvendelse til solenergianlaeg.



Der er ingen serlige drikkevandsinteresser i omradet. Den sydestlige del af planomradet ligger inden for nitratfalsomt
indvindingsomréde. Planerne vurderes dog ikke at udgere en risiko for interesserne i forhold til dette.

Overordnet betragtet er solcelleanlaegget i overensstemmelse med de interne retningslinjer for solenergianlaeg,
Veakstudvalget for Land og By vedtog i efteraret 2020, idet hverken jordbrugsmeessige, landskabsmaessige eller
grundvands- og drikkevandsinteresserne er til hinder for etablering af solcelleanlaegget.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at der indkaldes ideer og forslag til planlaegning for et solenergianleeg nord for Fogderup pé baggrund af vedhzaftede
materiale,

at debatperioden fastsattes til 6 uger og,
at der atholdes et borgermede i forbindelse med debatperioden.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.

Bilag

wt-Debatoplag - solenergianlaeg nord for Fogderup



Punkt 121: Solenergianlaeg ved Svejlund, vest for Hellevad, indkaldelse af
ideer og forslag

21/8304
Sagsfremstilling

En developer har fremsendt en ansggning om planlaegning af et omrade til et stort solenergianleeg ved Svejlund, vest for
Hellevad. Et omrade, der graenser op til Tonder Kommune. Vekstudvalget for Land og By har den 3. december 2020
besluttet at der skulle arbejdes videre med forslaget og er den 8. april blevet forelagt en statusredegerelse. Denne
indstilling handler om at igangsaette planleegningen.

Solenergianlaegget vil have en samlet effekt pa op til 280 MW, svarende til cirka 70.000 husstandes arlige energiforbrug.
Anlaggene vil dekke et omrade med et bruttoareal pa omkring 320 ha og er af en sddan sterrelse, at der skal udarbejdes
et tilleg til kommuneplanen og en lokalplan.

Planprocessen indledes med en forudgaende hering om kommuneplanandringen, det vil sige en indkaldelse af forslag og
ideer fra borgere og andre interessenter, herunder Tonder Kommune.

Indkaldelsen skal indeholde en kort beskrivelse af hovedspergsmélene i den forestdende planlegning. I dette tilfelde
handler det specielt om solcelleanlaeggets indpasning i1 landskabet og mulighederne for samtidig at forbedre
naturindholdet og den gkologiske mangfoldighed i og omkring projektomrédet. Projektudviklerens naermere overvejelser
om disse forhold fremgar af vedlagte udkast til debatopleeg.

Projektet vurderes umiddelbart at kunne realiseres inden for rammerne af de interne retningslinjer for sterre
solenergianlaeg pa terreen i det dbne land, som Veekstudvalget for Land og By vedtog i efteraret 2020. En raekke forhold,
vil dog skulle reguleres i den senere lokalplanlaegning.

Heringsperioden skal minimum vare 2 uger. I dette tilfeelde indstilles at perioden far en varighed pé 6 uger med start i
medio juni til ultimo juli. Endvidere indstilles, at der atholdes et borgermede i heringsperioden, hvis COVID-19
restriktionerne tillader det. Solenergianlegget er omfattet af bilag 2 i Lov om miljevurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), hvilket betyder, at der eventuelt skal udarbejdes miljgvurderinger af sével planleegningen

som selve projektet. Projektudvikleren har anmodet om, at disse miljevurderinger foretages, hvorved der spares tid til en
afklaring af dette behov.

Parallelt med indkaldelsen af ideer og forslag gennemferer forvaltningen en hering om afgrensning af, hvilke emner
miljevurderingerne skal laegge veegt pa.

Planmeessige forhold

Projektomradet er beliggende i landzone.

Der er ingen geldende kommuneplanrammer i omradet.

Hele omradet er beliggende indenfor et omrade, der i Kommuneplan 2015 er udpeget som et sarligt verdifuldt
landbrugsomrade.

Hele omradet er del af et storre sammenhangende landskab.

Omradet er endvidere beliggende i et omrade med drikkevandinteresser herunder nitratfelsomt indvindingsomrade og
indvindingsopland.



Overordnet betragtet er solcelleanlaegget i overensstemmelse med de interne retningslinjer, Vaekstudvalget for Land og By
vedtog i efteraret 2020, idet hverken de jordbrugsmaessige, de landskabsmeessige eller grundvands- og
drikkevandsinteresserne er til hinder for etablering af solcelleanlegget.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at der indkaldes ideer og forslag til planlaegning for et solenergianlaeg ved Svejlund, vest for Hellevad pé baggrund af
vedhaftede materiale,

at debatperioden fastsattes til 6 uger, og
at der atholdes et borgermeode i forbindelse med planlegningen.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.

Bilag
Debatopleg

wt 178937-21 vl _Debatopleg



Punkt 122: Solenergianlaeg vest for Ravsted, indkaldelse af ideer og forslag

21/8549
Sagsfremstilling

En developer har fremsendt en ansegning om planlegning af et omréde til et stort solenergianlaeg i omrédet vest for
Ravsted i neerheden af Hynding. Dette omréde graenser op til Tender Kommune. Vakstudvalget for Land og By har den
3. december 2020 besluttet, at der skulle arbejdes videre med forslaget og er den 8. april blevet forelagt en
statusredegoarelse. Denne indstilling handler om at igangsatte planlaegningen.

Solenergianlaegget vil have en samlet effekt pa op til 100 MW, svarende til cirka 25.000 husstandes arlige energiforbrug.
Anlaegget vil dekke et omrade med et bruttoareal pd omkring 141 ha og er af en sddan sterrelse, at der skal udarbejdes et
tilleeg til kommuneplanen og en lokalplan.

Planprocessen indledes med en forudgéende hering om kommuneplanandringen, der vil sige en indkaldelse af forslag og
ideer fra borgere og andre interessenter, herunder Tender Kommune.

Indkaldelsen skal indeholde en kort beskrivelse af hovedspergsmélene i den forestdende planlaegning. I dette tilfeelde
handler det specielt om solcelleanlaeggets indpasning i landskabet og mulighederne for samtidig at forbedre
naturindholdet og den gkologiske mangfoldighed i og omkring projektomréadet. Projektudviklerens naermere overvejelser
om disse forhold fremgar af vedlagte udkast til debatoplaeg.

Projektet vurderes umiddelbart at kunne realiseres inden for rammerne af de interne retningslinjer for sterre
solenergianlaeg pa terreen i det dbne Vaekstudvalget for Land og By besluttede i efteraret 2020. En raekke forhold, vil dog
skulle reguleres i den senere lokalplanlegning.

Heringsperioden skal minimum vare 2 uger. I dette tilfzelde indstilles at perioden fér en varighed pé 6 uger med start i
medio juni til ultimo juli. Endvidere indstilles, at der atholdes et borgermede i heringsperioden, hvis COVID 19
restriktionerne tillader det.

Solenergianleegget er omfattet af bilag 2 i Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), hvilket betyder, at der eventuelt skal udarbejdes miljovurderinger af sével planlaegningen som selve projektet.
Projektudvikleren har anmodet om, at disse miljgvurderinger foretages, hvorved der spares tid til en afklaring af dette
behov.

Parallelt med indkaldelsen af ideer og forslag gennemforer forvaltningen en hering om afgrensning af, hvilke emner
miljevurderingerne skal leegge vagt pa.

Planmeessige forhold

Projektomradet er beliggende i landzone.

Der er ingen geeldende kommuneplanrammer i omradet.

Den nordlige halvdel af omradet er beliggende indenfor et omrade, der i Kommuneplan 2015 er udpeget som et seerligt
veerdifuldt landbrugsomrade.



Hele omradet er del af et storre sammenhangende landskab.

Omradet er endvidere beliggende i et omrade med drikkevandinteresser herunder nitratfelsomt indvindingsomrade og
indvindingsopland.

Overordnet betragtet er solcelleanlaegget i overensstemmelse med de interne retningslinjer, Vaekstudvalget for Land og By
vedtog i efteraret 2020, idet hverken de jordbrugsmassige, de landskabsmeessige eller grundvands- og
drikkevandsinteresserne er til hinder for etablering af solcelleanlaegget.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at der indkaldes ideer og forslag til planlaegning for et solenergianlaeg vest for Ravsted pa baggrund af vedheaftede
materiale,

at debatperioden fastsattes til 6 uger, og
at der atholdes et borgermeade i forbindelse med planlegningen.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.

Bilag
Debatopleeg Foroffentlighed

wt 174348-21 v1 Debatopleg Foroffentlighed



Punkt 123: Orientering om kommuneplanrevision

21/5842
Sagsfremstilling

Vekstudvalget for Land og By orienteres i denne sag om, at der ikke i indevarende byrddsperiode udarbejdes
temarevisioner af kommuneplanen.

Kommuneplan 2015 er kommunens overordnede fysiske planlaegning pa en raekke omrader, herunder blandt andet byer,
boliger, erhverv, natur, trafik og landbrug. Kommuneplanen rummer redegerelse og retningslinjer samt konkrete
udpegninger og rammer. Dette er for eksempel rammer for lokalplanlaegningen. Kommuneplanen er digital og ses pa
www.kommuneplan.aabenraa.dk.

Kommuneplanen revideres som udgangspunkt i hver byradsperiode. Dette kan ske som en delvis revision (temarevision),
hvor enkelte temaer revideres blandt andet i henhold til ny lovgivning, eller en fuld revision hvor alle omrader revideres
og mulige nye tilfojes.

Kommuneplan - temarevision

Sund Vekst — Vakststrategi 2018-2030 er ogsa kommunens planstrategi, som er en lovbestemt strategi for
kommuneplanlagningen, der skal udarbejdes i hver byradsperiode ifolge Planloven. Planstrategien skal indeholde
byrédets vurdering af og strategi for udviklingen af kommunen og desuden en beslutning om i hvilket omfang
kommuneplanen skal revideres.

Det er i Veaekststrategi 2018-2030 besluttet, at Kommuneplan 2015 genvedtages og at der udarbejdes temarevisioner efter
behov. Det er beskrevet, at disse temaer forventes at vaere detailhandel, produktionsvirksomheder, arealudleg og et tema
der kan favne natur med Grent Danmarkskort, landskab og det dbne lands planlaegning.

Plan, Teknik & Milje har igangsat forarbejdet med analyser for detailhandel og landskab, og disse forventes feerdige
henholdsvis i sommeren og efterdret 2021.

Pa nuvarende tidspunkt er det ikke muligt at na at feerdiggere temarevisioner i denne byradsperiode. Forvaltningen
arbejder derfor med, at den samlede temarevision med ovenstdende temaer afventer en egentlig og mulig fuld revision af
kommuneplanen med et nyt byrad.

Forvaltningen vil kort orientere om mulige temaer i en kommende kommuneplanrevision pa udvalgsmedet.

Planmeessige forhold

Kommuneplanen revideres som navnt i udgangspunktet i hver byradsperiode efter beslutning i byradet og planstrategi.
Planen skal samtidigt omfatte en periode pa 12 ar og dette ses blandt andet i relation til behovet for nye boligomrader mv.

Den nuvaerende Kommuneplan 2015 er endeligt vedtaget i 2017, efter en lang proces med blandt andet Erhvervsstyrelsen.



Forvaltningen vurderer, at kommuneplanen ikke er i fuld overensstemmelse med galdende lovgivning, og at der derfor
kan opsta behov for at kommunen udarbejder seerskilte redegerelser for kommuneplantemaer i enkeltsager, sarligt i
forbindelse med lokalplanlegning.

En udskydelse vil dog ikke begraense mulighederne for udvikling i Aabenraa Kommune, da det dels vurderes, at de
nuvaerende rammer kan héndtere de henvendelser, kommunen far i forhold til arealudleeg og da der fortsat lebende kan
udarbejdes tilleg til kommuneplanen, ligesom der er gjort hidtil.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Taget til efterretning.



Punkt 124: Omfordeling af anlaegsbudgettet for omradefornyelsen i
Bolderslev

19/550
Sagsfremstilling

I denne sag skal Vakstudvalget for Land og By tage stilling til en omfordeling af omradefornyelsens anlegsbudget.

Pé udvalgets magde den 14. maj 2020 godkendte udvalget dispositionsforslag og anlegsprogram for omradefornyelsens
fire projekter og Skoleankomsten som en del af omradefornyelsesprogrammet i Bolderslev. Derudover blev der godkendt
en revidering af budgettet, som blandt andet betad at de oprindelige indsatser i programmet; Markedsskoven 0,2 mio. kr.
og Landsbyslejfen 0,15 mio. kr. udgik. Derudover blev den lokale pulje reduceret med 0,4 mio. kr.

Som konsekvens af den nye omfordeling var budgettet folgende: 2,4 mio. kr. til Slgjfen, 2,0 mio. kr. til Fritidspladsen, 0,5
mio. kr. til Tunnelparken, og 0,8 mio. kr. til den nye indsats Skoleankomsten samt 0,2 mio. kr. til Puljen.

I processen forud for udbuddet er der foretaget en prioritering, sa kun de elementer der vurderedes at kunne holdes inden
for budgettet, blev sendt i udbud.

I maj blev der atholdt licitation for de fire af anlaegsprojekterne i omrddefornyelsen i Bolderslev. Den sidste: Puljen var
ikke omfattet, idet det er en pulje, som er anvendt til mindre tiltag i byen.

Samlet set var resultatet gunstigt for de fire projekter, s& der er mulighed for at kunne udfere mere anlaegsarbejde end det
udbudte.

Der vurderes at vaere mulighed for at yderligere anlaegsarbejde kan indgé i aftalen med entrepreneren inden for samme
gunstige vilkar, safremt det aftales i forbindelse med anlagsarbejdet og indgar i aftalens delelementer.

Pé den baggrund anbefaler forvaltningen, at den overskydende ramme pa 0,8 mio. kr., der er som konsekvens af det
gunstige licitationsresultat inden for omradefornyelsens enkeltprojekter, anvendes til anlaeg eller projekter i umiddelbar
relation hertil.

Igennem projektperioden har der veret dreftelser med den lokale styregruppe, om hvor eventuelt overskydende midler
skulle anvendes. Her har det veret et klart budskab at prioritere forskennelse af hele byens skolegérd ved den nedrevne
gymnastiksal i form af en udvidelse af delprojektomrédet og etablering af et helstebt byrum omkring Skoleankomsten, sé
det i udtryk og funktion harmonerer med den nye Skoleankomst.

Der er atholdt mede den 26. maj 2021 med den lokale styregruppe, hvor resultatet blev forelagt gruppen og eventuelle
muligheder for anvendelse af midler blev dreftet.

Gruppen indstillede, at den overskydende ramme anvendes til Skoleankomsten.



Normal praksis er, at en uudnyttet anleegsramme tilgar Anleegspuljen (+/- puljen), men henset til at der er tale om et
program med mange elementer og med tilhgrende prioriteringer i en inddragende borgerproces, samt at der er
refusionsmidler bundet op pa omfanget af anvendte midler, kan der omdisponeres inden for programmets ramme.

Pé foreliggende grundlag foreslar forvaltningen en omfordeling af midler fra Fritidspladsen, Slgjfen og Tunnelparken i alt
ca. 0,8 mio. kr. til Skoleankomsten og budgettet justeres i forhold til dette jf. skema 1.

Okonomi og afledt drift

Ved byradsbeslutning 21. marts 2018 er frigivet anlaegsmidler Bolderslev. Byradet bemyndigede Vakstudvalget for Land
og By til lebende at godkende projektet inden for anlegsrammen. Anleegssummen udger 6,3 mio. kr., og der er endvidere
disponeret 0,1 mio. kr. under Vakstudvalget for Land og Bys driftsbudget. Der blev ikke afsat driftsmidler i forbindelse
med frigivelsen.

De 6,4 mio. kr. udger et bruttobeleb og omfatter anleegsudgifter, totalrddgivning, bygherreudgifter samt udgifter til
projektledelse og omradefornyelsesprogram.

Det samlede omradefornyelsesprojekt udger 6,4 mio. kr. hvoraf 2,1 mio. kr. er refusionsberettiget.

Som navnt indledningsvis godkendte Veakstudvalget for Land og By pa medet den 14. maj 2020 dispositionsforslag og
anlaegsprogram samt revidering af anleegsbudgettet for omraddefornyelsens projekter. Derudover godkendte udvalget
Skoleankomsten som en del af omradefornyelsesprogrammet.

Forvaltningens forslag til ny fordeling af budget fremgar af skema 1.

Budget for Omradefornyelsen i Bolderslev

Budget maj Nyt budget maj
2020 2021
Forud for programmet og evrige udgifter 500.000 500.000
Programudarbejdelse 185.000 185.000
ggéil;;lggzlse (2018-2023) af labende 315.000 315.000
I programmet — indsatser 5.900.000 5.900.000
1 — Slgjfen 2.400.000 2.100.000
2 — Fritidspladsen 2.000.000 1.700.000
3 — Puljen 200.000 200.000
4 — Tunnelparken 500.000 300.000
5 — Skoleankomsten 800.000 1.600.000

Skema 1.



Som folge af @konomiudvalgets beslutning den 18. februar 2020 om ny model for afledte driftsudgifter for fremtidige
anlaeg, vil anlaegsprojekters driftsudgifter indgé i puljen pé de 1,0 mio. kr. pr. &r fremad, som nu er placeret under Teknik-
og Miljoudvalget.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at udvalget godkender den nye fordeling af anlagsbudgettet jf. skema 1.
Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Godkendt.



Punkt 125: Orientering om anlegsbudgettet for omradefornyelsen i Tinglev

16/39765
Sagsfremstilling

I denne sag orienteres Vakstudvalget for Land og By om licitationsresultatet for Omradefornyelsen i Tinglev.

Pa udvalgets made den 14. maj 2020 godkendte udvalget dispositionsforslag og anleegsprogram for omradefornyelsens
projekter, hvor Byens forbindelse ogsé blev godkendt som en del af omradefornyelsesprogrammet i Tinglev. Derudover
blev der godkendt en revidering af budgettet som beted en omfordeling af midler fra Skolekrydset til Centerpladsen. Det
betod folgende for budgettet: 2,8 mio. kr. til Skolekrydset, 2,5 mio. kr. til Centerpladsen, 0,3 mio. kr. til Byens forbindelse
samt 0,2 mio. kr. til Puljen.

I processen forud for udbuddet er der foretaget en prioritering, sé kun de elementer der vurderedes at kunne holdes inden
for budgettet, blev sendt i udbud.

I maj blev der atholdt licitation for de tre anleegsprojekter i omraddefornyelsen i Tinglev. Den sidste: Puljen var ikke
omfattet, idet det er en pulje, som er anvendt til mindre tiltag i byen. Samlet set var licitationsresultatet gunstigt for de tre
projekter, sa der er mulighed for at kunne udfere mere anlegsarbejde end det udbudte.

I Tinglev er der behov for en forudgaende dialog med den lokale styregruppe, for at finde frem til hvilke projekter og
tiltag, der anbefales opprioriteret. P4 den baggrund anbefaler forvaltningen, at eventulle omdisponeringer inden for
rammerne af omradefornyelsesprogrammets budget afventer det igangvarende anlaegsarbejde og inddragelse af den
lokale styregruppe. Det vil tidligst ske efter sommerferien.

Normal praksis er, at en uudnyttet anleegsramme tilgar Anleegspuljen (+/- puljen), men henset til at der er tale om et
program med mange elementer og med tilherende prioriteringer i en inddragende borgerproces, samt at der er
refusionsmidler bundet op pa omfanget af anvendte midler, kan der omdisponeres inden for programmets ramme.

Okonomi og afledt drift

Ved byradsbeslutning 21. marts 2018 er frigivet anlaegsmidler Tinglev. Byradet bemyndigede Vakstudvalget for Land og
By til labende at godkende projektet inden for anleegsrammen. Anlaegssummen udger 6,3 mio. kr., og der er endvidere
disponeret 0,1 mio. kr. under Vakstudvalget for Land og Bys driftsbudget. Der blev ikke afsat driftsmidler i forbindelse
med frigivelsen.

De 6,4 mio. kr. udger et bruttobeleb og omfatter anleegsudgifter, totalrddgivning, bygherreudgifter samt udgifter til
projektledelse og omradefornyelsesprogram.

Det samlede omradefornyelsesprojekt udger 6,4 mio. kr. hvoraf 2,1 mio. kr. er refusionsberettiget.

Som naevnt indledningsvis godkendte Veakstudvalget for Land og By pa madet den 14. maj 2020 dispositionsforslag,
anlaegsprogram samt revurdering af anlegsbudgettet for omradefornyelsens projekter. Derudover godkendte udvalget
Byens forbindelse som en del af omradefornyelsesprogrammet.



Denne sag stiller ikke konkrete forslag til omprioriteringer inden for rammerne af omradefornyelsesprogrammets budget.
Omrédefornyelsesprogrammets budget fastholdes for nuvarende. Der vil blive fulgt op pa status for gkonomien og
eventuelle omprioriteringer nar anlaegsarbejdet naet leengere, og den lokale styregruppe har varet inddraget heri.

Som folge af @konomiudvalgets beslutning den 18. februar 2020 om ny model for afledte driftsudgifter for fremtidige
anlaeg, vil anlegsprojekters driftsudgifter indga i puljen pé de 1,0 mio. kr. pr. &r fremad, som nu er placeret under Teknik-
og Miljoudvalget.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Taget til efterretning.



Punkt 126: Orientering om Planklagenavnafgorelse - ophaevelse af
Lokalplan Loddenhgj

21/16060
Sagsfremstilling

Planklagenavnet har den 12. maj 2021 truffet afgarelse i klage over at Lokalplan nr. 122 Loddenhgj og
Kommuneplantilleeg nr. 26. Lokalplanen gav mulighed for etablering af et ny jollehavn ved Loddenhgj, Lejt Land.

Planklagenavnet har ophavet lokalplan 122 og kommuneplantilleeg nr. 26.

Den 30. oktober 2019 traf Byradet afgerelse om at vedtage lokalplan og kommuneplantilleeg endeligt.

En reekke sommerhusejere og foreninger klagede over denne beslutning til Planklageneavnet.

Den 19. marts 2020 meddeler Planklagenavnet at de afviser at tillegge klagerne opsettende virkning.

Forar og sommer 2020 etablerer Jollelauget jollehavnen jf. den forleengede tilladelse fra Kystdirektoratet.

Milje- og Fadevareklagenavnet ophavede i marts 2021 Kystdirektoratets 2 forleengelser af tilladelsen der blev meddelt
24. september 2014, idet Kystdirektoratet ikke kunne forleenge tilladelsen uden fornyet behandling.

Et flertal i Planklagenavnet ophaver 12. maj 2021 kommuneplantilleeg og lokalplan, da kommuneplantilleegget vurderes i
strid med planlovens §5b stk. nr. 1,2 og 4 om udleeg af arealer til anleeg i kystnarhedszonen.

Planklagenavnet ophaver kommuneplantillegget og derved ophaeves lokalplanen, da den ikke leengere er i
overensstemmelse med kommuneplanen. Det betyder, at kommuneplantilleegget og lokalplanen ikke leengere galder.

Det har den naturlige konsekvens, at kommunen skal forholde sig til hvad man skal gere pa baggrund af
planklagenavnets afgorelse.

Der er umiddelbart tre veje at ga:

- Retlig lovliggarelse — ny lokalplan

- Fysisk lovliggerelse — bringe forholdende ved Loddenhgj tilbage, som var der ikke en lokalplan og et
kommuneplantilleeg for en Jollehavn (fjernelse af anlaeg)

- Retssag: inden 6 méneder kan kommunen anlegge sag mod Planklagenavnet



Det forvaltningen dog primart haefter sig ved som varende det afgerende argument for afgerelsen, det er flertallets
vurdering af planlovens § 5, stk. 1, nr. 1, 2 og 4, som fremgar pa side 28 i afgerelsen.

Heraf fremgar; at flertallet ikke mener, at de overordnede turistpolitiske overvejelser fremgar tydeligt nok af
kommuneplan, kommuneplantilleegget, lokalplanens redegarelse eller miljerapporten. Yderligere fremgér af
Planklagenavnets afgerelse, at anlegget ikke vurderes at vaere etableret i forbindelse med eksisterende bysamfund eller
storre ferie- og fritidsbebyggelser.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Taget til efterretning.

Bilag

Planklagenavns afgarelse



Punkt 127: Orientering om omradefornyelse — Nord

20/35506

Sagsfremstilling

I august 2015, fik Aabenraa Kommune af Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet meddelt reservation pa 6 mio.
kr. til omraddefornyelse af den nordlige del af Aabenraa bymidte. I efteraret 2016 blev arbejdet med at udarbejde program

for omradefornyelsen igangsat. Den 26. april 2017 blev programmet godkendt i Byradet, programmet er efterfelgende
sendt til Ministeriet der i maj 2017 godkendte programmet.

P& medet vil der blive orienteret om status pa omradefornyelsen. Orientering om omradefornyelsen indgar fremover som
fast punkt p4 Veekstudvalget for Land og Bys meder.

Orientering om omradefornyelsen vil, i de tilfeelde der er et beslutningspunkt om Omradefornyelse Nord pa dagsordenen,
indgé i dette.

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Taget til efterretning.



Punkt 128: Orientering om status for omradefornyelser og
udviklingsperspektiver i mindre byer samt landdistriktarbejde

20/35506
Sagsfremstilling

Som fast punkt pd Vaekstudvalget for Land og Bys mader indgar en orientering om status for omrddefornyelser i byer
uden for Aabenraa, P4 nuvarende tidspunkt drejer det sig om Lgjt, Tinglev og Bolderslev.

Endvidere orienteres om kommunens arbejde med udviklingsperspektiver og landdistrikt-arbejde.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Taget til efterretning.



Punkt 129: Orientering fra formand og direkter

20/35506
Sagsfremstilling

¢ Anvendelse af Radekro og bydelspulje

Indstilling
Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021

Taget til efterretning.



Punkt 130: Underskriftsside

20/35506
Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.
For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa

”godkend”.

Beslutning Vakstudvalget for Land og By den 03-06-2021
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