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Godkendelse af dagsorden og procedurespgrgsmal

INDSTILLING

Byrads- og Direktionssekretariatet indstiller,
at dagsorden godkendes.

BESLUTNING BYRADET DEN 29-04-2020

Godkendt, idet sag 57 behandles pa den abne dagsorden far sag 50.



Regnskab 2019 for Brand & Redning Sanderjylland

Sagsfremstilling

| denne sag skal Aabenraa Kommune godkende Brand & Redning Sgnderjyllands arsregnskab og
revisionsberetning for 2019.

Brand & Redning Senderjyllands arsregnskab og revisionsberetning for 2019 skal efter
Beredskabskommissionens behandling godkendes af ejer-kommunernes kommunalbestyrelser, |f.
vedteegternes pkt. 15.5.

Beredskabskommissionen behandlede arsregnskab og revisionsberetning for 2019 pa mgdet den 10.
marts 2020. Beredskabskommissionen udtalte enstemmigt opbakning til arsregnskab og
revisionsberetning, og sender derfor sagen til endelig godkendelse i ejer-kommunens
kommunalbestyrelse.

Beredskabskommissionens behandling af arsregnskabet og revisionsberetningen for 2019 er
vedheeftet som bilag.

Regnskab 2019 udviser et mindre forbrug pa 0,8 mio. kr. pa beredskabsomradet, et mindre forbrug
pa 0,4 mio. kr. pa indteegtsdaekket virksomhed samt et mindre forbrug pa 1,2 mio. kr. pa anleeg —i alt
et mindre forbrug pa 2,4 mio. kr. Revisionen af regnskabet har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Idet der blev overfart et samlet mindre forbrug pa 2,2 mio. kr. fra 2018, har Brand & Redning
Sonderjylland samlet set opsparet 0,2 mio. kr. i 2019. Kommissionen har overfgrt mindre forbruget til
disponering i 2020.

INDSTILLING

Staben indstiller,
at Brand & Redning Sgnderjyllands arsregnskab og revisionsberetning for 2019 godkendes.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 21-04-2020
Anbefales godkendt.

BESLUTNING BYRADET DEN 29-04-2020
Godkendt.




Endelig vedtagelse af Lokalplan nr.115 Boligomrade ved Vennersminde og
Kommuneplantillzeg nr.25

Sagsfremstilling

Et forslag til Lokalplan nr. 115 Boligomrade ved Vennersminde og et forslag til Kommuneplantillzeg
nr. 25 til Kommuneplan 2015 har veeret offentligt fremlagt fra den 20. februar 2019 til den 20. marts
2019. Planforslaget rummer mulighed for at udstykke 27 parcelhusgrunde. Kommuneplantillzegget
havde alene til formal, at &endre rammebestemmelserne med hensyn til en hgjere
bebyggelsesprocent pa 40 i lokalplanomradet.

| forbindelse med den offentlige fremlaeggelse af planforslagene indkom der i alt 6 hgringssvar.
Hgringssvarene omhandlede blandt udsigts- og indblikgener, trafikforhold, fredningslinje,
fortidsmindebeskyttelseslinje, skovbyggelinje m.m. Hagringssvarene er resumeret i hgringsnotat
dateret den 30. marts 2020. Af hgringsnotatet fremgar endvidere forvaltningens bemeaerkninger til
hagringssvarene og indstilling til beslutning.

Der har efter beslutning i Vaekstudvalget for Land og By den 14. juni 2019/ sag nr. 99 veeret foretaget
en partshgring om et forslag med kun 20 parcelhusgrunde og en maks. bebyggelsesprocent pa 30,

hvorved en del af de indsigelser der var indsendt i haringsperioden, kunne imgdekommes. Endvidere

vil bebyggelsen derved kunne holdes uden for fortidsmindebeskyttelseslinjen. | forbindelse med de to
partshgringer indkom 2 hgringssvar. Disse hgringssvar er indarbejdet i hgringsnotatet.

Byradet besluttede i forbindelse vedtagelsen af planforslagene, at der ikke udarbejdedes en
miljgvurdering af planforslagene. Beslutningen om ikke at udarbejde en miljgvurdering blev
offentliggjort sammen med planforslagene og med en klagefrist pa 4 uger. Beslutningen er blevet

paklaget af Danmarks Naturfredningsforening og nogle naboer til lokalplanomradet. Klagenaevnet har

oplyst, at der farst kan forventes truffet afgerelse i 2020.

Forvaltningen fremlaegger 2 beslutningsopleeg:

1. Lokalplan nr. 115 vedtages endeligt med 20 parcelhusgrunde og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 30. Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 25 vedtages ikke, idet dette
alene havde til formal at gge bebyggelsesprocenten fra 30 til 40.

2. Lokalplan nr. 115 vedtages endeligt med 27 parcelhusgrunde og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 40. Kommuneplantillaeg nr. 25 vedtages endeligt, idet
bebyggelsesprocenten i rammebestemmelserne haeves til 40.

Planmaessige forhold

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 1.1.106.B. Lokalplanforslaget er udarbejdet i
overensstemmelse med rammebestemmelserne og rammeafgraensningen. Der var dog fremlagt et



forslag til et kommuneplantillaeg nr. 25 med det formal at haeve den maksimale bebyggelsesprocent
til 40. Safremt Byradet beslutter, at bibeholde den maksimale bebyggelsesprocent pa 30, som
foreslaet i partshgringen, vil det ikke vaere ngdvendigt at vedtage kommuneplantillaeg nr. 25.

Som forudsaetning for realiseringen af lokalplanen vil skovbyggelinjen blive ansagt reduceret for den
del af omradet, hvor der kan opfares bebyggelse. Ved opleegget med 20 parcelhusgrunde holdes
bebyggelsen fri af fortidsmindebeskyttelseslinjen i forhold til fortidsmindet Dimen. Ved 27 grunde vil
3-4 grunde veere bergrt af fortidsmindebeskyttelseslinjen. Denne vil skulle sgges reduceret, eller der
skal sgges om dispensation for hvert byggeprojekt. Der er ikke garanti for at denne vil kunne gives.

INDSTILLING

Kultur, Miljg & Erhverv indstiller,

at Lokalplan nr. 115 Boligomrade ved Vennersminde vedtages endeligt med 20
parcelhusgrunde og en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 jf. beslutningsopleeg nr. 1, og
at Kommuneplantillaeg nr. 25 ikke vedtages endeligt safremt Byradet beslutter, at vedtage
beslutningsforslag 1.

BESLUTNING VEKSTUDVALGET FOR LAND OG BY DEN 16-04-2020
Anbefales godkendt.

BESLUTNING OGKONOMIUDVALGET DEN 21-04-2020
Anbefales godkendt.

BESLUTNING BYRADET DEN 29-04-2020
Godkendt, idet 30 stemte for (A, C, F, O, S og V) og 1 undlod at stemme (Q).




Godkendelse af skema A for 12 almene familieboliger ved Damms Have

Sagsfremstilling

BoligSyd har fremsendt ansggning om godkendelse af skema A for 12 almene familieboliger ved
Dams Have i Felsted.

Med ansggningen er der fremsendt dispositionsforslag for boligerne og deres beliggenhed.

Boligerne er disponeret med tre raekker af fire boligenheder i hver. Boligenhederne fordeles med

seks boliger, der er 3 veerelses pa 90 m?2 og 3/4 veerelses, der er pa 100 m2. Hver bolig har sin egen
gardhave, og der er et stort feelles grent omrade, som kan benyttes af beboerne. Det samlede

boligareal udger 1.140 m2.

Der kan maksimalt godkendes en anskaffelsessum pa 23,131 mio. kr. Den maksimale
anskaffelsessum er beregnet ud maksimumsbelab pr. m2 inklusiv energitillaeg for almene boliger i

provinsen multipliceret med det samlede boligareal pa 1.140 m2. Fordelingen af
anskaffelsessummen fremgar af bilag.

Anskaffelsessummen finansieres saledes:

Kommunalt grundkapital (10 %) 2,313 mio. kr.
Realkreditlan (88 %) 20,356 mio. kr.
Beboerindskud (2%) 0,463 mio. kr.

Ud over det kommunale grundkapitallan patager kommunen sig ved en godkendelse en
kommunegaranti for den del af lanet, som ligger ud over 60 % af ejendommens veerdi.
Garantibelgbet kan ikke opggres for byggeriet er opfart og ejendommen veerdisat, hvorfor garantien
forst kendes, nar garantierklaering fremsendes af langiver.

Den gennemsnitlige husleje forventes, at ligge pa 917 kr. pr. m?2 pr. ar eksklusiv forbrug. For at
udligne huslejeforskellen mellem boligstarrelser, er der afsat et grundbelgb, som er ens pr. bolig
inden huslejeberegning er foretaget. Den manedlige husleje eksklusiv forbrug for en 3 vaerelses bolig
forventes at ligge pa ca. 6.954 kr. og for en 3/4 veerelses pa ca. 7.560 kr.

Opferelsesperioden forventes, at lgbe fra efteraret 2020.

Lovgrundlag
Boligprojektet er omfattet af Lokalplan nr. 086, vedtaget af Byradet den 7. november 2017.

Der er pa det foreliggende grundlag vurderet, at projektet er i overensstemmelse med Lokalplan nr.
086 for sa vidt angar bygningshgjder, etageantal, bebyggelsens placering, opholdsarealer m.v.

Gkonomi og afledt drift



Der er tidligere frigivet 2,1 mio. kr. til kommunal grundkapital. For projektet andrager den kommunale
grundkapital dog 2,313 mio. kr., hvorfor der er en merudgift pa 0,213 mio. kr.

Merudgiften pa 0,213 mio. kr. til kommunal grundkapital foreslas finansieret inden for det afsatte
budget til kommunal grundkapital.

INDSTILLING

Kultur, Miljg & Erhverv indstiller,

at skema A godkendes,

at der gives tilsagn om kommunegaranti, og

at merudgiften til den kommunale grundkapital pa 0,213 mio. kr. finansieres inden for det
afsatte budget til kommunal grundkapital.

BESLUTNING VEKSTUDVALGET FOR LAND OG BY DEN 05-03-2020

Udsat, idet udvalget gnsker en redegerelse for hvordan beeredygtighed og FNs verdensmal er
taenkt ind i byggeriet.

Supplerende sagsfremstilling

Forvaltningen har henvendt sig til BoligSyd og bedt om en redegearelse for, hvordan baeredygtighed
og FNs verdensmal er taenkt ind i projektet ved Damms Have.

BoligSyd har fremsendt redegarelse, som er vedlagt som bilag.

BESLUTNING VAKSTUDVALGET FOR LAND OG BY DEN 16-04-2020
Anbefales godkendt.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 21-04-2020
Anbefales godkendt.

BESLUTNING BYRADET DEN 29-04-2020
Godkendt.




Godkendelse af Skema A - Barsgvaenget etape |

Sagsfremstilling

Salus Boligadministration har pa vegne af Kolstrup boligforening fremsendt ansggning om
godkendelse af skema A for opfarelse af 12 almene familieboliger pa Barsgvaenget i Lgjt Kirkeby.

Projektet er anden del af et samlet projekt, der blev godkendt af Byradet i 2011. Pa davaerende
tidspunkt blev der af kommunen solgt en storparcel til Kolstrup Boligforening med henblik pa opfarsel
af 30 almennyttige familieboliger. Projektet blev reduceret til 28 boliger, hvor der i den fgrste etape
blev opfaert 16 boliger i perioden 2013-14.

Boligerne opfgres som 6 dobbelthuse i ét plan. Boligerne bliver 3 veerelses boliger pa 95 m2, hvor
yderveegge opfares i mursten, med sektioner af traebeklaedning. Det samlede boligareal bliver pa ca.

1.149 m2.

Den samlede anskaffelsessum for projektet udgaer 23,131 mio.kr. og finansieres saledes:

Beboerindskud (2 %) 0,463 mio. kr.
Kommunal grundkapitalindskud (10 %) 2,313 mio. kr.
Laneoptag (88 %) 20,355 mio. kr.

2

Udgifterne pr. m< er 19.250 kr., hvilket er lig med maksimumsbelgb eksklusiv energitillaeg for

familieboliger, hvis opferelse pabegyndes i 2020. Hertil kommer energitillzeg pa 1.040 kr. pr. m2,

hvilket giver en samlet m2-pris pa 20.290 kr.

Den gennemsnitlige husleje forventes at udgere 862 kr. pr. m?2 pr. ar eksklusiv forbrug. Det svarer til
en manedlig husleje, eksklusiv forbrug, pa 6.825 kr. pr. maned pr. bolig. Hertil kommer
forbrugsudagifter til vand, varme, el og antenne.

Baeredygtighed

Der er i forhold til projektet sat fokus pa 6 af FN’s verdensmal, som har seerlig relevans i forhold til
opfarsel af bygninger/huse. Der er til projektet udarbejdet et notat (se bilag) der beskriver, hvordan
forskellige baeredygtighedselementer kan indarbejdes i projektet. Blandt andet arbejdes der pa at
husene opfylder visse baeredygtighedsprincipper, som vil betyde at de opfylder lavest mulig
energiklasse.

Lovgrundlag
Lov om Almene Boliger §115 og §118

Planmassige forhold

Omradet er lokalplanlagt via lokalplan N26, godkendt 28. november 2006 af Aabenraa kommunes
byrad.

@konomi og afledt drift
| budget 2020 er der afsat 2,3 mio. kr. til kommunal grundkapitalindskud for Barsgvaengets etape II.



Det ansggte skema A indeholder en merudgift til kommunal grundkapitalindskud pa 0,013 mio. kr.
Merudgiften foreslas finansieret inden for det afsatte budget til kommunal grundkapital.

Ud over det kommunale grundkapitalindskud patager kommunen sig ved godkendelse en
kommunegaranti for den del af belgbet, der ligger ud over 60 % af ejendommens veerdi.
Garantibelgbet kan ikke opgares for byggeriet er opfart og ejendommen er veerdisat, hvorfor
garantien fgrst kendes, nar garantierkleeringen fremsendes af langiver.

Ifelge lanebekendtgarelsen henregnes garantier for almene boliger ikke i kommunens lantagning, og
der kan ikke opkraeves provision for garantier til almene boliger.

INDSTILLING

Kultur, Miljg & Erhverv indstiller,

at skema A godkendes, herunder kommunal grundkapitalindskud pa 2,313,

at merudgift til kommunal grundkapitalindskud pa 0,013 mio. kr. finansieres af det afsatte
budget til kommunal grundkapitalindskud, og

at der gives tilsagn om kommunegaranti.

BESLUTNING VEKSTUDVALGET FOR LAND OG BY DEN 16-04-2020
Anbefales godkendt.

BESLUTNING OGKONOMIUDVALGET DEN 21-04-2020
Anbefales godkendt.

BESLUTNING BYRADET DEN 29-04-2020
Godkendt.




Godkendelse af skema B - Ny Grgnningen

Sagsfremstilling

Bygherreradgiver Kuben Management har pa vegne af Aabenraa kommune, som bygherre,
fremsendt skema B vedrgrende plejehjemmet "Ny Grgnningen” med 24 boliger med tilhgrende
servicearealer til godkendelse, jf. lov om almene boliger.

Byradet godkendte den 18. december 2019 skema A for det samlede projekt.

Der er i forbindelse med detailprojekteringen og dialog med landinspektaren foretaget mindre
reguleringer af bruttoetagearealet. Boligarealet for de 24 plejeboliger & ca. 74 m2 udger ca. 1.786 m2
og det samlede serviceareal udger i alt ca. 486 m2.

Der har den 20. marts veeret afholdt licitation i indbudt/begraenset udbud i fagentreprise. Det samlede
budget ved skema B holder sig inden for det af Byradet godkendte skema A budget.

Licitationsresultatet viser en anskaffelsessummen pa 43,298 mio. kr. vedrgrende boligdelen og
15,126 mio. kr. vedrgrende servicearealerne. Begge belgb er angivet inkl. moms.
Anskaffelsessummen fordeler sig som vist i bilagene, der er udskrevet for indberetningssystemet
(BOSSINF).

Byggeperioden forventes at forlgbe fra d. 11. maj 2020 med forventet aflevering d. 1. oktober 2021,
dog kan der veere forhold omkring COVID-19 situationen der ger, at byggeperioden evt. bliver
reguleret.

Overordnet gkonomi for serviceareal
Den samlede anskaffelsessum for servicedelen er 0,021 mio. kr. lavere end ved Skema A.

Mio. kr. Servicedel, belgb i mio. kr. inkl. Ex moms
moms

Udgiftstype Skema A Skema B Skema B

Grundudgifter 0,334 0,287

Entrepriseudgifter | 12,226 12,246

Omkostninger 2,493 2,498

Gebyr 0,094 0,095

| alt 15,147 15,126 12,149

Overordnet gkonomi og husleje for boligdelen
Ifelge ansggningen udger anskaffelsessummen for boligerne 43,298 mio. kr. | tabellen nedenfor ses
anleegssummen fordelt pa hovedgrupper pa hhv. skema A og skema B tidspunktet.

Mio. kr. Boligdel, belgb i mio. kr. inkl. moms




Udgiftstype Skema A Skema B
Grundudgifter 0,640 0,630
Entrepriseudgifter 34,668 34,799
Omkostninger 7,124 7,153
Gebyr 0,714 0,716

| alt 43,146 43,298

Nar den samlede anlaegssum i skema B er hgjere end den var i skema A, skyldes det, at
anskaffelsessummen for boligdelen er blevet reguleret jf. maksimumbelgb for det stattede
boligbyggeri for 2020. Ved Skema A var anskaffelsessummen 43,146 mio. kr. og nu er den reguleret
til 43,298 mio. kr.

Der er i forbindelse med detailprojekteringen foretaget en mindre regulering af bruttoetagearealet for
boligdelen pa ca. 16 m2. Boligarealet er justeret fra 1.800 m2 i skema A til 1.784 m2 i skema B,
hvilket betyder at boligerne er ca. 74 m2.

Huslejen pr. m2 er beregnet til 1.187 kr. pr. m2 eksklusive forbrug. En bolig pa 74 m2 vil dermed
koste ca. 7.351 kr. pr maned, hertil kommer udgifter til el. vand og varme, der indbetales som
manedlige a conto bidrag. Den forelgbige manedlige leje er 14 kr. mindre i forhold til den husleje som
blev godkendt pa Skema A tidspunktet.

Finansieringen af boligdelen er sammensat af felgende:

Realkreditlan 88%: 38,102 mio. kr.
Grundkapitalsindskud 10%: 4,330 mio. kr.
Beboerindskud 2%: 0,866 mio. kr.

Gkonomi og afledt drift

Byradet godkendte den 18.12.2019, at der etableres en byggekredit pa 43,146 mio. kr. til finansiering
af boligudgifterne i byggeperioden.

Anlaegsbevillingen og byggekreditten anbefales haevet med 0,152 mio. kr, saledes den svarer til
investeringsudgifterne i skema B.

Byradet har tidligere frigivet en anleegsbevilling pa 12,165 mio. kr. til servicearealer samt en bevilling
pa 4,315 mio. kr. til grundkapitalsindskud.

Det anbefales at bevillingerne tilpasses skema B.

INDSTILLING

Social & Sundhed indstiller,

at Skema B for savel boligdel som serviceareal godkendes,

at anlaegsbevillingen og byggekreditten til boligdelen haeves med 0,152 mio. kr. saledes den i
alt udger 43,298 mio. kr. og bevillingen frigives,




at der meddeles en negativ anlaegsbevilling pa 0,016 til servicearealudgifter, der tilfares
gkonomiudvalget pulje, og

at grundkapitalindskuddet ages med 0,015 mio. kr. finansieret af det afsatte budget til
grundkapitalsindskud.

Supplerende sagsfremstilling

Social- og Sundhedsudvalgets made den 1. april 2020 blev aflyst pa grund af forholdsregler
vedrgrende Covid-19.

Social- og Sundhedsudvalget har faet sagen forelagt via cirkulation og truffet afggrelsen "Anbefales
godkendt”. Jens Wistoft stemmer imod med begrundelse om, at der mangler den Igbende orientering

om, hvad vi far for investeringen. M2 prisen for et sa stort byggeri forekommer at veere hgje
sammenlignet med andet byggeri.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 21-04-2020
Anbefales godkendt.

BESLUTNING BYRADET DEN 29-04-2020

Godkendt, idet 30 stemte for (A, C, F, O, S, V (Bent Sgrensen, Carina Underbjerg Hansen,
Ditte Vennits Nielsen, Eivind Underbjerg Hansen, Kirsten Ngrgard Christensen, Lars
Kristensen, Philip Tietje, Saren Frederiksen, Thomas Andresen, Thomas Juhl) og &. 1 stemte
imod (V (Jens Wistoft)).




Salg af areal

Sagsfremstilling

Arwos skal kloakseparere i Lgjt Kirkeby, og de har derfor behov for flere regnvandsbassiner. Derfor
gnsker de at erhverve fglgende arealer til etablering af regnvandsbassiner:

A) Del af matr. nr. 3a Lgjt Kirkeby - et areal pa ca. 3.040 m2 og
B) Del af matr. nr. 541 og del af matr. nr. 861 Lgjt Kirkeby — et areal pa ca. 10.102 m2.

Inden areal A udbydes til salg, skal det sikres, at regnvandsbassinet er stort nok til ogsa at kunne
handtere vand fra en eventuel ny udstykning i omradet, hvis dette bliver aktuelt.

Arealer til regnvandsbassinerne skal udbydes offentligt til salg.

Arealerne A og B udbydes til en mindstepris pa 100 kr./m2 ekskl. moms. Arealerne saelges for
hgjeste bud.

Aabenraa Kommune har tidligere solgt arealer til Arwos til regnvandsbassiner til 100 kr./m2 ekskI.
moms.

Lovgrundlag

Salg sker efter bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens
faste ejendomme.

Planmaessige forhold

Areal A er beliggende bag Margrethegardsve;j.

Arealet er udlagt til boligomrade i Kommuneplan 2015. Der kan ligeledes etableres anlaeg il
omradets forsyning.

Omradet ligger i kirkelandskab og inden for kirkebyggelinjen. Et regnvandsbassin og tilhgrende
adgangsvej vil ikke pavirke dette.

Planafdelingen finder, at placeringen er hensigtsmaessig i forhold til evt. fremtidig byudvikling af den
resterende del af arealet. Bassinet bar derfor ogsa udformes, sa det kan indpasses i et nyt
boligomrade med hensyn til udseende og sikkerhed.

Areal B er beliggende bag Lykkevej.

Matr. nr. 541 er byzone, men er ikke omfattet af kommuneplanramme. Der har veeret en verserende
sag om et byggeri pa matr. nr. 64 vest for, hvor kommunen ikke har gnsket byggeri. Et
regnvandsbassin pa matr. nr. 541 er der ikke noget til hinder for, og arealet kan sezelges hertil.

Sa leenge der ikke opfares bygninger/konstruktioner kraever regnvandsbassin ikke byggetilladelse.

Gkonomi og afledt drift

Kgber afholder samtlige omkostninger i forbindelse med handlen, herunder udgifter til landinspekter,
egne advokatomkostninger til udstedelse og tinglysning af skade samt betaling af registreringsafgift.

Horing/udtalelse

Kultur, Miljg & Erhverv har haft sagerne i forvaltningens interne haring.

INDSTILLING
Kultur, Miljg & Erhverv indstiller,




at arealerne A og B udbydes offentligt til salg med henblik pa etablering af regnvandsbassiner
til en mindstepris pa 100 kr./m2 ekskl. moms og saelges for hgjeste bud, og

at kaber afholder samtlige omkostninger i forbindelse med handlen, herunder udgifter til
landinspektar, egne advokatomkostninger til udstedelse og tinglysning af skede samt betaling
af registreringsafgift.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 21-04-2020

Anbefales godkendt.

Jan Riber Jakobsen deltog ikke i behandlingen af punktet.

BESLUTNING BYRADET DEN 29-04-2020

Godkendt.
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Godkendt.



Formanden orienterer

BESLUTNING BYRADET DEN 29-04-2020

Status pa COVID-19 situationen.
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