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Punkt 219: Godkendelse af dagsorden og procedurespoergsmal
24/28838
Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden og proceduresporgsmaél

. Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter tirsdag den 02.12.2025 kl. 15.30.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at dagsorden godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)



Punkt 220: Godkendelse af renoveringsprojekt for Aabenraa
Andelsboligforening afdeling 18

25/26980
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til godkendelse af et stort renoveringsprojekt i Aabenraa Andelsboligforening.

Salus Boligadministrationsselskab har pa vegne af Aabenraa Andelsboligforening sendt en ansggning om godkendelse af
en helhedsplan der omfatter totalrenovering af foreningens afdeling 18. Landsbyggefonden har tilkendegivet opbakning til
gennemforelsen af helhedsplanen i afdelingen. Projektet nedvendigger laneoptagelse og oget gaeldsatning.

Afdelingen er beliggende pa Horgéard 27-327, og bestar af 149 familieboliger, der er opfert som reekkehuse i perioden
1979-1982. Det samlede boligareal er 12.199 m?.

I forbindelse med ansegningen seges der om Byrédets godkendelse af folgende:

Projektets skema A

Laneoptag og kommunegaranti

Fritagelse for indbetaling til dispositionsfonden
Godkendelse af huslejestigninger

e o o o

Projektets nedvendighed

Projektet gennemfores fordi der i boligerne er s& omfattende tekniske og funktionelle problemer, at udbedring af disse
hverken er teknisk eller ekonomisk hensigtsmassigt. Problemerne er blandt andet fugt og réd i krybekeldre,
utilstreekkelig ventilation i tag rum, samt fejl i fugtspeerre og ydervaegge. Det betyder, at der i boligerne i dag er et darligt
indeklima med risiko for sundhedsskadelige forhold.

Boligorganisationen oplyser, at hvis projektet ikke gennemfores i den skitserede form, vil det medfere yderligere forfald i
afdelingen, og pa sigt udlejningsvanskeligheder. Boligorganisationen har ikke mulighed for at gennemfere projektet uden
opbakning fra bdde kommune og Landsbyggefond.

Projektets omfang

Renoveringsprojektet er en totalrenovering, hvor alle 149 boliger nedrives til sokkel og derefter reetableres. Boligerne vil
efter reetableringen i fremsta som nye moderne boliger. Gennemforelsen af projektet vil medfere en vasentlig forbedring
af den byggetekniske tilstand. Den gennemgribende renovering forventes desuden at bidrage til at fastholde den gode
udlejning, hvilket er fundamentet for en solid ekonomi i afdelingen.

Beboernes godkendelse af projektet

Projektet er forelagt afdelingens beboere pé et ekstraordinaert afdelingsmede den 2. oktober 2025. Hver af de fremmedte
beboere havde to stemmer.



Resultatet af afstemningen var som folger:

Stemmer for projektet Stemmer imod projektet Blanke/ ugyldige stemmer

136 27 15

Projektet blev vedtaget med flertal og er efterfolgende godkendt af Aabenraa Andelsboligforenings hovedbestyrelse.

Huslejekonsekvenser
Huslejen vil i forbindelse med projektet stige med 38,72 %. Den procentvise stigning er ens for alle husstande i

afdelingen. Da boligerne har en storrelse pa mellem 70 og 108 m2, vil de reelle lejestigninger variere i forhold til
storrelsen pé boligen.

Eksempel: For en gennemsnitlig bolig pa 82 m2, hvor den nuvarende husleje er 5.416 kr. om méneden, vil huslejen stige
til 7.513 kr. pr. maned, hvilket svarer til en stigning pa 2.097 kr. pr. maned.

Huslejestigningen afbades af Landsbyggefondens driftsstotteldn. Lanet er med til at sikre en lavere samlet husleje for
beboerne, end hvis lanene udelukkende skulle atholdes af afdelingen.

For renovering Efter renovering Stigning

Gennemsnitlig arlig husleje 793 kr./ m2/ar 1.100 kr./ m2/ ar 38,72%

For lejere med lavere indkomster vil den individuelle boligstette kunne bidrage til at deekke en del af huslejestigningen og
dermed mindske den reelle ekonomiske byrde.

Stette og bidrag

¢ Landsbyggefonden yder en érlig stette pa 6,717 mio. kr. i 15 ar uden aftrapning.
¢ Boligorganisationens eget bidrag er 0,353 mio. kr. drligt i en periode pa 30 ar.

Det forudsettes, at Aabenraa Andelsboligforening overtager Landsbyggefondens arlige driftsstotte fra og med ar 16 og
samtidig pabegynder tilbagebetaling af driftslansudbetalingerne til Landsbyggefonden.

Aabenraa Andelsboligforening seger om fritagelse indbetaling til foreningens egen dispositionsfond, ogséd med henblik pa
at holde huslejen nede.

Lovgrundlag

Almenboligloven



§29, regulerer godkendelsen af alle pantebreve (laneoptag),
§127 der regulerer kravet om kommunal garanti for stettede 1an,

§91 vedrerer Landbyggefondens mulighed for at yde stotte.

Almenlejeloven

§10 stk. 3 regulerer krav om kommunalbestyrelsens godkendelse af lejeforhgjelser over 5%.

Driftsbekendtgerelsens

§47, stk. 2. giver mulighed for at fritage for indbetalinger til dispositionsfonden.
Okonomi og afledt drift

Landsbyggefondens endelige stotte til renoveringen er betinget af Byradets godkendelse af l&noptagelsen og at der stilles
kommunegaranti.

Anlegsudgifterne til projektet er specificeret som folger (angivet i 1000 kr.)

Post Ydelse i t.kr.
Opretning 111,504 mio. kr.
Tilgeengelighed 0,579 mio. kr.
Modernisering 81,640 mio. kr.

*Vedligeholdelse 104,272 mio. kr.

Genhusning 7,450 mio. kr.
Lejetab 3,725 mio. kr.
I alt 309,170 mio. kr.

*Heraf nedvendige ustettede arbejder for 78,853 mio. kr.

Finansieringen af projektet er oplyst som folger (angivet i 1000 kr.)

Post Ydelse 1 t.kr.

Tilskud egen treekningsret 10,000 mio. kr.

Egne henleggelser 5,500 mio. kr.
Stattet realkreditlan 123,258 mio. kr.
Ustpttet realkreditlan 170,411 mio. kr.

I alt 309,169 mio. kr.



Da projektet indeberer nedrivning til sokkel, er det vanskeligt precist at adskille de ustettede og de stettede arbejder. Der
er derfor anvendt en fordelingsnegle for de forskellige arbejder, som angiver den procentvise andel af arbejder, der er
henholdsvis stettet og ustettet.

Den éarlige ydelse for afdelingen er opgjort som falgende

Post Arlig ydelse i t.kr.
Stettet realkreditldn (123,258 mio. kr.) 4,437 mio. kr.
Ustettet realkreditlan (170,411 mio. kr.) 9,713 mio. kr.
SUM 14,150 mio. kr.
Arlig besparelse pa drift -0,200 mio. kr.
Driftslan fra Landsbyggefonden -6,717 mio. kr.

Egen betaling til driftslan (via dispositionsfond) -0,353 mio. kr.

Fritagelse for betaling til egen dispositionsfond  -1,406 mio. kr.

Lebende tilskud fra dispositionsfond -1,725 mio. kr.
SUM -10,401 mio. kr.
Total 3,749 mio. kr.

Garanti forpligtigelser

Stettet del. Det samlede 1&neoptag for den af Landsbyggefonden stattede del af renoveringsprojektet er 123,259 mio. kr.
Det forudsattes, at kommunen yder en kommunegaranti 100% af dette beleb (123,259 mio. kr.) med regaranti fra
Landsbyggefonden pa 50%.

Ustettet del. Det samlede laneoptag for den ustettede del af renoveringsprojektet er 170,411 mio. kr. For at kunne
realisere projektet stilles der krav om kommunegaranti for de ustettede lan pa estimeret 124 mio. kr., hvilket svarer til den
garantiprocent pa 72,78%.

Der er ingen kommunale garantier i afdelingen, og restgaelden pa det eksisterende 14n er 12,18 mio. kr.

Ifolge lanebekendtgerelsen henregnes garantier for almene boliger ikke i kommunens l&ntagning. Der kan desuden ikke
opkraves provision for garantier til almene boliger.

Sagen afgeres i

Byrédet.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at skema A godkendes,



at huslejestigninger pa 38,72% godkendes,
at fritagelse for indbetaling til dispositionsfonden godkendes,

at laneoptag godkendes, og der stilles 100% garanti for l&neoptag pa 123,259 mio. kr. med regaranti fra
Landsbyggefonden pa 50%, og

at laneoptag godkendes, og der stilles garanti pa for laneoptag pa 170,411 mio. kr., med estimeret garantiprocent pa
72,78% svarende til 124 mio. kr.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Anbefales godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

Ansegning SkemaA AABI18 Endelig.docx

Bossinf udskrift - stettet del.pdf

Afd 18 - Finansering Onepager Andret.pdf
Finansieringsskitse.pdf

20251022 Teknisk beskrivelse af statte fra LBF.docx

Lejerrapport - 13-10-2025.x1sx



Punkt 221: Orientering om status pa sterre vindmeller og solceller og
beslutning om frister

24/20808
Sagsfremstilling

I denne sag orienteres om status vedrerende eksisterende VE-anlag, planlagte VE-anleg, VE-anlaeg under planlegning og
VE-anlag, hvor der er indledt eller besluttet indledt dialog med anseggeren. | forlengelse heraf legges op til en droftelse
om, hvilke ansegere der skal kontaktes pa baggrund af manglende eller ringe fremdrift.

Den vedlagte statusredegerelse er udarbejdet den 12. november 2025. Redegorelsen bestar af et oversigtskort og en tabel,
hvor de enkelte anlaegs veesentligste data fremgar, sdsom anlaeggets beliggenhed, navn, sterrelse, energiproduktion og
indbetaling til gren pulje. I den sidste kolonne er anfert, i hvilken fase anleegget/planlegningen befinder sig. Det vil
overordnet sige, om det padgeldende anlag:

. er eksisterende, det vil sige bygget og tilsluttet elnettet,

. er under opferelse,

. er under byggesagsbehandling,

. er planlagt, det vil sige, at Byradet har truffet endelig vedtagelse af et kommuneplantillg, en lokalplan og givet en
tilladelse i henhold til Miljgvurderingslovens § 25,

. om Byradet har fremlagt planforslag, miljevurdering og udkast til § 25 tilladelse i offentlig hering,

. om Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter har foretaget en indkaldelse af ideer og forslag m.v. til
kommuneplantilleegget samt hering om afgraensning af miljevurderingen,

7. om forvaltningen har modtaget ansegerens udkast til heringsmateriale og eventuelt, hvornar dette forventes forelagt

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter eller
8. om der er tale om en ansggning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter alene har besluttet, der skal indledes
dialog om.

A WN —

AN D

Statusredegerelsen legges pa kommunens hjemmeside og opdateres efter hvert udvalgsmede.

I forhold til flere ansegninger/projekter er der manglende eller ringe fremdrift. Det er ikke mindst et problem for alle de
borgere og lokalsamfund, som feler sig stavnsbundne, fordi fremtiden er usikker, men ogsé i forhold til at det kan blive
vanskeligt at né byradets mal om produktion af gren strem i 2030.

Udvalget har tidligere besluttet, at flere anseggere/projekter skulle kontaktes med henblik pa at fa en tilkendegivelse om,
hvorvidt de fortsat var interesserede i at gennemfore deres projekter og i givet fald med hvilken tidsplan. Samtidig
besluttede udvalget en frist for, hvornar konkrete materialer skulle foreleegges udvalget. Forvaltningen indstiller, at noget
lignende gares igen.

Projekterne i oversigten, der ikke er idriftsatte, kan inddeles i 4 kategorier:

Kategori 1.

For sa vidt projekter som det alene er besluttet at arbejde videre med, men hvor udvalget ikke har vaeret forelagt en sag
om gennemforelse af en forhering (indkaldelse af forslag og ideer mv. til planlegningen og afgraensning af
miljevurderingen) indstiller forvaltningen:

At safremt ansggerne opretholder deres ansegning, gives de en frist til ultimo august 2026 til at fa tilvejebragt et
heringsmateriale, som forvaltningen vil foreleegge udvalget senest i oktober 2026. Det ma paregnes, at materialet skal



dreftes med forvaltningen flere gange i lebet af foraret/forsommeren, inden det feerdiggeres af ansggerne senest i august
2026.

Det drejer sig om Rens, Smedager, Potterhusvej, Gaskeer, Frestrup og Aabenraa Vest.

Kategori 2.

For sa vidt projekter som har vaeret 1 forhering er naste skridt at udvalget foreleegges en sag om udarbejdelse af forslag til
kommuneplantilleeg, lokalplan, miljevurdering og § 25 tilladelse, hvor sagen vedlagges et notat om resultatet af den
gennemforte hering, indstiller forvaltningen:

At safremt anseggerne onsker at ga videre med sagen, gives de en frist til ultimo april 2026 til at fé tilvejebragt et
heringsnotat som forvaltningen vil foreleegge udvalget senest i juni 2026. Det méa paregnes, at materialet skal dreftes med
forvaltningen flere gange i lobet af 1. kvartal 2026, inden det feerdiggeres af ansggerne senest i april 2026.

Det drejer sig om Perbel og Senderjyske Motorve;.

Kategori 3.

For sé vidt projekter som udvalget har besluttet, at der kan udarbejdes udkast til forslag til kommuneplantillaeg, lokalplan,
miljevurdering og § 25 tilladelse, indstiller forvaltningen:

At safremt ansggerne onsker at ga videre med sagen, gives de en frist til ultimo august 2027 til at fa tilvejebragt de
navnte dokumenter med bilag som forvaltningen vil foreleegge udvalget senest i oktober 2027. Det mé paregnes, at
materialet skal dreftes med forvaltningen flere gange i lobet af 2026 og 1. halvar 2027. Safremt fristen ikke kan
overholdes pa grund af flerdrige undersogelser for Bilag [V-arter eller lignende kan fristen forlenges 3 méneder, sé der fra
d.d. er 2 &r til undersegelserne. En sddan forlengelse skal aftales med kommunen inden udgangen af 1. kvartal 2026.

Det drejer sig om Bredevad, Rellum, Eggebak og Belave;.

Kategori 4.
For sé vidt projekter der en endeligt vedtaget, kontaktes de ikke.

Det drejer sig om Torp, Fogderup og SM Industries samt forventeligt Ravsted og Svejlund.

Endelig indstiller forvaltningen, at ansggerne/projekterne meddeles, at safremt den givne frist ikke overholdes, vil
kommunen ikke arbejde videre med ansggningen/projektet.

Forvaltningen tilskriver ansegerne/projekterne primo december 2025 med svarfrist ultimo januar 2026.

Forvaltningen indstiller endvidere, at de ansggere som kontaktes, skal vedleegge deres svar en forventet tidsplan frem til
endelig vedtagelse af plangrundlag, miljevurdering og § 25-tilladelse, samt redegerelser om status for fuldmagter fra
lodsejere m.fl., geeldende indtil 6 maneder efter forventet endelig vedtagelse og aftaler med N1 eller Energinet om
tidspunkt for nettilslutning. Eventuelt kontaktes alle i kategori 1-3.

Det indstilles endvidere, at forvaltningen bemyndiges til at tillade mindre tidsoverskridelser, safremt der er vaegtige
grunde hertil herunder procesmaessige, tekniske eller ressourcemaessige arsager. Udvalget orienteres herom. Hvis der
forudses storre tidsmeessige forsinkelser, skal udvalget tage stilling om den videre proces.

Indstilling



Plan, Teknik & Milje indstiller,
at statusredegerelsen tages til orientering, og

at udvalget beslutter, hvorvidt og i givet fald hvilke af de ansggere/projekter, hvor der er ringe eller manglende fremdrift,
der kontaktes jf. ovenstdende sagsfremstilling og vedhaftede status.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

1. at taget til orientering, og

2. at alle ansggere sperges ind til status pa projekterne, med bl.a. fokus pa realistiske tidsplaner.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

VE-status til PTL - til medet den 2. december 2025



Punkt 222: Godkendelse af indsatser i Helhedsplan Padborg
Erhvervsomrade og frigivelse af midler

25/26637
Sagsfremstilling

I denne sag legges der op til en godkendelse af indsatser i Helhedsplanen for Padborg Erhvervsomrade, samt frigivelse af
midler.

Helhedsplanen for Padborg Erhvervsomrade udger grundlaget for udvikling i omradet, herunder samarbejdet med
Padborg Transportcenter. Der sgges i denne sag om frigivelse af midler til gennemforelse af nedenstadende indsatser, som
prioriteres gennemfort i 2026.

Prioritering af indsatser i 2026

Helhedsplanen for Padborg Erhvervsomrade er gennemgéet og prioriteret i samarbejde med foreningen Padborg
Transportcenter. Falgende indsatser foreslas prioriteret.

Infrastruktur

Indsats ]if(:)lg(l)j K.
Afklaring omkring Lejrvejens forleengelse — undersegges via wor.ksho.p med 50
repreesentanter fra Padborg Erhvervsomrade. Notat med anbefaling til udvalg

Stier — eftersyn og markedsforing af stisystemer og rekreative faciliteter 150
Dobbelttrailere — afdeekke beslutningsgrundlag 250

I alt 450
Gren og digital omstilling

Indsats Eflﬂb 1.000
Energifaell@sskab - f'flcilitering af dialog og viden om muligheder for 100
sektorkobling/ energifallesskab

5G hybrid netveerkstestkapacitet — samarbejde med TDC 700

I alt 800

Tiltreekning og udvikling af arbejdskraft

Indsats Belgb 1.000 kr.

Rekrutteringsmanager 280



Gate Denmark

Indsats Belgb 1.000 kr.
Data til brug i markedsfering 50
Trykt markedsferingsmateriale 150

I alt 200

Indsatserne daekker bade over videreforelse af indsatser og indsatser, som er beskrevet i helhedsplanen, men som endnu
ikke er igangsat. En videreforelse er Jobcenterets placering af rekrutteringsmanager i Padborg Transportcenter, men
etableringen af 5G hybrid netvaerkstestkapacitet er en ny indsats og som er den sterste investering.

5G hybrid netvarkstestkapacitet

Den sterste investering gaelder udrulning af 5G hybrid netverkstestkapacitet i Erhvervsomradet. Adgang til 5G-teknologi
og feelles test af brugsscenarier pa et centralt sted vil give hele sektoren et markant loft.

Det er muligt at fa tilskud fra TDC til at etablere en reel 5G hybrid netvarkstestkapacitet i Padborg Erhvervsomrade.
Formalet er at:

o Understette digital transformation i transport- og logistiksektoren gennem 5G-baserede lgsninger.

o Skabe et solidt 5G-fundament, som bade nye og eksisterende virksomheder kan benytte, hvilket mindsker behovet
for egne investeringer i digital infrastruktur.

e Sikre god 5G-deekning i omrédet til gavn for bade virksomheder og lokalomradet.

Lesningen indebarer udbygning af den eksisterende 5G-daekning med flere radiofrekvenser og eventuelt flere
mastepositioner, sa bade indenders og udenders omrader dekkes optimalt. Derudover opgraderes et mindre omrade med
serlige antenner og udstyr, sd avancerede 5G-hybride netvaerk (MOCN og privat core) kan testes.

Ud over opgraderingen af 5G-dekningen etableres op til tre hybride private netveerk med mulighed for prioritering og
sikker integration til virksomheders egne netvark. Det forste netvaerk foreslds etableret til felles testformél, mens de
ovrige kan aktiveres 1 2026 eller 2027 til specifikke virksomheders test eller drift.

Der etableres desuden en MOCN (Multi Operator Core Network) og udlanes en privat 5G-core til testformal i 2026.
MOCN-installationen vil potentielt veere Danmarks ferste af sin slags og muliggere avancerede brugsscenarier med lokal
robusthed og hgj ydeevne — fx til autonome robotter.

Med denne kapacitet vil Padborg vere det eneste SG-testcenter i Danmark med adgang til bade private og hybride
netverk, inkl. MOCN-opsatninger. Kombinationen af dekning pé bade offentlige og private arealer, indenders og
udendears, skaber et unikt testmiljo for transportrelaterede 5G-brugsscenarier — fx autonome lastbiler, gafteltrucks og
computer vision.

Virksomheder i Padborg @st og Vest far adgang til ferende 5SG-infrastruktur, hvilket giver dem en unik konkurrencefordel
og mulighed for at skalere deres digitale lasninger efter behov. Helt konkret kan den foresldede 5G-infrastruktur gere det
billigere for virksomheder at etablere sig i Padborg, idet den etablerede mulighed for 5G hybride private netvaerk kan
fjerne behovet for omkostningstung kabling og etablering af WiFi i langt sterstedelen af nye lager- og logistikbyggerier.



Den samlede udgift estimeres til 2.1 mio. kr. hvor TDC har en pulje hvorfra der er tilskud pa 1.4 mio. kr. mens kommunen
bidrager med 0.7 mio. kr.

Okonomi og afledt drift

I forbindelse med udmentning af indsatser i Padborg Erhvervsomrade er der behov for at frigive yderligere midler.

Der er tidligere frigivet en anlaegsbevilling pa 1 mio. kr. og der er afsat yderligere radighedsbeleb til Padborg
Transportcenter pa henholdsvis 1 mio. kr. i 2025 og 0,5 mio. kr. i 2026. De beskrevne indsatser forslas finansieret af det
afsatte radighedsbeleob pé i alt 1,5 mio. kr. samt en restbevilling pé 0,336 mio. kr. fra de tidligere frigivne midler.

Det samlede behov for finansiering udger 1,730 mio. kr., og derudover skal der beregnes administrationsvederlag i
henhold til geeldende regler.

Sagen afgeres i

Byrédet.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at ovenstaende prioritering af indsatser godkendes, og

at der gives en anlagsbevilling pa 1,5 mio. kr. til indsatserne ved Padborg Transportcenter finansieret af de afsatte
radighedsbeleb 1 mio. kr. 1 2025 og 0,5 mio. kr. 2026, som frigives.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Anbefales godkendt idet det dreftes med bestyrelsen i PTC pa kommende dialogmede, hvordan etableringen har bidraget
til pilotprojekter i omradet.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

Bilag 1: 5G hybrid netvarkstestkapacitet



Punkt 223: Godkendelse af arealerhvervelse til etablering af cykelsti, fortove
og byrum, Heervejen Redekro

22/30974
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til en ekspropriationsbeslutning for arealerhvervelse til realisering af cykelstiprojektet langs
Hervejen mellem Granhaven og Funkevej. Der er tale om en rackke arealer, som pa den ene eller anden made indgar i
projektet for at kunne tilvejebringe de fysiske arealer forud for at et anleegsarbejde kan igangsaettes.

Pa baggrund af Byrédets tidligere beslutning om ekspropriationsvillighed har forvaltningen i oktober méned gennemfort
forhandlinger med bererte lodsejere pa streekningen, og 28. og 30. oktober er der holdt astedsforretning. P4 baggrund
heraf er der indgaet 21 arealaftaler ud af 22 i alt. Heraf vedrerer 2 aftaler Aabenraa Kommunes egne arealer. Det har ikke
veeret muligt at indgé aftale med 1 lodsejer. Der er séledes en meget hgj tilslutning for at kunne realisere projektet. Selv
om en raeekke lodsejere i en forudgaende dialogproces har accepteret frivillige aftaler forud for astedsforretning, skal alle
aftaler vaere endeligt underlagt byradets ekspropriationsbeslutning. Dvs. at alle sager, frivillig aftale eller ¢j, skal omfattes
af protokollen for astedsforretning - bilagt.

Ejere, brugere eller andre, der direkte eller indirekte bereres af den planlagte ekspropriation, har ret til under
astedsforretningen, eller inden for en frist pa 4 uger efter dstedsforretningen er afholdt, at fremkomme med bemaerkninger
til den planlagte ekspropriation, til at fremsaette forslag til eendringer og til at fremsette de synspunkter, som de mener ber
have indflydelse pé erstatningens fastsettelse. Der er i perioden fra astedsforretning til dagsordensfrigivelse ikke
indkommet bemarkninger.

Ved ekspropriationsbeslutningen vil der for lodsejeren, der ikke har tiltrddt en frivillig aftale blive foreslaet fastleggelse
ved taksationsmyndighederne, hvis der er uenighed om erstatningsbelebets starrelse. Den lovmeessige frist for accept af
erstatningsspergsmaélet er 4 uger.

I vedlagte bilag med protokol fra Astedsforretning og kortbilag ses indholdet af de enkelte aftaler.

Det er hensigten, at der pd baggrund af de med beslutningen fastlagte arealaftaler afsluttes detailprojektering og udbud af
entreprenerydelser. Det er forventningen, at et entreprenerarbejde kan pabegyndes i foraret 2026.

Der tages forbehold for yderligere indkomne heringssvar efter dagsordenspublicering.
Lovgrundlag

Lov om offentlige veje, kapitel 10.

Planmeessige forhold

Der er en ngje sammenhzng til byfornyelsesprojekt langs Heervejen, Vestergade og Ustergade
Okonomi og afledt drift

Den samlede erstatningssum for at gennemfore ekspropriationen er opgjort til 1, 226 mio. kr. @konomien hertil indgér i
de allerede frigivne anleegsmidler til projektet.



Heoring/udtalelse
Ved Byrédets beslutning om ekspropriation sendes denne i hering i 4 uger. Det er muligt at paklage beslutningen til

Taksationskommission eller til Vejdirektoratet, sdfremt der er uenighed i forhold til henholdsvis erstatningsudmaling eller
det egentlige tekniske projektindhold.

Sagen afgeres i

Byrédet.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at der traeffes beslutning om ekspropriation af alle de af sagen berammede arealer, jf. protokol, og
at der udbetales erstatninger jf. protokollens aftalegrundlag.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Anbefales godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

Ekspropriationsplan 2af2, Hervejen Radekro

Ekspropiationsplan 1af2 Harvejen Redekro



Punkt 224: Godkendelse af forslag til Kommuneplantillzeg og Lokalplan for
Krusi Vandmelle

23/10373
Sagsfremstilling

I denne sag leegges der op til godkendelse og hering af forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 og lokalplan nr. 171 for Krusa
Vandmelle.

Baggrund

Byradet besluttede den 26. april 2023 at seelge Krusa Vandmelle til Danmarks Kulturarv. Byrédet godkendte ogsa
igangsettelse af lokalplanlegning for restaureringsprojektet, som beskrevet i det godkendte kebstilbud.

Danmarks Kulturarv arbejder for at opkebe, restaurere historiske ejendomme og give dem nye formal til nytte for
lokalsamfundet.

Danmarks Kulturarv vil transformere Kruséd Vandmelle, s& den kan blive et centrum for bade naturmaessige og historisk-
kulturelle oplevelser i omradet. Det samlede projekt bestar i en restaurering af Krusd Vandmelle med henblik pé
etablering af et hus for kultur-, mad- og naturoplevelser, et eksperimentarium for startups i f.eks. baeredygtigt byggeri, et
erhvervsmiljo for mikrovirksomheder relateret til bygnings- og kulturarv, handverk og oplevelser med malgrupper pa
begge sider af graensen.

Aktuelt atholdes der aktiviteter og arbejdsdage ved Krus& Vandmelle, som arrangeres for og af frivillige.
Anvendelses@ndringer og sterre ombygninger og byggearbejder kan dog ikke foretages, for vedtagelsen af en ny
lokalplan.

Forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan

Plan, Teknik & Miljo har udarbejdet et forslag til Lokalplan nr. 171 med et tilherende forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1
til Kommuneplan 2025.

Formélet med lokalplanen er at give mulighed for en gennemgribende restaurering af Krusa Vandmelle, hvorefter
bygningen skal kunne indrettes til at rumme projekterne, som beskrevet ovenfor.

Desuden skal lokalplanen give mulighed for at nedrive det tidligere vandvark i lokalplanens delomrade B, beliggende pa
Mollegarden 2, og etablere en parkeringsplads i delomrédet. Delomrade B er omfattet af landskabsfredningen omkring
Mollesgen. Fredningsnavnet for Sydjylland har meddelt dispensation til etablering af en parkeringsplads i delomradet.

Der udlegges yderligere et delomrade C pa Mollegarden 9, som ogsé giver mulighed for at etablere parkeringspladser.

Screeningsafgarelse



Forslaget til lokalplan og kommuneplantilleeg er blevet screenet i henhold til Lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter. Forvaltningen vurderer, at der ikke skal udarbejdes miljevurdering. Beslutning om
ikke at udarbejde miljevurdering offentliggeres sammen med planforslagene.

Planmeessige forhold
Omrédet er omfattet af Lokalplan nr. 157, som kun giver mulighed for hel eller delvis nedrivning af Kruséd Vandmelle.

Restaureringsprojektet er ikke i overensstemmelse med Lokalplan nr. 157, som aflyses med endelig vedtagelse af
Lokalplan nr. 171.

Lokalplanens delomrader er beliggende i henholdsvis byzone og landzone og vil med lokalplanens vedtagelse forblive i
henholdsvis byzone og landzone.

Lokalplanens delomrdde A er omfattet af rammeomrade 3.1.085.F — Mgallegérden, der udleegger omrédet til rekreativt
omrade, friomrade med offentlig adgang, boliger og liberale erhverv. Lokalplanomradets delomrade B er ikke omfattet af
kommuneplanens rammer. Projektet er derfor ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammerne, da Kruséd Vandmelle
onskes bevaret og restaureret og da der enskes etableret en parkeringsplads uden for kommuneplanens rammeomréder.

P& denne baggrund er der udarbejdet et forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1, som udlegger et nyt rammeomrade
3.1.095.E, svarende til lokalplanens delomrade A, hvor anvendelsesbestemmelserne, ud over rekreative formal ogsé
omfatter erhvervsformal i form af kontor og serviceerhverv i vandmellens bygninger, ligesom bestemmelserne vedr.
nedrivning slettes. Rammeomradet forbliver i byzone.

Der udlegges desuden to nye rammeomrader 3.1.097.A og 3.1.092.A, omfattende delomrade B og C, hvor anvendelsen
fastleegges til parkeringsplads. Rammeomrade 3.1.097.A forbliver i landzone og rammeomrade 3.1.092.A forbliver i
byzone.

Horing/udtalelse

Forslag til Lokalplan nr. 171 og forslag til Kommuneplantilleg nr. 1 til Kommuneplan 2025 forventes sendt i offentlig
hering i 8 uger fra januar til marts 2026.

Plan, Teknik & Milje anbefaler, at der ikke atholdes borgermade i haringsperioden.

Sagen afgeres i

Byrédet.

Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 godkendes og fremlaegges i offentlig hering i 8 uger,

at forslag til Lokalplan nr. 171 Krusé Vandmelle godkendes og fremlagges i offentlig hering i 8 uger,
at der ikke atholdes borgermede i haringsperioden, og

at der ikke udarbejdes en miljevurdering af planforslagene, og at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljovurdering
offentliggeres sammen med planforslagene.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025



Anbefales godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

Forslag til Lokalplan nr. 171 Krusé Vandmelle
Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 Krusd Vandmelle

wt - Screeningsafgerelse



Punkt 225: Godkendelse af forslag til Lokalplan for nye boliger pa
Hearvejen 66, Redekro

23/10250
Sagsfremstilling

I denne sag leegges der op til godkendelse af Forslag til Lokalplan nr. 186 for nye boliger pa4 Haervejen 66, Radekro.

Baggrund

Baggrunden for sagen er, at der er udarbejdet plangrundlag for et mindre boligomradde med taet lav bebyggelse i den
sydlige del af Radekro by, est for jernbanen. Omrédet er i dag stort set ubebygget, pa ner to mindre skure, og henligger
desuden som et graesareal med enkelte traeer.

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter besluttede den 13. august 2025 at igangsette lokalplanlaegning for
boligomradet.

Lokalplanen far til formal at give mulighed for at etablere 3 ’steenger” af teet-lav boligbebyggelse med i alt 8 boliger og et
feelles opholdsareal inden for omradet, samt at sikre en ordentlig vejadgang til boligomradet fra Hervejen.

Screeningsafgarelse

Forslaget til lokalplan er blevet screenet i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter. Forvaltningen vurderer, at der ikke skal udarbejdes miljevurdering. Beslutning om ikke at udarbejde
miljevurdering offentliggeres sammen med planforslagene og kan péklages til Planklagenavnet inden 4 uger fra
offentliggarelsen af Byradets afgerelse.

Planmeessige forhold

Omradet er ikke omfattet af nogen lokalplan.

Omradet er ogsa omfattet af forslag til Kommuneplan 2025, ramme nr. 2.1.009.B - Jyllandsgade - Kirsebarparken —
Separken. Omréadets anvendelse er fastlagt til boligomrade med de specifikke anvendelser dben-lav boligbebyggelse, tet-
lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, offentlige formal til omradets forsyning samt anlaeg til omradets forsyning.
Der kan drives erhverv, der ikke endrer omradets karakter som boligomrade. Den maksimale bebyggelsesprocent for
'Aben-lav boligbebyggelse' er 30% af den enkelte grund, og for 'Tat-lav boligbebyggelse' er den maksimale
bebyggelsesprocent 40% af den enkelte grund. Bebyggelsen mé ikke opferes i mere end 2 etager. Bebyggelseshgjden i
omradet ma ikke overstige 8.5 m.

Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanrammerne i Kommuneplan 2025.

Omradet ligger i byzone og vil med lokalplanens vedtagelse forblive i byzone.

Heoring/udtalelse

Forslag til Lokalplan nr. 186 forventes sendt i offentlig hering i 4 uger fra ultimo januar til ultimo februar.



Forvaltningen anbefaler, at der ikke afholdes borgermede i heringsperioden.

Sagen afgeres i

Byradet.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at forslag til Lokalplan nr. 186 godkendes og fremlaegges i offentlig haring i 4 uger,
at der ikke afholdes borgermede i heringsperioden, og

at der ikke udarbejdes en miljevurdering af planforslaget og at afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering
offentliggeres sammen med planforslaget.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Anbefales godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

Forslag til Lokalplan nr. 186

wt - Screeningsafgerelse



Punkt 226: Godkendelse af dispensation fra lokalplan nr. 6 -
Erhvervsomrade vest for motorvejen ved Padborg

25/25177
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til, at udvalget godkender dispensation fra lokalplan nr. 6 §§ 5.5 og 8.1 i forbindelse med
opforelse af kole- og fryselager med tilherende administration pd Nordensvej 4, 6330 Padborg (bilag 1: Oversigtskort og
bilag 2: Situationsplan).

Lokalplanen foreskriver, at parkeringsarealer mod Nordensvej som hovedregel skal afskermes med beplantning eller
lignende, og at der — uanset om der anlegges parkeringsarealer eller ej — skal udlaeegges grenne arealer langs vejen i en
bredde af 8,5 meter fra vejskel.

Hensigten med bestemmelserne er at sikre en gren struktur ved etablering af brede gronne balter langs de interne veje og
motorvejen. De gronne arealer udger en del af den samlede grenne struktur i Helhedsplanen for erhvervsomrade ved
Férhus. Med de gronne arealer og afskermende beplantning mod parkeringsarealer, er det ensket at skabe en visuel god
oplevelse ved feerden i omradet.

Bygherre har projekteret med parkeringsarealer langs stort set hele grunden ud mod Nordensvej, og i stedet for
afskeermende beplantning enskes et graesareal samt en treeraekke i form af opstammede traeer, sgjletraer eller storkronede
traeer. Treereekken vil blive plantet med en afstand pa ca. 6 meter mellem traerne.

Desuden gnsker bygherre, at det gronne areal langs Nordensvej udferes med en bredde pa

ca. 4,75 meter i stedet for 8,5 meter. Ved parkeringslommen onskes det grenne areal yderligere indskraenket til ca. 2,0
meter (Bilag 3: Beplantningsplan).

Bygherre begrunder ansegningen med, at man gerne vil undgéd bunddakke og buskads, hvor skadedyr som mus og rotter
kan gemme sig, og blive en udfordring i forhold til virksomhedens oplagring af fedevarer og heraf krav fra
fodevaremyndigheder. Bygherre foreslar derfor en reekke af traeer, der kan virke som en gren “mur” ved forbikersel.

Virksomheden har desuden brug for plads langs bygningen til kersel og mangvrering med store keretejer pa begge sider,
hvilket kravet om det brede grenne areal langs Nordensvej begraenser. Virksomheden har planer om senere udvidelse,
hvorfor en hensigtsmaessig placering fra start er vaesentlig for de samlede muligheder pa grunden.

Forvaltningen anerkender, at virksomheden har behov for en hensigtsmaessig disponering af grunden, der giver mulighed
for udbygning og tilstreekkeligt med plads til kersel og mangvrering samt at der kan vere szrlige hensyn at tage i forhold
til udformningen af de grenne omrader henset til krav fra andre myndigheder.

Det er forvaltningens vurdering, at den foresldede beplantning med en raekke af treeer og udstraekningen af det grenne
areal langs Nordensvej, kan sikre intentionerne om en gren visuel oplevelse af omradet ogsa selvom beplantningen ikke
til fulde afskarmer parkeringsarealerne.

I forvaltningens vurdering indgér det ogsa, at den del af grunden, der bereres af den cirka 140 meter lange
parkeringslomme pa Nordensvej, medferer en uhensigtsmassig udnyttelse af den grund, som virksomheden har erhvervet
af kommunen.

Lovgrundlag



En dispensation fra lokalplanen vurderes ikke at vaere i strid med planens principper, og kan meddeles 1 henhold til
Planlovens § 19.

Horing/udtalelse

Der er jf. planlovens § 20 foretaget naboorientering.
Der er ikke indgéet bemarkninger.

Sagen afgores i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.
Indstilling

Plan, Teknik & Milje indstiller,

at der meddeles dispensation til det ansogte.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

Bilag 1: Oversigtskort Nordensvej 4
Bilag 2: Situationsplan

Bilag 3: Beplantningsplan



Punkt 227: Godkendelse af igangsatning af lokalplanlegning for
fritidsformél ved Senderskovvej, Aabenraa

25/16632
Sagsfremstilling

I denne sag leegges der op til godkendelse af igangsatning af lokalplanlaegning for fritidsformal ved Senderskovve;j,
Aabenraa.

Baggrund

Baggrunden for sagen er, at Plan, Teknik & Milje har modtaget enske fra Aabenraa Spejderne, om at udarbejde
plangrundlag for et nyt spejdercenter.

Omradet er beliggende i den sydlige del af Aabenraa by. Omradet bruges i dag til greesning af kvaeg.

Udarbejdelse af lokalplan for fritidsformal ved Senderskovvej, Aabenraa er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2025, der udleegger omrédet til erhverv. Der skal derfor udarbejdes et kommuneplantilleeg.

Den videre proces

Lokalplanen far til formal at udlaegge omradet til rekreativt omrade herunder fritidsformal. Der gives mulighed for at
etablere et fritidsaktivitetscenter med dertilherende shelters, balplads, breendeskur mv.

Miljescreening

Vedlagte lokalplangrundlag ger nermere rede for projektet og de planleegningsmassige forhold. En kommende lokalplan
skal gennemgé en screening af planen i forhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Planmeessige forhold

Omradet er ikke lokalplanlagt.

Omradet er omfattet af Kommuneplan 2025, ramme nr. 1.1.220.E — Rugkobbel - Senderskovvej. Omradets anvendelse er
fastlagt til erhvervsomrdde med de specifikke anvendelser kontor- og serviceerhverv, let industri og handverk,
jordbrugsomrade. Den maksimale bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom. Bebyggelseshgjden i omradet ma
ikke overstige 22 m.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammerne i Kommuneplan 2025. Realisering af projektet vil
derfor kreeve et nyt plangrundlag i form af kommuneplantilleeg, der udlaegger omrédet til rekreativt omrade samt en
lokalplan.

Omradet ligger i byzone og vil med lokalplanens vedtagelse forblive i byzone.

Sagen afgeres i



Udvalget for Plan, Teknik & Landdistrikter.

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at igangsatning af udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleg for omradet godkendes.
Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

wt_Lokalplangrundlag



Punkt 228: Godkendelse af omfordeling i Byfornyelse, Lyreomradet

22/33798
Sagsfremstilling

I denne sag laegges der op til, at udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter tager stilling til en omfordeling af midler
mellem indsatserne i omradefornyelsen Lyreomradet og dermed inden for anlaeegsbevillingen Byfornyelse, Lyreomradet.
Udvalget anmodes ligeledes om at tage stilling til, om de vil bemyndige forvaltningen til at foretage mindre
omprioriteringer frem til omradefornyelsens afslutning i 2027.

Baggrund
I juni 2025 modtog Aabenraa Kommune tilsagn fra Nordea-fonden til ansegningen Haervejen Syd — hvor ruter og grenser
mgdes, og rejsen begynder.

Byradet godkendte den 29. oktober 2025 et tilleeg til radighedsbelebet pé 3,5 mio. kr. i henholdsvis udgift og indtaegt
(netto 0) til anleegsprojektet Byfornyelse, Lyreomrédet, finansieret af Nordea-fondens tilsagn. Midlerne skal anvendes til
realisering af Greenselandets Have. Byradet besluttede samtidig, at Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter skal tage
stilling til en omfordeling af restmidler under anlegsbevillingen, som skal dekke projektets egenfinansiering og
fondsmoms, jf. bilag 1.

Grenselandets Have bliver start- og slutsted for Hervejen og er derfor et vigtigt projekt i bdde omradefornyelsen og
Hervejsprojektet for Hervejen Syd. Projektet har kobling til Omrédefornyelsens indsatser Felles Fortelling Vest og Midt
og vil fungere som et tydeligt udgangspunkt for formidling af Hervejen, Gendarmstien og graenselandets historie. Det
samlede dispositionsforslag fremgar af bilag 3.

Forvaltningen vurderer, at det af hensyn til projektstyring og krav til afrapportering vil vaere hensigtsmassigt at oprette et
selvsteendigt delprojekt Feelles Fortelling Vest — Granselandets Have under bevillingen Byfornyelse, Lyreomradet.

Okonomi og afledt drift

Byradet godkendte i 2024 en omprioritering pa 0,9 mio. kr. fra anleegsbevilling Byfornyelse, Lyreomradet til Byfornyelse
Padborg Torvecenter, hvorefter bevillingen udgjorde 7,1 mio. kr.

Efter Byradets beslutning den 29. oktober 2025 om et tillaeg til anleegsbevilling pa 3,5 mio. kr., udger den samlede
anlaegsbevilling nu 10,6 mio. kr.

Forste etape af Grenselandets Have estimeres til 5,6 mio. kr., hvoraf Nordea-fonden stetter med 3,5 mio. kr. Kommunens
egenfinansiering udger 2,1 mio. kr. 0,54 mio. kr. i fondsmoms og medarbejderressourcer. Disse midler foreslas finansieret
af restbelobet under indsatsen Felles Fortalling, hvilket forudsatter en omfordeling mellem de to programomrader Vest
og Midt, jf. bilag 2.

Grenselandets Have indgér som projekt under indsatsen Felles Fortelling, der pa tvaers af programmerne Midt og Vest er
prioriteret med 4,1 mio. kr., hvoraf der aktuelt resterer 3,1 mio. kr.

Bemyndigelse til mindre omprioriteringer
I forbindelse med projektering, realisering samt projektets forventede afslutning i 2027 kan der opsté behov for mindre
justeringer i den samlede bevilling og mellem indsatserne. Disse vurderes at ligge i sterrelsesordenen 0,05-0,65 mio. kr.

Bov Lokalrad fungerer som lokal styregruppe for omradefornyelsen og involveres i beslutninger om omprioritering.

Det anbefales at udvalget bemyndiger forvaltningen til, i samarbejde med den lokale styregruppe, at foretage mindre
omprioriteringer i perioden frem til omradefornyelsens afslutning i 2027.

Heoring/udtalelse

Den 12. november 2024 blev dispositionsplanen for Grenselandets Have praesenteret pa et felles informationsmede
mellem Bov Lokalrad og Aabenraa Kommune, hvor projektet medte stor opbakning.



Den lokale styregruppe, Bov Lokalrad, blev orienteret om behovet for omfordeling pa deres made den 9. september 2025.

Lokalradet bakker op om omfordelingen, men peger samtidig pa behovet for ogsa at realisere projekter ved
nedslagspunkterne ved Krusé greenseovergang, Bov Kirke, Rensdam granseovergang samt omradet mellem Industrive;j
og Norregade.

Disse nedslagspunkter indgér i visionsplanen Graenselandets Fortalling, og flere af dem, herunder Rensdam
grenseovergang og formidlingspunkter langs Haervejen, forventes realiseret gennem Hervejsstiforbedringerne. Der er
desuden fastholdt 0,46 mio. kr. til mindre anleeg under indsatsen Feelles Fortaelling Midt og vest frem til omradefornyelsen
afslutning i 2027.

Sagen afgeres i

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at der oprettes et delprojekt Falles Fortelling Vest — Graenselandets Have under anlegsprojektet Byfornyelse,
Lyreomrédet, og

at udvalget godkender omfordelingen jf. bilag 2 - tabel 1,1., og
at udvalget bemyndiger forvaltningen Plan, Teknik & Miljg til, i samarbejde med den lokale styregruppe, at foretage

mindre omprioriteringer i bevilling Byfornyelse, Lyreomradet pa op til 0,65 mio. kr. frem til omradefornyelsens afslutning
12027.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

Bilag 1 - budget - Nordea Anseggning
wt_Bilag 3 _Situationsplan af forste etape af GH

wt_Bilag 2 omfordeling af midler pa tveers af de to programmer



Punkt 229: Godkendelse vedrerende planlaegning for areal ved Pilemosen 2-
14, Aabenraa

25/24206
Sagsfremstilling

I denne sag leegges der op til beslutning vedrarende planlaegning for et areal ved Pilemose 2-14 i Aabenraa.

Forvaltningen har modtaget flere henvendelser om @&ndret anvendelse af ejendommen Pilemosen 2-14, Aabenraa
(tidligere Aabenraa Kollegiet). Henvendelser vedrerer bl.a. om kommunen er sindet at udarbejde kommuneplantilleeg og
lokalplan for ejendommen, som skal muliggere et starre og hejere boligprojekt. Der har senest veret forespergsel pd om
kommunen er sindet at igangsatte lokalplanlaegning for etagebyggeri op til syv etager pa ejendommen.

Pilemosen 2-14 er omfattet af lokalplan M40, delomrade B inden for hvilken der ma indrettes bebyggelse til offentlige
formal af undervisningsmaessig karakter med hertil knyttede faciliteter — bl.a. kollegium og parkering. Byradet kan udover
kollegieboliger tillade, at der pa hver ejendom opferes eller indrettes én bolig, nir den anvendes som bolig for en person
med tilknytning til ejendommens anvendelse.

Kommuneplan 2025 ramme 1.1.227.B udlegger omrédet til &ben-lav bolig bebyggelse i 1'% etage. Hvis der sker en
anvendelsesandring fra kollegium til separate boenheder for en bredere befolkningsgruppe eller bygges hgjere og taettere
bebyggelser uden karakter af kollegium forudsatter det, at der udarbejdes en ny lokalplan og kommuneplantilleg. Efter
Planloven er kommunen ikke forpligtet til at igangsette lokalplanleegning for forhold, som ikke ligger inden for
kommuneplanens rammer.

I kommunens Udviklingsstrategi og kommuneplan er der fokus pa at skabe rammer for byudvikling og flere boliger i
Aabenraa.

Der er i kommunens budget afsat midler til udarbejdelse af en hejhuspolitik. Politikken tager afset i en arkitekturpolitik,
som er under udarbejdelse. Forvaltningen kan pé det foreliggende grundlag ikke anbefale planleegning af byggeri i syv
etager. Hojt byggeri placeret midt i det store dalrum vil uundgéeligt skille sig ud og blive meget synligt. Hejt byggeri i
dette omrade vil siledes blive et pejlemerke i byen, som vil have en stor visuel pavirkning af et stort omrade. Placeringen
er meget central i forhold til landskabet og fjorden — og hejt byggeri her vil kunne ses fra det meste af byen, fra baglandet
og fra fjorden. Det omkringliggende kvarter bestar af byggeri i en til tre etager.

Forvaltningen kan oplyse, at Stegholt Renseanlaeg ligger i neeromradet til den aktuelle grund. I forslag til spildevandsplan
2025, som var i offentlig hering september-november 2025 leegges der op til en centralisering af spildevandsrensningen i
Aabenraa Kommune pa Stegholt Renseanleeg. Byradet har den 25. juni 2025 behandlet sag, der udtrykker forventning til
Arwos om, at Arwos hurtigst muligt investerer i forbedret spildevandsrensning pa Stegholt Renseanlaeg. Byradet stetter
endvidere strategien om centralisering af spildevandshandteringen.

Forvaltningen anbefaler, at der ikke igangszattes lokalplanlegning til hejere bebyggelse og flere boliger forend der er
klarhed om, hvorvidt centraliseringen medferer et behov for udvidelse af renseanlegget, og hvilke afstandskrav, der skal
veere til Stegholt Renseanlaeg ved fremtidig drift/udvidelse. Flere og hgjere beliggende boliger vil kunne medfere gget
krav overfor Stegholt renseanleeg om afveergende foranstaltninger i forhold til lugt- og stejpavirkninger. Dette vil kunne
palegge renseanlaegget agede udgifter til foranstaltninger, som de ikke i dag er pakraevede.

Forvaltningen vurderer, at sdfremt byggeri er muligt i neerhed til Stegholt Renseanlaeg, anbefales en reduktion pa to eller
flere etager for at tilgodese nabohensyn og visuel indpasning i omradet. Den hgjeste del af bebyggelsen anbefales placeret
vestligst pa grunden og aftrappende ned til to etager i beherig afstand til skel mod boligerne langs Stegholt. Da grunden
ligger i den kystnare del af byzonen skal der desuden vaere sarlige begrundelser for sterre hgjde og visuel pavirkning af
kystlandskabet. Neermere anbefaling for hgjde ber forst foretages, nar der er klarhed om renseanleggets indretning og
udformning, herunder stgj og lugt pavirkning af naboomrader, og vil ligeledes indebare volumenstudier af byggeriet,
visualisering og skyggepavirkninger og vurdering af indbliksgener.



Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at der ikke arbejdes videre med planlegning for ny anvendelse af Pilemosen forend konsekvenserne af centralisering af
Arwos renseanlag for narliggende boliger er belyst, og

at vurdering af bebyggelsens hgjde afventer udarbejdelse af en arkitekturpolitik og hejhuspolitik.
Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

Kortbilag med omréade



Punkt 230: Godkendelse vedrerende anden myndigheds henvendelse om
vejlukninger ved jernbaneoverkeorsler mellem Kliplev og Tinglev

25/18742
Sagsfremstilling

I denne sag leegges der op til en beslutning vedrerende Banedanmarks henvendelse om ensker til midlertidig lukning af
jernbaneoverkersler pé streekningen mellem Kliplev og Senderborg.

Baggrund

Banedanmark har i oktober og november 2025 rettet henvendelse til Aabenraa Kommune og til Senderborg Kommune
med anmodning om at vurdere muligheden for midlertidig lukning af fire jernbaneoverkersler med advarselsanleg pé
streekningen mellem Kliplev og Tinglev. Henvendelsen sker pa baggrund af to alvorlige ulykker i sommeren 2025, hvor
tog kolliderede med keretgjer i overkersler uden bom. Der er aftalt en medestruktur om emnet pa administrativt niveau.
Det bemerkes, at der i Senderborg Kommune er truffet beslutning om ikke at gennemfore vejlukninger.

De berarte overkorsler er:

Klemhestvej (ovk. 74)
Kadnervej (ovk. 77)
Visgardvej (ovk. 86)
Kervej (ovk. 87)

Banedanmark planlaegger etablering af bomanleg i alle fire overkersler i 2027. Indtil da ensker Banedanmark Aabenraa
Kommunes stillingtagen til midlertidig lukning af overkerslerne. Vedlagt sagen er et referat fra mede mellem
BaneDanmark og forvaltningen. Heraf fremgar det bl.a. andet, at Bane Danmark anser overgangene for sikre, men at det
er trafikatadfeerden, som er problematisk, dvs. redkersler.

Banedanmarks forelebige tiltag

o Hastighedsnedsettelse til 70 km/t gennem overkerslerne.
¢ Ekstra beskaring af beplantning.
o Justering af signalanlaeg for at reducere unedigt lange blinktider.

Kommunens tiltag
Aabenraa Kommune har i sommer/efterar 2025 gennemfort supplerende afmarkning og etableret rumleriller ved
overkerslerne.

Efterfolgende er der foretaget en trafik- og sikkerhedsmassig vurdering pé de fire overkersler. Det er den samlede
vurdering, at de 4 overkersler pa de vejvendte forhold er godt indrettet. Vurderingerne bygger pa inspektion af
lokaliteternes skiltning, afmerkning, oversigtsforhold, trafikmengder, uhelds- og hastighedsdata mv.



Rapporten peger pa folgende trafikale forhold, som opmarksomhedspunkter i en beslutning:

¢ Omvejskarsel for langsomtkerende (landbrugstrafik), som muligvis skal anvende veje med et hgjt hastighedsniveau
i stedet. Dette kan have negative konsekvenser for bade trafiksikkerhed og fremkommelighed.

o Lukning af én overkersel kan betyde, at trafikken flytter hen til naeste overkersel med advarselsanleeg. Herved fér
man ungdig kersel (bl.a. med tung trafik) pa det gvrige vejnet, og sikkerhedsmaessigt er der ingen fordele, hvis
trafikken fortsat afvikles i en anden overkersel med advarselsanleg.

¢ Flere af vejene omkring de overkersler med advarselsanleg anvendes af cyklister og fodgaengere, bl.a. til rekreative
formél. Erfaringsmassigt er der stor sandsynlighed for, at blede trafikanter vil omga en lukning og krydse
jernbanen alligevel, medmindre afsparring af overkerslerne sker over en lengere strakning.

Rapporten konkluderer at fastholde overkerslerne abne med de nuverende sikkerhedstiltag, indtil bomanlag etableres i
2027.

Den videre proces

Forvaltningen vil fortsette dialogen med BaneDanmark med afsat i ovenstdende. Serligt vil der kunne arbejdes med
etablering af midlertidige bomlgsninger, men ogsd kendte virkemidler over for trafikantadfaerd, hvilket kan vere
videovervagning af overgange, vejsideplakater, kampagner malrettet beboere og maskinstationer i omradet pa tidspunkter
med hgj trafikintensitet afledt af landbrugsarbejde.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,

at der for nuvarende kan samarbejdes med BaneDanmark om midlertidige bomlesninger og adfaerdspavirkende tiltag af
trafikanterne ved de fire overgange.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Godkendt.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

Brev til Senderborg og Aabenraa Kommune med anmodning om at lukke overkersler.pdf

Referat fra mgde med Banedanmark 10. november 2025 - Referat fra mede med Senderborg Kommune og Aabenraa
Kommune om midlertidig lukning af overkersler mv..pdf



Punkt 231: Lukket: Godkendelse af Arets Landsby 2026

25/22114



Punkt 232: Orientering om proces- og tidsplan samt rammer for udvidet
borgerdialog for projektgrunden i Norreportkvarteret

24/2321
Sagsfremstilling

I denne sag orienteres om arbejdet frem mod et udbud af projektgrunden i Nerreportkvarteret.

Udviklingen af projektgrunden rummer dels et byggeprojekt og dels etablering af et byrum og en forbindelse pa tvaers af
projektomradet.

Denne sag udstikker ogsé rammerne for en udvidet borgerinddragelse, som politisk besluttet. I den forbindelse er der
udarbejdet en forelebig/ tentativ tids- og procesplan, der indeholder tiltag til en udvidet borgerinddragelse, se bilag 1.

Udbudsstrategi og afklaring af veesentlige forudsetninger for et byggeri

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter droftede forskellige former for udbudsmodeller pd medet den 29. november
2024 og pegede pa modellen tidligt udbud”. Ved tidligt udbud” indgés en kebsretsaftale med en developer pa baggrund
af et udbudsmateriale. Herefter udvikles et projekt i samarbejdet med developeren og efter en politisk godkendelse af
projektet, indgés en betinget kebsaftale. Nar en lokalplan er endelig vedtaget, kan kebsaftalen geres endelig.

Siden dreftelsen af udbudsformer i november sidste ér, er der udarbejdet et prospekt samt gennemfort en markedsdialog
med relevante projektudviklere bl.a. med henblik pé at sikre, at den patenkte udbudsform er attraktiv for
markedsaktererne. Tilbagemeldingen fra markedet var, at et af de vigtigste elementer er fleksibilitet i udbudsmodel og
priss@tning.

Markedsaktererne fremhaevede ogsa prioritering af kvalitet herunder en ngje balancering af parkering, funktioner og
volumen. I den sammenhang blev det papeget, at en afklaring af H. P. Hanssens Gades fremtidige status og mulighed for
en fredeliggerelse, er vesentlig.

Udvalget er ogsa blevet praesenteret for tekniske undersggelser af trafikafvikling og byrumskvalitet samt trafikale
forunderseogelser for omdannelse af H. P. Hanssens Gade. Den 21. oktober 2025 besluttede Jkonomiudvalget, at der i
forbindelse med udbuddet af projektgrunden udarbejdes en politisk hensigtserklering om en fremtidig fredeliggerelse af
H. P. Hanssens Gade.

I den kommende fase skal der arbejdes henimod en hensigtserklering og de sidste forudsatninger og rammer for
udbuddet skal fastlegges.

En udbudsstrategi skal fastleegge udbudskrav, prisspand, udbudsproces, kontraktstrategi og tildelingskriterier.

Forudsetninger, der skal fastleegges, er bylivsfunktioner, parkering, vejadgang, jordbundsforhold mv. Derudover skal
principielle losninger og virkemidler, der kan understotte malet om fredeliggerelse af H. P. Hanssens Gade, belyses. Det
gaelder f.eks. indsnavring af vejtracé, mulig vejadgang, grenne kantzoner og indpasning af mindre parkeringsarealer.



Udbud af landskabsarkitektfaglig radgivning i forhold til byrumsforbindelsen

I juni 2019 meddelte Realdania en filantropisk bevilliget op til 9,135 mio. kr. til realiseringen af byrumsforbindelsen pa
tveers af projektomradet 1 Nerreport.

Nar rammerne for byrumsprojektet er mere kendt, skal projektets afgrensning, proces, programmering, finansiering og
gkonomi genbesoges og genovervejes for at sikre, at der fortsat kan sikres tilstreekkelig kvalitet i og lokal opbakning til
projektet.

Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter besluttede pa medet den 29. februar 2024 at igangsette udarbejdelsen af
udbudsmateriale til landskabsarkitektfaglig rddgiver. Det foreslas, at udbuddet udarbejdes nér projektudviklingen for
byggeriet er sat i gang. P4 den made sikres der sammenhang mellem byggeri og det omkringliggende byrum, og der kan
leveres en revideret projektbeskrivelse til Realdania.

Udvidet borgerinddragelse

Der er udarbejdet en plan for udvidet borgerinddragelse, herunder af detailhandlen, der samtanker en optimal fordeling
mellem bolig, bypark, trafik, fremkommelighed og byrum der eksempelvis kan anvendes til streetfood.

Som det fremgar af bilaget, foreslar forvaltningen, at der i slutningen af januar eller begyndelsen af februar 2026 atholdes
et borgermede, hvor der orienteres om projektets status. P4 medet kan der redegeres for, hvilke beslutninger der er truffet
pa nuvaerende tidspunkt og hvilke, der endnu er uafklarede. De uafklarede punkter er f.eks. omfang af byggeri og byrum,
omfang af evt. gvrige mindre bylivsfunktioner i stueetagen, parkeringslesning, vejadgang og sammenhangen til en
fremtidig omdannelse af H. P. Hanssens Gade.

Det vil veere hensigtsmaessigt at synliggere sammenhangen til intensionerne i udviklingsplanen “Fremtidens Aabenraa”.

Indstilling
Plan, Teknik & Milje indstiller,
at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Taget til efterretning.

Afbud: Kurt Asmussen (S)
Bilag

wt_Bilag | - Proces- og tidsplan samt dagsorden til borgermede.pdf



Punkt 233: Orientering om status for omradefornyelser og
udviklingsperspektiver i mindre byer samt landdistriktsarbejde

24/28838

Sagsfremstilling

Som fast punkt pa Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter indgar en orientering om status for omradefornyelser i byer
uden for Aabenraa, P4 nuverende tidspunkt drejer det sig om Alandet, Lyreomradet, Kliplev og Redekro.

Endvidere orienteres om kommunens arbejde med udviklingsperspektiver og landdistrikt-arbejde.
Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Taget til efterretning.

Afbud: Kurt Asmussen (S)



Punkt 234: Orientering fra formand og direkter

24/28838

Indstilling

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Orientering om Espoo-hering vedr. tyske moller.

Afbud: Kurt Asmussen (S)



Punkt 235: Underskriftsside

24/28838
Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa ”godkend”.

Beslutning Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 02-12-2025

Afbud: Kurt Asmussen (S)
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