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Godkendelse af dagsorden og procedurespargsmal

Sagsfremstilling
Byradsmedlem Rasmus Andresen (V) har meddelt fraveer til byrddsmgadet den 9. oktober 2024.

Den stedfortreeder, der skal indkaldes, er den, der star gverst pa stedfortraederlisten.
Ditte Vennits Nielsen (V) er indkaldt som stedfortraeder for Rasmus Andresen (V).
Byradet skal tage stilling til, om betingelserne for indkaldelse af stedfortraeder er opfyldt.
Rasmus Andresens (V) fraveer skyldes ferie, og er dermed lovlig fraveersgrund.
Byradsmedlem Jens Wistoft (V) har meddelt fraveer til byradsmgadet den 9. oktober 2024.

2. stedfortraeder Lars Kristensen (V) er forhindret, sa derfor er 3. stedfortreeder Niels Jarn
Nielsen (V) indkaldt som stedfortreeder for Jens Wistoft (V).

Byradet skal tage stilling til, om betingelserne for indkaldelse af stedfortraeder er opfyldt.

Jens Wistofts (V) fraveer skyldes et made i regionen, og er dermed lovlig fravaersgrund.
Lars Kristensens (V) skyldes ferie, og er dermed lovlig fraveersgrund.

Det fremgar af Aabenraa Kommunes styrelsesvedtaegt, at der kan indkaldes en stedfortraeder,
selvom fraveeret er under en maned.

INDSTILLING

Byrads- og Direktionssekretariatet indstiller,

at Ditte Vennits Nielsen (V) indtreeder som stedfortreeder for Rasmus Andresen (V),
at Niels Jorn Nielsen (V) indtreeder som stedfortraeder for Jens Wistoft (V), og

at dagsorden godkendes.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024
Godkendt.




Ansggning om overfarsel af opsparede midler over 4 % til 2025

Sagsfremstilling

| denne sag leegges der op, at der tages stilling til ans@gning om overfarsel af opsparede
midler over 4 % |f.

retningslinjerne for dialogbaseret aftalestyring: "Mindre forbrug over 4 % overfores ikke.
Opsparede midler kan, ved fremsendelse af ansagning inden 1. september, ansages overfart
til efterfalgende ar. Ansggningen skal indeholde en detaljeret beskrivelse af formalet med og
tidshorisonten for opsparingen. NB: der kan kun sgges overfagrt opsparede midler til fysiske ting
og aktiviteter (f.eks. anskaffelse af en bus, renovering af en legeplads, udskiftning af inventar
eller lignende)”.

Der er modtaget fire ansggninger vedrgrende Barne- og Uddannelsesudvalgets (BUU)
omrade, en ansggning vedrgrende Kultur- og Fritidsudvalgets (KFU) omrade og en ansggning
vedrgrende Social- og Seniorudvalgets (SSU) omrade. Barn og Kultur og Social & Sundhed
anbefaler deres respektive ansggninger imgdekommet.

Gkonomi og afledt drift
Oversigt over de modtagne ansggninger (belgb i 1.000 kr.):

Institution/omrade (udvalg) 4% Belgb, der soges Anbefales
garantiover- overfort — udover overfort til
forsel udger garantioverforsler 2025
Bolderslev Barnehus (BUU) 287 300 300
Barnehuset Mgllelgkke (BUU) 500 602 602
Barnehaven Regnbuen (BUU) 167 350 350
Kongehgjskolen (BUU) 2.281 2.000 2.000
Aab. Biblioteker og Kulturhuse 1.531 550 550
(KFU)
Treening & Forebyggelse (SSU) 1.217 500 500
IALT 5.983 4.302 4.302

Efterfelgende er anfert en kort begrundelse for de seks ansagninger:

¢ Bolderslev Barnehus (BUU): Opfarelse af et nyt legetarn pa legepladsen

Barnehuset Mgllelgkke (BUU): Nye legeredskaber og etablering af ekstra P-pladser

e Bgrnehaven Regnbuen (BUU): Efter kloakseparering skal legepladsen genetableres

o Kongehgjskolen (BUU: Etablering af starre sammenhaengende legeplads-/udeomrade
e Aab. Biblioteker og Kulturhuse (KFU): Feerdigggrelse af renovering af indgangsparti syd
e Traening & Forebyggelse (SSU): Etablering af nyt aktivitets- og udetraeningsomrade



Som bilag er vedheeftet en samlet oversigt over alle de indkomne ansggninger samt en
samling af institutionernes/omradernes respektive ansggninger.

Sagen afgores i
Byradet.

INDSTILLING

Direktionen indstiller,
at ansggningerne om overfgrsel af i alt 4,302 mio. kr. fra 2024 til 2025, jf. ovenstaende og

vedheeftede bilag, imgdekommes.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 01-10-2024
Anbefales godkendt.

Afbud: Eivind Underbjerg Hansen.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024
Godkendt.




Fastseettelse af kirkeskatteprocent i 2025

Sagsfremstilling

| denne sag lzegges der op til, at der i henhold til lov om folkekirkens gkonomi fastsaettes en
kirkeskatteprocent, der skal sikre, at det af provstiudvalget fastsatte ligningsbelgb bliver
opkreevet.

Det fastsatte ligningsbelgb finansierer landskirkeskatten, som fastsaettes af Kirkeministeriet
samt kirke- og preestegardskasser og provstiudvalgskassen.

Aabenraa Provsti har den 10. september 2024 fremsendt et budgetforslag for 2025, der
indeholder et gnske til den kirkelige ligning pa 88,018 mio. kr.

Fremsendt budget 88,018 mio. kr.
Kirkeskat 0,95% (statsgaranti) -88,018 mio. kr.
Budgetforslagets likviditetspavirkning 0,000 mio. kr.

Ligningsbelab til kirke- og preestegardskasser, provstiudvalgskassen samt landskirkeskatten
palignes folkekirkens medlemmer under ét efter samme regler, hvorefter kommunal
indkomstskat svares til vedkommende kommune.

Dette indebaerer, at kommunens valg mellem det statsgaranterede og det selvbudgetterede
udskrivningsgrundlag ogsa er bestemmende for valget af udskrivningsgrundlag i forhold til
kirkeskatten.

Hvis Byradet veelger det statsgaranterede udskrivningsgrundlag for 2025 vil det medfare, at
nedennavnte ligningsbelgb er endelige, og at der dermed ikke kommer en regulering heraf i ar
2028. Hvis Byradet vaelger at selvbudgettere med samme indbyggertal og
udskrivningsgrundlag, som i statsgarantien, vil det ikke pavirke kirkernes gkonomi i 2025,
hvorimod der kommer en efterregulering i 2028.

Det statsgaranterede udskrivningsgrundlag for kirkeskatten for Aabenraa Kommune er i 2025
fastsat til 9,265 mia. kr. Provstiet har indstillet, at kirkeskatteprocenten fastsaettes til 0,95%,
hvilket er samme niveau som i 2024. Med denne kirkeskatteprocent forventes indtaegter pa
88,018 mio. kr., hvorved kirkens mellemregning med Aabenraa Kommune ultimo 2025
forventes at vaere uzendret i forhold til ultimo 2024.

Kommunens valg mellem statsgaranti og selvbudgettering treeffes ud fra en samlet vurdering af
skatteindteegter, udligning af beskatningsgrundlag samt udgiftsbehov og antallet af
selvbudgetteringskommuner indgar ogsa i overvejelserne.

| 2024 ser det pa nuvaerende tidspunkt ud til, at kirkerne far en gkonomisk gevinst ud af at
Aabenraa Kommune har valgt selvbudgettering i 2024.



Det af provstiet fremsendte budget er baseret pa det statsgaranterede udskrivningsgrundlag for
kirkerne, som i fald Aabenraa Kommune veelger selvbudgetteringsmetoden, vil blive lagt til
grund som selvbudgetteret udskrivningsgrundlag for kirkerne i 2025.

Sagen afgores i
Byradet.

INDSTILLING

Staben indstiller,
at Aabenraa Provstis indstilling, om at kirkeskatteprocenten for 2025 fastsaettes uaendret

til 0,95%, godkendes.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 01-10-2024
Anbefales godkendt.

Afbud: Eivind Underbjerg Hansen.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024
Godkendt.




2. behandling af budget 2025-2028

Sagsfremstilling

Byradet har den 18. september 2024 oversendt forslag til budget 2025 og overslagsarene
2026-2028 til 2. behandling.

Budgetforslaget svarende til spillerum 6 er fremsat af @konomiudvalget den 10. september
2024 og danner udgangspunkt for budget 2025-2028.

Efter byradets 1. behandling er der udarbejdet tekniske aendringsforslag, der vedrgrer
folgende:

e Regulering af elevtal pr. 5/9 for folkeskoler og privatskoler

e Regulering af trepartsmidler

De tekniske andringsforslag fremgar af bilag 1 og er indarbejdet i spillerum 7.
AEndringsforslagene viser samlet set netto 0, og der er dermed ikke et kassetraek i 2025-2028.

Efter byradets 1. behandling er der udarbejdet politiske aendringsforslag, der vedragrer
felgende:

e Finansiering - Ekstra finansieringstilskud 29/8-2024

Finansiering - Sanktion pa aftaleoverholdelse (skat og anlaeg)

¢ Finansiering — Finansforskydning mellem arene

o Drift - Nedsaettelse af indtaegtskrav seerlig dyre enkeltsager

¢ Anlaeg — Faglokaler skoler

e Anlaeg — 1. etape radhus renovering

¢ Anleeg - Installation af resterende installationspunkter — jule og eventbelysning
e Anleeg — Anlaegspulje til prisstigninger

¢ Anlaeg — Nedrivning Hjelmalle 5b

Med udgangspunkt i den seneste udmelding fra KL forventes en skatte- og anlaegssanktion i
2025. Aabenraa Kommunes andel af den kollektive sanktion vil i 2025 udgegre 2,0 mio. kr., som
bloktilskuddet forventes at blive nedsat med i 2025. For overslagsarene 2026-2028 indregnes
sanktionen i de kommende gkonomiaftaler.

De politiske aendringsforslag fremgar af bilag 2 og er indarbejdet i spillerum 7.
AEndringsforslagene viser samlet set netto 0, og der er dermed ikke et kassetraek i 2025-2028.

Spillerummet inkl. Tekniske og politiske aendringer viser fglgende:




Spillerum 7 (1.000 kr.) 2025 2026 2027 2028
Indteegter -4.869.172 | -5.010.843 | -5.169.993 | -5.333.951
Driftsudgifter incl. renter 4.707.281 | 4.896.781 | 5.045.456 | 5.208.277
Resultat af ordinaer drift -161.891 -114.062 -124.537 -125.674
Anlegeg incl. jordforsyning 150.358 119.000 120.000 120.000
Resultat -11.533 4.938 -4.537 -5.674
Netto lan (laneopt./afdrag) 10.476 9.442 10.119 8.489
Finansforskydninger 1.043 -11.460 -18 -18
Pavirkning kassebeholdning -14 2.920 5.564 2.797
Forventet kassebeholdning

ultimo 2024 -348.000

Mindreforbrug regnskab 2023 30.000

Forventet ultimo

Kassebeholdning -318.014 | -315.094 | -309.530 |-306.733

Budgetforslaget inkl. de tekniske og politiske sendringsforslag overholder den gkonomiske

politik i 2025 pa malene:

¢ Ordineer drift
o Kasseforbrug

¢ Ultimo kassebeholdning

De tekniske og politiske eendringsforslag medfgrer falgende afvigelser i forhold til

aftaleoverholdelse:

Serviceramme Anlaegsramme
Aftale 3.354,8 164,8
Spillerum 7 3.340,7 147,2
Afvigelse 14,1 17,6

De tekniske og politiske eendringsforslag vil medfgre plads i servicerammen pa 14,1 mio. kr. og
17,6 mio. kr. pa anleegsrammen.

Aabenraa Kommune bidrager saledes med, at kommunerne samlet set kan overholde
gkonomiaftalen.

Budgetforslaget er baseret pa fglgende skatter fra 1. januar 2025:



e 25,6 procent indkomstskat

e 7,8 promille grundskyld

e 9,45 promille deekningsafqift af grundveerdi offentlige ejendomme
e 4,1 promille landbrugsjord/produktionsjord

e 0,0 promille deekningsafgift for erhverv

Der skal i forbindelse med 2. behandlingen af budgettet tages stilling til valg mellem
statsgaranti og selvbudgettering af indteegterne.

Takster for 2025 er vedlagt som bilag 6 og indeholder de takster der geelder fra 1. januar 2025.

Investeringsoversigt samt projektbeskrivelserne fremgar af bilag 4 og 5.

Det bemaerkes, at for de enkelte anlaegsprojekter geelder, at det radighedsbelab for 2025, der
fremgar af projektbeskrivelsen som "frigivet ved budgetvedtagelsen” automatisk er givet som
anlaegsbevilling i oktober, hvor budgettet vedtages, jf. bevillingsreglerne i de generelle
bemeerkninger (bilag 3).

Der er udarbejdet en bevillingsoversigt (bilag 7) samt spillerumsoversigt (bilag 8), hvor de
tekniske aendringsforslag er indarbejdet.

Af budgetforliget fremgar det, at forligsparterne er enige om, at der kun i faellesskab
fremsaettes eendringsforslag, eventuelt med afsaet i hgringssvar fra Seniorradet, Handicapradet
og HMU samt behovet for aftaleoverholdelse pa landsplan i forbindelse med den faseopdelte
budgetlaegning.

Horing/udtalelse

Budgetforslaget har veeret i hgring i henholdsvis HMU, Seniorrad og Handicaprad.
Indkomne hgringssvar fremgar af bilag 9, 10 og 11.

Sagen afgores i
Byradet.

INDSTILLING

Staben indstiller,

at de tekniske eendringsforslag, jeevnfer bilag 1, indarbejdes i budget 2025-2028,

at de politiske aendringsforslag, jeevnfgr bilag 2, indarbejdes i budget 2025-2028,

at takster for 2025 godkendes,

at bevillingsniveauet fastlaegges, som anfgrt i de generelle bemaerkninger, jeevnfer bilag
3,

at Gkonomiudvalget tager stilling til, om der skal udarbejdes sendringsforslag blandt
andet begrundet i hgringssvarene,




at bemaerkninger og projektbeskrivelser tilrettes med de godkendte sendringsforslag, og
at der veelges budgetteringsmetode pa indteegtssiden.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 01-10-2024

1.-6. at anbefales godkendt.
7. at: @konomiudvalget anbefaler selvbudgettering af indteegter pa det statsgaranterede
niveau.

Anlaeg beskrevet i Note 15, 17, 19, 27, 28 og 37 pa investeringsoversigten samt
installationer til belysning flyttes fra anlaeg til drift.

Afbud: Eivind Underbjerg Hansen.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024

@konomiudvalgets indstilling godkendt.



Godkendelse af udbud af kommunal ejendom Lavgade 52, Aabenraa

Sagsfremstilling

| denne sag leegges der op til en godkendelse af udbud af kommunal ejendom beliggende
Lavgade 52/Klinkbjerg 19, 6200 Aabenraa.

2

Klinkbjerg 19 indeholder tre beboelseslejligheder pa hver 80 m< og er udlejet pa normale

boliglejekontrakter. Lavgade 52 indeholder 1.234 m?2 erhvervsareal og har veeret delvist udlejet
til Grejbanken, som nu er fraflyttet.

Den samlede ejendom er beliggende pa matr. nr. 1915 Kolstrup under Aabenraa med et

grundareal pa 1.198 m2. Se bilag 1 for oversigtskort. Eiendommen er noteret med en
bevaringsveerdi pa henholdsvis 3 pa Klinkbjerg 19 og 4 pa forreste del af bygningen pa
Lavgade 52, og man kan ikke forvente at opna nedrivningstilladelse, bortset fra pa
bagbygningen "den kolde hal’ pa Lavgade 52.

Klinkbjerg 19 kan ikke framatrikuleres Lavgade 52, da grunden til Klinkbjerg 19 er for lille, og
bebyggelsesprocenten derfor bliver for hgj. Aabenraa Kommune har tidligere givet afslag pa
dette.

Ejendommen er af Kommunale Ejendomme vurderet til at veere i en darlig stand og treenger til
genoprettende vedligehold og energioptimering. Ejendommen har et registret afthjeelpende
vedligeholdelsesefterslaeb pa 3,5 mio. kr. eksklusiv moms. Tilbagefgring til oprindeligt udtryk,
ombygning til ny anvendelse og energioptimering vurderes at koste mellem 15-21 mio. kr.
inklusiv radgivning, brand, statik, myndighed, eventuel lokalplan, administration med mere.

Plan, Teknik & Miljg har faet en konkret henvendelse fra en interesseret investor angaende
ejendommen og har veeret i dialog med vedkommende, som har planer om at ombygge
Lavgade 52 til kvalitetsboliger til det modne segment.

Forvaltningen har bedt tre ejendomsmaeglere komme med et tilbud, indeholdende et forslag il
kontant salgspris samt overslag over maeglersaleer. Kontantpris vurderingerne lyder pa 3 mio.
kr., 3,45 mio. kr. og 3,5 mio. kr. Ud fra indkomne tilbud anbefaler forvaltningen, at eiendommen
seettes til salg i offentligt udbud til en kontant mindstepris pa 3,45 mio. kr., idet denne pris
vurderes realistisk i forhold til ejiendomstype, placering, stand og projektets omfang.

Forvaltningen anbefaler, at eiendommen udbydes til salg i offentligt udbud, hvor en kgber
udveelges i forhold til en evaluering af samlet projekt med vaegtning af nedenstaende
delelementer. Indkomne projektforslag vil blive forelagt til evaluering.

- Kontantpris: 50 %
- Kuvalitet af skitseprojekt, herunder beskrivelse af vision for Lavgade 52 samt fremvise en

realistisk og balanceret tidsplan for realisering af projektet: 50 %

Derudover vil Aabenraa Kommune stille krav til fremtidig udvendigt udseende pa Lavgade 52,



da denne er bevaringsveerdig.

Safremt det ikke opnas et salg i offentligt udbud, saettes ejendommen til salg med en
mindstepris pa 3,45 mio. kr. pa almindelige salgsvilkar.

Lovgrundlag

Ejendommen skal udbydes offentligt til salg i henhold til Indenrigsministeriets bekendtggrelse
nr. 396 af 13. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens
faste ejendomme.

Planmaessige forhold

Ejendommen er beliggende i kommunerammeplan 1.1.018.C - Klinkbjerg — Hajgade.
Bycenter. Dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Offentlige formal, kulturelle formal, boliger,
erhverv og anlaeg, der ikke giver anledning til nasevneveerdig eller kun ganske ubetydelig
pavirkning af de naermeste omgivelser. Samlet ramme for nybyggeri og omdannelse til
butiksformal i rammeomrade 1.1.018.C er 1.400m?. Maksimum butiksstarrelse for
dagligvarer/udvalgsvarer: 500/500m?2.

Et projekt vil i hvert tilfaelde blive vurderet i forhold til eventuel lokalplanpligt.

Gkonomi og afledt drift

Driftsbudget i 2024

Tomgangsdrift belgber sig til 0,144 mio. kr. for Lavgade 52.
Driftsudgifter belgber sig til 0,125 mio. kr. for Klinkbjerg 19.

Lejeindteegter belaber sig til 0,179 mio. kr. for Klinkbjerg 19.

Seelger betaler saleer til maegler, markedsfgringsomkostninger samt provenu.

Kaber afholder gvrige omkostninger i forbindelse med handlens berigtigelse, herunder
advokatomkostninger ved udarbejdelse af refusionsopggrelse, udarbejdelse af skade,
servitutter, registreringsafgifter og lignende samt udgift til teknisk bistand i forbindelse med
eventuel udarbejdelse af lokalplan.

Sagen afgores i
Byradet.

INDSTILLING

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at formidlingsaftale indgas med den ejendomsmaegler, der har prisfastsat ejendommen til
3,45 mio. kr., og

at ejendommen udbydes til salg til en mindstepris pa 3,45 mio. kr. og szlges til
tilbudsgiver med hgjeste vaegtet samlet projekt.

BESLUTNING SKONOMIUDVALGET DEN 01-10-2024
Anbefales godkendt.




Afbud: Eivind Underbjerg Hansen.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024

Godkendt.



Godkendelse af udbud af kommunal ejendom Sgnderport 1A-C,
Aabenraa

Sagsfremstilling

| denne sag leegges der op til en godkendelse af udbud af en kommunal ejendom beliggende
Senderport 1 A-C, 6200 Aabenraa. Ejendommen er beliggende pa matr. nr. 160 Aabenraa

med et grundareal pa 873 m2. Se bilag 1 for oversigtskort.

Ejendommen er fredet og opferti 1772 som en stift (Schwennesens stiftelse). Se bilag 2 for
skrivelse udgivet af Slots- og Kulturstyrelsen om ejendommen.

Ejendommen indeholder tre beboelseslejligheder pa henholdsvis 62, 63 og 70 m2. Nr. 1A er pt.
ikke udlejet. Nr. 1B og 1C udlejet pa normale boliglejekontrakter.

Kommunale Ejendomme oplyser, at eiendommen er rimelig tung vedligeholdelsesmaessig og
kraever en del arlig vedligeholdelse, sasom kalkning af facader og maling med videre
Ejendommens tegltag er blevet repareret flere gange med tiltagende intervaller, senest i 2023,
og er nu i sa darlig stand, at det skal udskiftes for at bevare bygningens veerdi og kulturarv.
Prisoversalg er udarbejdet, og det vurderes at koste ca. 1,4-1,6 mio. kr.

Plan, Teknik & Miljg foreslar to mulige lgsninger:

Losningsforslag 1:
Ejendommen udbydes til salg i offentligt udbud og seelges til hgjstbydende.

Forvaltningen har bedt tre ejendomsmaeglere komme med et tilbud, indeholdende et forslag til
kontant salgspris samt overslag over maeglersaleer. Der er indkommet bud med kontantpris
vurderinger, som lyder pa 0,995 mio. kr., 1,2 mio. kr. og 1,65 mio. kr.

Ud fra indkomne tilbud anbefaler forvaltningen, at ejendommen seettes til salg i offentligt udbud
til en kontant mindstepris pa 1,200 mio. kr., idet denne pris vurderes realistisk i forhold til
ejendomstype, placering, stand og naevnte forhold om tagudskiftning.

Safremt det ikke opnas et salg i offentligt udbud, saettes ejendommen til salg med en
mindstepris pa 1,2 mio. kr. pa almindelige salgsvilkar.

Losningsforslag 2:
Aabenraa Kommune udbyder ikke ejendommen til salg i offentligt udbud, men fortseetter med
udlejning af ejendommen til boligformal og star for udskiftning/renovering af taget.

Der henstéar pa henlaeggelser ca. 0,027 mio. kr. Der kan ikke umiddelbart tages lan hjemi
ejendommen, dette er der ikke hjemmel til ifglge regnskabsafdelingen. Alternativ er, at puljen til
udvendig bygningsvedligeholdelse gar ind og finansiere en udskiftning/renovering af taget.
Kommunale Ejendomme anbefaler, at det sker i 2024 eller snarest muligt.



Dette forslag kan ikke anbefales.

Lovgrundlag

Ved salg:

Ejendommen skal udbydes offentligt til salg i henhold til Indenrigsministeriets bekendtggrelse
nr. 396 af 13. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens
faste ejendomme.

Planmaessige forhold
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. M107.

@konomi og afledt drift

Driftsbudget for 2024:

Driftsudgifter belgber sig til 0,193 mio. kr., herunder henlzeggelser til vedligehold pa 0,094 mio.
kr.

Lejeindteegter belgber sig til 0,194 mio. kr.

Ved salg:
Seelger betaler saleer til maegler, markedsfgringsomkostninger samt provenu.

Kaber afholder gvrige omkostninger i forbindelse med handlens berigtigelse,
advokatomkostninger ved udarbejdelse af refusionsopgarelse, udarbejdelse af skade,
servitutter, registreringsafgifter og lignende.

Sagen afgores i
Byradet.

INDSTILLING

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at lasningsforslag 1 veelges,

at formidlingsaftale indgas med den ejendomsmeegler, der har prisfastsat eiendommen til
1,2 mio. kr., og

at ejendommen udbydes til salg til en mindstepris pa 1,2 mio. kr., og salges til
hgjstbydende.

BESLUTNING OGKONOMIUDVALGET DEN 01-10-2024
Anbefales godkendt.

Afbud: Eivind Underbjerg Hansen.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024
Godkendt.




Nyt udbud af erhvervsarealer i Brunde

Sagsfremstilling

| denne sag leegges der op til, at udbudspriser og vilkar for de kommunale erhvervsarealer, der
er beliggende i Brunde erhvervsomrade, godkendes.

Der er vedtaget en ny lokalplan nr. 154 Brunde Vest, hvilket medfgrer, at de kommunale
erhvervsarealer pa i alt ca. 14,86 ha, der er omfattet af denne plan, skal genudbydes offentligt
til salg med de nye vilkar, der fremgar af lokalplanen.

| bilag 1 ses et oversigtskort over de udbudte erhvervsarealer og i bilag 2 er de omfattede
erhvervsarealer oplistet med nuvaerende og anbefalede fremtidige salgspriser. | forbindelse
med vedtagelse af den nye lokalplan, er der blevet reguleret i det udbudte erhvervsareal.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres lettere erhvervsvirksomheder, som lager- og
handveerksvirksomheder, mindre transportvirksomheder (lokal distribution, primaert mindre
karetgjer og ingen optankningsmuligheder og handtering af breendstof og kemikalier), kontor-
og servicevirksomheder og lettere produktionsvirksomheder i miljgklasse 2-5.

Der kan derudover etableres butikker, der alene forhandler seerligt pladskraevende
varegrupper, og varer der frembyder saerlige sikkerhedsforhold samt mindre butikker til salg af
egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

Der kan etableres hotel-, overnatnings- udstillings- og konferencefaciliteter. Der ma etableres
ladestationer og kun i tilknytning hertil, restaurant, kiosk og vaskehal.

Alle erhvervsarealer i Brunde er i gjeblikket udbudt offentligt til salg til en pris pa 110,00 kr./m?
eksklusiv moms.

Plan, Teknik & Miljg anbefaler, at den nuveerende pris pa 110 kr./m?2 eksklusiv moms
bibeholdes.

Udover grundkgbesummen afholder kaber selv udgiften til tilslutningsbidrag til el, vand, varme
og kloakforsyningen samt samtlige omkostninger i forbindelse med handlens berigtigelse,
herunder udstykningsomkostninger til landinspekter, advokatomkostninger ved udarbejdelse af
refusionsopggrelse, udstedelse af skade, servitutter, registreringsafgifter og lignende.

Udstykningen er af lidt eeldre dato og til orientering er sterstedelen af erhvervsomradet ikke
undersggt for jordfaste fortidsminder, og det vil som udgangspunkt fgrst blive undersagt, nar
arealet bliver solgt. Dette kan medfare stor usikkerhed for kaber, idet der kan opsta en
forsinkelse i kgbers byggeri, eller i veerste fald at handlen gar tilbage, idet det bliver for dyrt at
fierne et eventuelt fortidsminde.

Arealerne bliver udbudt offentligt til salg den 10. oktober 2024 med frist for afgivelse af
kabstilbud mandag den 28. oktober 2024.



Arealerne saelges til hgjestbydende i budrunden. Forvaltningen bemyndiges til at saelge
arealerne til hgjestbydende, som opfylder salgsvilkarene.

De arealer der ikke er solgt i udbudsperioden, vil efterfglgende veere udbudt til salg til de
mindstepriser, der er anfgrt pA kommunens hjemmeside og seelges til hgjestbydende.
Alle indgaede reservationer udlgber automatisk 10. oktober 2024.

Sagen afgores i
Byradet.

INDSTILLING

Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at erhvervsarealerne i Brunde udbydes til salg med ny lokalplan for en mindstepris pa

110,00 kr./m? eksklusiv moms,

at kaber selv afholder udgiften til tilslutningsbidrag til el, vand, varme og kloakforsyningen
samt samtlige omkostninger i forbindelse med handlens berigtigelse, herunder
udstykningsomkostninger til landinspektar, advokatomkostninger ved udarbejdelse af
refusionsopgerelse, udstedelse af skgde, servitutter, registreringsafgifter og lignende, og
at forvaltningen bemyndiges til at seelge til hgjestbydende, som opfylder salgsvilkarene.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 01-10-2024

Anbefales godkendt.

Afbud: Eivind Underbjerg Hansen.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024

Godkendt.



Godkendelse af laneoptagelse og kommunegaranti - Lejerbo, Tinglev

Sagsfremstilling

| denne sag laegges der op til, at der tages stilling til godkendelse af en ans@gning fra Lejerbo,
Tinglev om laneoptagelse og kommunegaranti.

Lejerbo, Tinglev, har besluttet at udskifte kekkenerne i 37 familieboliger i afdeling 438-0,
Klgvermarken.

Beslutningen blev truffet pa et ekstraordineert afdelingsmgde med 23 deltagende beboere. Her
blev udskiftning af kakkener via den kollektive raderet enstemmigt vedtaget. Derudover blev
det ogsa godkendt at udskifte kakkener ved fraflytning. Det skal dog vurderes konkret ved
fraflytning, idet afdelingen er bygget af to omgange, og i den aldste del treenger kakkenerne
mere end i den nye.

Beslutningen er efterfalgende godkendt pa et bestyrelsesmgde i Lejerbo, Tinglev.

Udskiftningen finansieres gennem egne henlaeggelser samt optagelse af realkreditlan efter
falgende anlaegsbudget.

Anlaegsbudget, mio. kr.

Handvaerkerudgifter 2,409
Andre omkostninger 0,423
Rente- og laneomkostninger 0,083
Anlaegsudgifter, i alt 2,915

Finansiering, mio. Kr.

Realkreditlan 2,315
Egne henleeggelser 0,600
Finansiering, i alt 2,915

Den kollektive raderet betyder, at udskiftningen finansieres gennem huslejen. Den ngdvendige
lejestigning til deekning af laneydelsen udger 466 kr. pr. lejemal pr. maned. Afhaengigt af
boligens stgrrelse svarer dette til 7,58 - 9,88 %.

Lovgrundiag
Almenboligloven §29 stk. 1.

Gkonomi og afledt drift
Der kreeves 100 % kommunegaranti for realkreditlanet.

Afdelingen har pa nuvaerende tidspunkt to andre lan, hvor der er stillet kommunegaranti. Et af
lanene er med regaranti fra Landsbyggefonden.



Kommunens samlede kommunegaranti i afdelingen udger i alt 2,344 mio. kr. (ultimo 2023).

e For det lan, hvor der er givet kommunegaranti med regaranti fra Landsbyggefonden,
udger den samlede garanti 2,717 mio. kr., hvoraf Landsbyggefonden garanterer for de
ca. 1,359 mio. kr.

e For det lan, hvor det kun er kommunen, der er garant, udger den samlede garanti i alt
ca. 0,985 mio. kr.

Garantier, der ydes med hjemmel i almenboligloven, medregnes ikke til kommunens lantagning
efter lanebekendtgarelsen.

Sagen afgores i
Byradet.

INDSTILLING

Plan, Teknik & Miljg indstiller,
at laneoptagelsen pa 2,315 mio. kr. med 100 % kommunegaranti godkendes, og
at den afledte huslejestigning godkendes.

BESLUTNING UDVALGET FOR PLAN, TEKNIK OG LANDDISTRIKTER DEN 24-09-
2024

Anbefales godkendt.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 01-10-2024
Anbefales godkendt.

Afbud: Eivind Underbjerg Hansen.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024
Godkendt.




Godkendelse af skema A for 56 almene boliger opfart af BoligSyd
Stegholt, Aabenraa

Sagsfremstilling

| denne sag lzegges der op til, at der tages stilling til godkendelse af skema A for opfarelse af
56 almene boliger pa Stegholt i Aabenraa samt til godkendelse af tilfgjelser og fravigelser af
ABR 18 og ABT 18.

Opfaerelsen af byggeriet er med til at understgtte Aabenraa Kommunes Udviklingsstrategi, Det
Gode Liv, seerligt med fokus pa et varieret udbud af boliger til alle generationer

Skema A
Kuben Management A/S har pa vegne af BoligSyd fremsendt ans@ggning om godkendelse af
skema A for opfgrsel af 56 almene boliger pa Stegholt i Aabenraa.

Med ansagningen er der fremsendt skitseforslag for boligerne og deres beliggenhed.
Efterfalgende er forslagene blevet bearbejdet og tilpasset i dialog mellem kommunen og
BoligSyd, sa udtrykket passer til den del af Aabenraa by, hvor boligerne kommer til at ligge.
Boligerne opfares som etagebyggeri med forskelligt antal etager, og hvor boligkroppen
forskyder sig i forhold til hinanden.

Byggeriet er blandet bebyggelse, hvor der opfares i alt 70 boliger. Heraf 56 almene boliger og
14 private boliger.

De almene boliger vil veere:

2

- 35 boliger med 3 veerelser pa 95 m< og

- 21 boliger med 4 veerelser pa 110 m2.

Skema A-ansggningen er baseret pa gaeldende maksimumbelgb for 2024 for alment

boligbyggeri for familieboliger (18.720 kr. pr. m?2 boligareal). | forbindelse med udarbejdelsen af
Skema B vil anskaffelsessummen blive reguleret jeevnfgr det senest offentliggjorte
maksimumbelgb for alment boligbyggeri for familieboliger.

Anskaffelsessummen ved Skema A udgegr ca. 127,1 mio. kr. og fordeler sig saledes:

Omkostninger (mio. kr.) Skema A

Grundudgifter, tilslutningsbidrag mv. 11,011
Entrepriseudgifter 102,548
Omkostninger 11,393
Gebyrer til myndigheder 2,138
Samlet anskaffelsessum 127,090




Finansieringen af anskaffelsessummen sker efter fglgende fordeling:

Finansieringsdel (mio. kr.)

Beboerindskud (2%) 2,542
Kommunal grundkapitalindskud (10%) 12,709
Laneoptag (88%) 111,839
| alt 127,090

Den gennemsnitlige arlige husleje er estimeret til 985 kr. pr. m2. Boligernes husleje fastseettes
ud fra et grundbelab, hvor alle boliger betaler det samme for kakken og toiletter, hvorefter de

2

tillaegges en m<-pris:

e 3-veerelses boliger vil have en manedlig husleje pa ca. 7.870 kr. for 95 m2,

e 4 veerelses bolig vil have en manedlig husleje pa ca. 8.920 kr. for 110 m2.

Hertil kommer udgifter til forbrug af el, vand, varme samt antenne.

Bestemmelser — byggeriets regler
ABR 18 er de Almindelige betingelser for radgivning og bistand i bygge- og
anlaegsvirksomhed. ABT 18 er Almindelige Betingelser for totalentreprise i bygge- og

anlaegsvirksomhed.

Der er indgaet en aftale mellem Dansk Byggeri og BL (Danske Almene Boliger) om, at der kan
ske fravigelser og tilfgjelser fra ABR 18 og ABT 18. Dette skal dog godkendes af Byradet i
forbindelse med godkendelse af skema A.

Der ansgges derfor om godkendelse af ABR18 og ABT18 for sa vidt angar de tilfgjelser,
fravigelser og preeciseringer, der fremgar af bilag herfor.

Lovgrundiag
Lov om almene boliger §115 og §118.

Planmaessige forhold

Boligerne er omfattet af Lokalplan nr. 35. Omradet er udlagt til etageboliger med
mulighed for at opfare boligbebyggelse i 3-7 etager/ bygningshgjde pa op til 28 meter og med
en bebyggelsesprocent pa maksimalt 130.

Gkonomi og afledt drift

| Budget 2024 er der afsat 12,4 mio. kr. til kommunal grundkapital til almene boliger pa Stegholt
(tidligere Fjordbakkerne) i Aabenraa. Der er derfor en difference pa ca. 0,310 mio. kr. op til den
kommunale grundkapital for projektet pa 12,710 mio. kr., der kraeves, for at boligerne kan
opfares.



Udgiften til differencen pa 0,310 mio. kr. foreslas finansieret af det ikke disponerede budget til
kommunal grundkapital, som udger 1,494 mio. kr.

Ud over det kommunale grundkapitalindskud patager kommunen sig ved godkendelse at stille
kommunegaranti for den del af belgbet, der ligger ud over 60% af ejendommens veerdi.
Garantibelgbet kan ikke opggres, farend byggeriet er opfgrt, og ejendommen er veerdisat,
hvorfor garantien fgrst kendes, nar garantierkleeringen fremsendes af langiver efter
godkendelse af skema B og endeligt efter godkendelse af skema C.

Ifelge lanebekendtggrelsen henregnes garantier for almene boliger ikke i kommunens
lantagning, og der kan ikke opkraeves provision for garantier til almene boliger.

Sagen afgores i
Byradet.

INDSTILLING

Plan, Teknik & Miljg indstiller,

at skema A godkendes,

at der gives kommunal grundkapital pa 12,710 mio. kr.,

at merudgift til kommunal grundkapital pa 0,310 mio. kr. finansieres af det ikke
disponerede budget til kommunal grundkapital pa 1,494 mio. kr.,

at der gives tilsagn om kommunegaranti, og

at fravigelse og tilfgjelser til ABR18 og ABT18 godkendes.

BESLUTNING UDVALGET FOR PLAN, TEKNIK OG LANDDISTRIKTER DEN 24-09-
2024

Anbefales godkendt.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 01-10-2024
Anbefales godkendt.

Afbud: Eivind Underbjerg Hansen.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024
Godkendt.




Punkt 136: Lukket: LUKKET - Formanden orienterer

24/1474

Intet.



Underskriftsside

Sagsfremstilling

For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa
"Godkend”.

BESLUTNING BYRADET DEN 09-10-2024

Godkendt.
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