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Forslag til Lokalplan nr. 88 og kommuneplantillzeg nr. 3 - Erhvervsomrade nord for
Hjordkaer

Sagsfremstilling

Der er igangsat planlaegning af et cirka 285 ha stort areal til en arealkreevende og stremforbrugende virksomhed
med tilhgrende administration og tekniske anlaeg.

Omradet ligger nord og @st for hgjspaendingsstationen ved Kass@. Placeringen er valgt, idet viksomheden
eftersparger stor stramforsyningssikkerhed. Det har ikke vaeret muligt, at finde et areal i den stgrrelse som
virksomheden eftersparger i tilknytning til kommunens nuvaerende erhvervsomrader.

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af store haller med en hgjde pa til 15 meter. Dertil kommer mulighed for
tekniske anlaeg pa tagene, saledes at hgjden i alt ikke ma overstige 20 meter. Bebyggelsen placeres i tilpas afstand
fra nabobebyggelser og der udlaegges beplantningsbaelter mod omgivelserne.

Der er udarbejdet en miljgvurdering af forslagene til kommuneplantillzeg nr. 3 og forslag til lokalplan nr. 88. Nar der
pa et senere tidspunkt foreligger et konkret projekt, skal det vurderes om der skal udarbejdes en VVM redeggarelse.

Udpegningen af emner, der skal miljgvurderes har veeret fremsendt til haring hos relevante myndigheder. Der indkom
ikke yderligere krav til relevante emner der skal miljgvurderes.

Der har veeret afholdt orienteringsmade for borgere i omradet omkring planomradet den 9. marts 2017.

Planmassige forhold
Omradet ligger i landzone og er i dag anvendt til landbrugsformal.

Udleegget af omradet til erhvervsformal forudseetter udarbejdelse af et kommuneplantilleeg. Forud for udarbejdelsen
af kommuneplantilleegget har der veeret indkaldt ideer og forslag efter planlovens § 23c.

Der er udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2015. Omradet udlaegges til erhvervsformal
i form af en arealkreevende og stremforbrugende virksomhed i miljgklasse 3-5 efter Handbog om miljg og
planlzegning. Det er en virksomhedstype, der bar ligge mellem 50 og 150 meter fra boliger og andre miljgfglsomme
anvendelser. | rammebestemmelserne fastsaettes en maksimal bygningshgjde pa 15 meter med mulighed for
tekniske installationer pa yderligere 5 meter pa bebyggelsens tage. Der fastsaetter en maksimal
bebyggelsesprocent pa 50. De samme bestemmelser vil gaelde for lokalplanforslaget.

Omradet overfares til byzone med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 88. Safremt projektet ikke gennemfares,
kan byradet ophzeve lokalplan og kommunerammerne igen og tilbagefgre omradet til landzone efter planlovens § 33.

Der er udarbejdet en miljgvurdering af planernes pavirkning i forhold til landskab, natur, vandmiljg, grundvand og stg;.

Hering/udtalelse

Der har veeret indkaldt ideer og forslag forud for udarbejdelsen af forslaget til kommuneplantillaeg nr. 3 - fra den 23.
marts til den 6. april 2017. Der er pr. 30. marts 2017 ikke indkommet hgringssvar. Eventuelle hgringssvar vil blive
forelagt i forbindelse med den politiske behandling af sagen.

Forslag til lokalplan, miljgvurdering og kommuneplantillaeg fremlaegges offentligt i 8 uger - fra den 6. april til den 1.
juni 2017.

INDSTILLING

Kultur, Miljg & Erhverv indstiller,
at forslag til kommuneplantillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2015 vedtages med henblik pa offentlig haring i 8 uger,




0g
at forslag til lokalplan nr. 88 Erhvervsomrade nord for Hjordkeer med tilhgrende miljgvurdering vedtages med
henblik pa offentlig hgring i 8 uger.

BESLUTNING VAEKST- OG UDVIKLINGSUDVALGET DEN 06-04-2017

Anbefales godkendt med tilfgjelse om at der etableres en respektzone pa 150 m i forhold til eiendommen Nr.
@nlgvvej nr. 21.

BESLUTNING GKONOMIUDVALGET DEN 06-04-2017

Anbefales godkendt med tilfgjelse om, at der etableres en respektzone pa 150 m i forhold til ejendommen Nr.
@nlevvej nr. 21.

Afbud: Svend Hansen Tarp og Bent Sgrensen.

BESLUTNING BYRADET DEN 06-04-2017

Godkendt med tilfgjelse om, at der etableres en respektzone pa 150 m i forhold til eiendommen Nr. @nlevve;j
nr. 21.

Afbud: Kare Solhgj Dahle, Signe Bekker Dhiman, Svend Hansen Tarp, Bent Sgrensen og Thomas Juhl.
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